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Arsredovisning

for

Valerum Fastighets 2 AB

359172-3118

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Valerum Fastighets 2 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 286 2024. Arsstimman beslutade att

godkéanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 280 2024

Co—s

Oscar Engelbert
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Org.nr 559172-3118

Styrelsen for Valerum Fastighets 2 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet ar att direkt eller indirekt genom bolag 4ga och forvalta fastigheter.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
[nga vasentliga hdndelser har intraffat under rakenskapsaret.

Koncernforhallanden

Valerum Fastighets 2 AB ar ett helagt dotterbolag till Valerum Fastighets AB, org nr 559172-3084, som
har sitt sdte 1 Stockholm. Moderforetag 1 koncernen som bolaget ingér 1 och dar koncernredovisning
uppréttas ar Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med site 1 Stockholm.
Moderforetaget publicerade sin rapport for fjarde kvartalet 2023 den 26 april 2024 1 vilken Oscar
Properties beskriver att koncernen inte kommer att fortsitta verksamheten. For ytterligare information se
Oscar Properties publicerade rapport for fjarde kvartalet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster -4 4338 -21 836 -713 17 965 -3 149
Balansomslutning 11 802 16 898 36 218 41 970 74 339
Soliditet (%) neg 0,5 49,1 429 0,0

Forsiag till behandling av ansamiad 6riust
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

balanserad vinst 1 247 985
arets forlust -4 662 849
-3 414 864

behandlas sa att
I ny rakning overtores 3414 864
-3 414 864

Foretagets resultat och stdllning 1 Ovrigt framgar av etterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Valerum Fastighets 2 AB
Org.nr 559172-3118

Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Avrets resultat

Arets totalresultat dverensstimmer med arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-9 550
-9 550
-9 550

-3 542 853

118 073
-1 004 103
-4 428 888
-4 438 438

-223 842
-4 662 280

-569
-4 662 849

3 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-8 750
-8 750
-8 730

-20 930 000
24 639

-921 913
-21 827 274
-21 836 024

L 595072
-20 240 952

51771
-20 292 723
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Balansrikning i Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 10, 11 11 788 159 14765 812
Uppskjuten skattefordran 12 13 590 14 159

11 801 749 14779971
Summa anldggningstillgangar 11801749 14779 971

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 0 2118 188
0 2118 188
Summa omsittningstillecangar 13 0 2118 188

SUMMA TILLGANGAR 11 801 749 16 898 159
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; EGET KAPITAL OCH SKULDER

i,f Eget kapital 14 ’{

j Bundet eget kapital

) Aktiekapital 50 000 50 000

‘! Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

5

W Fritt eget kapital 15

i Balanserad vinst eller forlust I 247 985 20 329 508
Arets resultat -4 662 849 -20 292 723
Summa fritt eget kapital -3 414 364 36 785
Summa eget kapital -3 364 864 86 785
Obeskattade reserver 223 842 0

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernforetag 14 891 569 16 760 172
Aktuella skatteskulder 51 202 51202
Summa kortfristiga skulder 13 14 942 771 16 811 374

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 801 749 16 898 159
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i

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Balanseras i ny rikning
Aktiedgartillskott, ovillkorat

Arets resultat
Utgaende egef kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Balanseras 1 ny rikning
lanspraktagen uppskrivaingsfond
Aktieagartillskott, ovillkorat

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
Kapital

50 000

50 000

50 000

50 000

Arets totalresultat Overensstimmer med arets resultat.

apport over fordndringar 1 eget kapf{téﬂ

Balanserat
resultat

17 950 467

=220 959
2 600 000

20 329 508

20 329 508
-20 292 723
348 200
563 000

1 247 985

Arets
resultat

-220 959

220 9359

-20 292 723

-20 292 723

-20 292 723
20 292 723

-4 662 849

-4 662 849

6 (15)

Summa

eget kapital

17779 508

0
2 600 000
-20 292 723

86 785

86 785

0

348 200
363 000
-4 662 849

-3 364 864
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Kassaflodesanalys

Den lIopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital |

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

investeringsverksamheten
Avyttring/minskning av finansiella
anlageningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-4 438 438

-4 438 438

4 617 300
-3 156 515
-2 977 653

2977 653
2 977 633

7 (15)

2022-01-01

-2022-12-31

-21 836 024

-21 836 024

2584111

-1 678 087
-20 930 600

20 930 000
20 930 0060

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den l6pande verksamheten f6r 2022 och 2023.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vﬁrderingspﬁ*inciper

Arsredowsnmgen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
Jur1d1ska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 d bolaget
ar'ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med séte i Stockholin
som tilldmpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomf6r f6r narvarande inte nagra

transaktioner i utlandsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

[ntiktsredovisning

Riinteintiikter
Finansiella intdkter redovisas 1 den period de avser med tillimpning av effektivrantemetoden.

Riintekostnader
Finansiella kostnader redovisas i1 den period de avser med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder taststalls till det

belopp som f6rvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillampas for att berdkna beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pd balansdagen.
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Uppskjuten inkomsiskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrakningsmetoden 16r temporéra
skillnader mellan tillgdngars och skulders skatteméissiga och redovisningsmassiga varden, Uppskjuten
skatt berdknas med tillimplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen f)ch som forvantas
gilla nir den uppskjutna skatten realiseras eller regleras. "

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokf&fringsméssiga
avskrivningar och skattemissiga avskrivningar pa forvaltningstastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det dr sannolikt att framtida 6verskott
kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Niér det finns en indikation pa att en tillgdng eller en grupp av tillgangar minskat 1 varde gors en
bedéming av dess redovisade vdrde. I de fall det redovisade véardet dverstiger det beraknade langsiktiga
vardet skrivs det redovisade vardet ner till detta lAngsiktiga varde.

Nedskrivaningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning 1 den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgdng aterfors ndr det har skett en torandring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet lag till grund for att faststélla tillgngens langsiktiga virde. Det aterférda beloppet
Okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det varde tillgdngen skulle ha hatt(efter avdrag for
normala avskrivningar) om tngen nedskrivning gjorts.

Finansiella instrument ~ redovisning och virdering

Finansiella instrument virderas med utgangspunkt till anskatfningsvérde. Inom eftertdljande perioder
kommer finansiella tillgdngar som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i
enlighet med ldgsta vardets princip till det [Agsta av anskaffningsvarde och marknadsvarde.

Vid berdkning av nettoférsiljningsvirdet pa fordringar som redovisas som omsattningstiligangar ska
principerna for nedskrivningspréovning och forlustriskreservering 1 IFRS 9 tillampas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskaffningsvirde pa koncernniva innebar detta att den torlustriskreserv som
redovisas i koncernen i enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp 1 juridisk person.

Skulder
Leverantorsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskafiningsvarde, netto

efter transaktionskostnader.

fordringar

Fordringar med forfallodag mer 8n 12 ménader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar,
dvriga som omsattningstilledngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som f6rvintas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra hyresfordringar.
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IKoncernbidrag ;
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Not 2 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar fér redovisningséndamal
som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sdllan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk {0r védsentliga justeringar i redovisade
vrden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

Extern marknadvérdering av forvaltningsfastigheter
Den externa forvaltningsfastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida betalningsstrommar samt en
diskontering avdessa med hinsyn till en riskiri rénta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor

saledes beddmningar av framtiden och ar osidkra och kan inte tas som utfastelse om framtida utfall.

Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat f0r olika typer av finansiella risker sasom marknads,
likviditets- och kreditrisker.Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk.

Det 4r bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av de
finansiella riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Markrnadsrisk

Ranterisk
Med rinterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden [luktuerar till 161jd av dndrade

marknadsrantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat fOr ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
|6per med rorlig rdnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade

marknadsrantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken for att verkligt varde eller framtida kassafloden flukturerar tillfoljd av

andrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige ch foOretagets in- och utfléden bestar av
enbart av SEK. Déarigenom dr bolaget e exponerat {or valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota ataganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillracklig
finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motparisrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakaar bolaget en forlust genom att inte
fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsaklingen hiinforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation 6ljs I0pande upp 6r att pa ett tidigt stadium
identifuera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering £or kreditrisk bedéms motsvaras av boki6rda varden pa samtliga

finansiella tillgdngar.

Aktiedgariiliskot!
Aktiedgcartiliskott redovisas hos givaren som en Okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.
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Kassaflodesanalys

11 (15)

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

j}

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pd en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar 1 sparrade medel redovisas 1

investeringsverksamheten.

Not 4 Inkop och forsdljning mellan koncernftretag

Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag 1
koncernen

Not 5 Resultat fran andelar | koncernforetag

Nedskrivning av andelar 1 dotterforetag

Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintdkter fran koncemioretag
Summa ranteintikter och liknande resultatposter

Mot 7 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Summa rintekostnader och liknande resultatposter

Not 8 Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag

2023

92,00 %

2023

-3 542 853
-3 542 853

2023

118073
118 073

2023

-1 004 103
-1 004 108

2023

-223 842
0O
~225 842

2022

100,00 %

2022

-20 930 000
-20 930 000

2022

24 639
24 639

2022

-921 913
-921 913

1595072
1595072
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

" Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

- Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Justering uppskjuten skatt temporara
skillnader

Andra ej bokforda intdkter

Andra e bokfdrda kostnader

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt 2,71

Not 10 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden
Aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

12 (15)

2023 2022

0 51202

-569 -369

-369 -31 771
2023 2022
Belopp Procent Belopp
-4 662 280 -20 240 952
960 430 20,60 4 169 636
-912 351 -4 474 475
-569 -569

78 684
253 637
213

126 407 -0,26 -51 771

2023-12-31 2022-12-31

35 695 812 35695 812

217 000 0

35912 812 33 695 812

-20 930 000 0

348 200 0

-3 542 853 -20 930 000

-24 124 653 <20 930 000

i1 788 159 14765 812
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Not 11 Specifikation andelar 1 koncernioretag .

Kapital- Antal
Namn andel % andelar
Norrbacken Fastigheter KB I 1
Dalklockan 3 KB I 1
Org.nr
Norrbacken Fastigheter KB 969676-4498
Dalklockan 3 KB 969676-4332

Bokfort
varde

1
[1 738 158
11788 159

Sate

Stockholm
Stockholm

Not 12 Uppskjuten skatt pa skattefordran/Skatteskuld

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2023-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Avdragsgilla temporira skillnader fastigheter 13 590
13 590

2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Avdragsgilla temporéra skillnader fastigheter 14159
14 159

Netio

13 %0
13 590

Netto

14 159
14 159

13 (15)

Uppskjutna skattefordringar redovisas [Or skattemassiga underskottsavdrag 1 den utsrickning som det 4r

sannolikt att de kan tillgodogoéras genom framtida beskattningsbara vinster.
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Not 13 Finansielia instrument

Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella tillgangar

¥

Finansiella skulder
Langfristiga skulder

Korlifristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa finansiella skulder

2023-12-31

14 891 568
14 891 568

14 891 568

14 (15)

2022-12-31

2118 188
2118 138

16 760 171
16 760 171

16 760 171

For samtliga finansiella instrument bedoms inte det redovisade vardet avvika visentligt {ran det verkliga

vardet.

Finansiella tillgangar/skulder ar kategoriserade till upplupet anskaffningsvarde.

Redovisade varden utgdr en rimlig approximation av verkligt varde varfor ingen sarskild upplysning om
verkligt virde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for ldnen motsvarar villkoren i

lanekontrakten.

Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta 16ptider. Av de finansiella instrument som ska
kategori indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgdngar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som 6vriga finansiella skulder.
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Not 14 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Not 15 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

1 ny rakning dverfores

Not 16 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

15 (15)
Antal Kvot-
aktier varde
50 000 |
50 000 o]

2023-12-31

1 247 985
-4 662 849
-3 414 864

-3 414 864
-3 414 864

Med anledning av att bolagets egna kapital ar forbrukat har kontrollbalansrakning uppréttats.

Som framgar 1 Oscar Properties Holding AB (publ.) rapport tor kvartal 4 2023 och helar 2023 ar
koncernen i en avvecklingsfas pd grund av forfalina skulder som inte kan aterbetalas genom koncernens
[6pande kassaflode och likvida medel vilket leder till att koncernen inte redovisar enligt fortsatt drift

principen.

Stockholm 2@/é 2024

A ————

(=o—==

I
Oscar Engelbert

/D )
_....-n-l"""
e



