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Undertecknad styrelseledamot 1 Gunnar Lévgren Byggnads AB intygar,
dels att denna kopia av drsredovisningen och revisionsberéttelsen
Gverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen
har faststéllts pa arsstimma 2024-02-17.

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens och verkstillande direktrens
forslag till vinstdisposition.
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BYGGNADSAKTIEBOLAG

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktéren f6r Gunnar Lévgren Byggnadsaktiebolag, med séte i
Goteborg, far hdrmed avge arsredovisning f6r rikenskapsaret 2023.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Gunnar LGévgren Byggnadsaktiebolag t6rvaltar och férédlar egna fastigheter 1 centrala
Goéteborg. Vi forvaltar dven tva fastigheter 1 kranskommuner till Géteborg.
Fastighetsforvaltningen omfattar 1 huvudsak flerfamiljshus med hyresrétter, centralt beldgna 1
Goteborg. Total uthyrd bostadsyta dr strax under 12 700 kvadratmeter. Foretaget hyr dven ut
lokaler till en yta av 2 300 kvadratmeter. Dessa lokaler finns pa markplan 1 vara
flerfamiljshus. Foretagets berdknade marknadsvirde dr ungefdar 600 miljoner kronor.

Gunnar Loévegren Byggnadsaktiebolag har en vision om att "vara en omtinksam, trygg och
personlig hyresvdrd som tar ansvar for miljo och social hallbarhet”. Foretaget dr under ett
pagaende generationsskifte, dar hallbarhetsfragor far ta mer plats 1 framtidsplaneringen. Bland
annat arbetar vi for att motverka vald 1 néira relationer, genom att vid kontraktsskrivning dela
ut informationsmaterial och samtala kring hur vald bland grannar kan identifieras och hindras.
Vi1 férsoker ocksa energieffektivisera vara fastigheter och hitta nya sitt att arbeta mer hallbart.

Visentliga hindelser under aret

Gunnar Lévgren Byggnadsaktiebolag planerar {6r att renovera samtliga fastigheter inom en
ndrstdende framtid avseende fonster och tak. Under 2023 har diskussioner med entreprendret
skett for underhallsplan kring detta framdver. Ar 2023 paborjades gardsrenovering av en
fastighet, med fokus pa utdkat antal parkeringsplatser, bittre umgingesytor och dranering 1
form av ett fordréjningsmagasin.

Under ar 2023 genomiforde vi en hyresgistundersékning via Aktiv-Bo. Vi fick en
forhallandevis hog svarsfrekvens och ett resultat som vi dr ndjda dver, dven om vi sjdlvklart
kommer fortsétta strdva efter att bli &nnu béttre. Via hyresgistenkéten fick vi manga forslag
pa hur vi kan arbeta for att méta vara hyresgisters behov och konkreta problemformuleringar
som vI tidigare inte kdnde till.

[ ar har det blivit mojligt att ta hjdlp av en opartisk skiljeman som Hyresndmnden utser om
Hyresgistforeningen och Fastighetsdgarna inte kommer framat 1 hyresférhandlingarna. |
mitten av december [Amnades en begiran om detta in till Hyresndmnden {6r att faststdlla 2024
ars hyror. Férhoppningen dr att vi nu ska na ett avslut under varen sd att retroaktiva
hyreshdjningar kan undvikas.
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BYGGNADSAKTIEBOLAG

Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut

2 (7)

[ januari 2024 antogs foretagets forsta hallbarhetspolicy av styrelsen. Denna innefattar bland
annat hur vi ska tinka och agera kring resor, inkdp och val av entreprendrer. Fokus i

utveckla policyn pa arsbasis.

hallbarhetspolicyn ligger pa social och ekologisk hallbarhet, men vi planerar att uppdatera och

Vi har ocksa pabdrjat utvecklingen av vart systematiska brandskyddsarbete. Detta genom att
anlita brandkonsulter som ska inventera brandskyddet 1 fastigheterna och hjilpa oss gora en

2022

23 674
9539
29

Reserviond

180 000

plan.
FLERARSOVERSIKT 2023
Nettoomséttning, tkr 24 602
Resultat efter finansiella poster, tkr 5 806
Soliditet, % 7
FORANDRING AV EGET KAPITAL
| Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingang 900 000
Beslut enligt arsstdmma
Utdelning
Arets resultat -
Belopp vid arets utgang 900 000

180 000

2021 2020 2019

22 874 22 360 22 082

2 093 2 295 565

23 22 21

Balanserat Arets

resultat resultat Totalt

13 127 767 10 444 615 24 652 382

10 444 615 -10 444 615 0

-23 400 000 - 23400 000

- 3296 871 3296 871

172 382 3296 871 4 549 253

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning
Summa

Kronor

172 382
3 296 871

3 469 253

3 469 253

3 469 253

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar

med tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING Not 2023
Rorelseintikter, Iagerforindringar m.m.

Nettoomsitining 24 601 988
Ovriga rorelseintikter 250217
Summa rorelseintikter, lagerforidndringar m.m. 24 852 205
Rorelsekostnader

Ravaror och f6rnddenheter -8 791 322
Ovriga externa kostnader -1 194 326
Personalkostnader l -3 538 739
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 185 840
Summa rorelsekostnader -16 310 227
Rorelseresultat 5 541 978

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 309 620
Aterford nedskrivning av finansiella anlidggningstillgangar 5 4 145
Nedskrivning av finansiella anldggningstillgangar 5 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 050 459
Summa finansiella poster -2 736 394
Resultat efter finansiella poster 5 805 584

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -1 383 000
Fordndring av Overavskrivningar -2'70 999
Summa bokslutsdispositioner -1 653 999
Resultat fore skatt 4 151 585

Skatter

Skatt pd arets resultat -854 714
Arets resultat

3296 871

Gunnar Lévgren Byggnads AB org.nr. 556156-0292

2022

25 6773 988
0

23 673 988

-0 529 628
-974 718
-3 149 191

-2 593 937

-13 247 474

10426 514

140 993

-132 766
-896 146

~-887 919

9538 595

3 678 000
29 702

3707 702

13 246 297

-2 801 682

10 444 615
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2023-12-31

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 2 67 259 146
[nventarier, verktyg och installationer 3 | | 833 940
Summa maleriella anldggningstillgangar 69 093 086

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 intressefretag 4 513 268
Andra langsiktiga vardepappersinnehav 5 223 001
Summea finansiella anldiggningstilleangar 736 269
Summar anliggningstillgangar 69 829 355

Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Ovriga lagertillgdngar 12 036

Wi o T b b

Summa varulager mm 12036

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 95 151
Ovriga fordringar 90 762
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 220 106
Summa korltfristiga fordringar 406 019

Kassa och bank

[Kassa och bank 11983388
Summa kassa och bank 11 953 388
Summa omsiittningstillgangar 12 401 443
SUMMA TILLGANGAR 82 230 798

Gunnar Lévgren Bygghads AB  org.nr. 556156-0292
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2022-12-31

64 444 730
1078 816
65 523 546

513 268
218 856
732 124

66 255 670

44 146
44 146

32 252
4]

264 024

296 317

19085 896
19 085 896

19 426 359

85 682 029
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundel eget kapital
Aktiekapital, 9000 aktier
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritl egel kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Ackumulerade 6veravskrivningar

Sumna obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stdllis for

egna skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckning
Summa stillda sidkerheter

Eventualforpliktelser

Y S )
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2023-12-31

900 000

180 000

[ 080 000

172 382

3296 871
3469 253

4 549 2353

[ 383 000
281 751

1 664 731

55 000 000
150603 273

70 603 273

| 893 147
2606317
157 528
421 625

334 904

S 413 521

82 230 798

62 330 800
62 380 800

Inga

Gunnar Lovgren Byggnads AB org.nr. §56156-0292

~ 2022-12-31

900 000
180 000

1 080 000

13 127767
10444615

23 572 382

24 652 382

[0 752
10 752

55 000 000
432 631

S35 432 631

I 811 637
1 094 971
2 078 059
282 687
318 910

S 586 264

835 682 029

62 380 800
62 380 800

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittas enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp 1 heltal svenska kronor (SEK).

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar Procent

Byggnader 50 ar 2

Inventarier, verktyg och installationer b ar 20

NOTER

Not 1 Personal 2023

Medelantal anstéllda

Maén [

Kvinnor 2
3

Not 2 Byggnader och mark 2023

[ngdende anskaffningsvirde 120115 114

Nyanskaffningar/forbattringar 4 991 349

Forsdljningar 0
Utgaende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar -55 670 384
Aterford avskrivning forsiljningar 0

2022

1
2

125 106 463

3
2022

116 593 160

3521 954
0

120 115 114

-53 563 890

0
-2 106 494

Arets avskrivningar ~ -2176 933
Utgaende avskrivningar -57 8477 317
Redovisat virde 67 259 146
Taxeringsvirde byggnader och mark 444 100 000
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer o 2023
Ingaende anskaffningsvirde 2470310
Arets inkdp ] 868 503
Forsdljningar och utrangeringar under aret -1 294 276
Utgaende anskaffningsvérde 3 044 537
Ingaende avskrivningar -1 391 494
Forsdljningar och utrangeringar under aret 789 804
Arets avskrivningar -608 907
Utgaende avskrivningar -1 210 597
Redovisat virde 1 833 940

.55 670 384

64 444 730

444 100 000

2022

2470310
0
0

2470310

-904 051
0
-487 443

Gunnar Lévgren Byggnads AB org.nr. 556156-0292

-1 391 494

1078 816
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Not4d Andel i samfilliechet
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Avser del 1 Landeriets Samfillighetsforening, org.nr. 716409-2822, Féreningen dger och forvaltar

en garage-, gards-, tvéttstuge- och kabel

Foretagets andel 1 samfélligheten dr ca 19 %.

Not 5 Andra lingfristiga viirdepappersinnehay

[ngaende anskaftningsvérde

Utgaende anskaffningsvirde

Ingdende nedskrivningar
Ny/Aterford nedskrivning

Utgaende nedskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Not 6 f)vriga skulder till lkreditinstitut

Skulden forfaller inom 1-5 ar fran balansdagen.

~TV-anldggning vid en av f6retagets fastigheter.

2023

2018 257

2018 257

-1 799 401
4 145

-1 795 256

223 001

2022

2018 257

-1 666 635

-132 766

-1 799 401

218 856

Undertecknad f6rsékrar hdrmed att arsredovisningen har uppriéttats 1 enlighet med arsredovisnings-
lagen och god redovisningssed, ait aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att limnade
uppgifter stimmer med faktiska férhallanden.

Goteborg 2024-02-09
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2018 257

[rges erie'n'e gy deage s

--l.'l-'I-'\_I

= - Ll iuwimﬁmﬁiu mﬁﬁu




1(3)

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Gunnar Lévgren Byggnads Aktiebolag
Org.nr 556156-0292

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Gunnar Ldvgren Byggnads Aktiebolag for
rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden ridttvisande bild av Gunnar Lovgren Byggnads Aktiebolags finansiella stdllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tullstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende I
férhallande till Gunnar Lovgren Byggnads Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mma
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéillande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehéaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren f6r bedémningen
av bolagets t6rmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr lAmpligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sidkerhet,
men dr mgen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
[6rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedOmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifrdn dessa

Gunnar Lévgren Byggnads Aktiebolag, Org.nr 556156-0292
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risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre
an 10r en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hiansyn till omsténdigheterna, men inte {Gr att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstédllande direktéren anvédnder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa

ett sitt somn ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstédllande

direktorens forvaltning for Gunnar Lovgren Byggnads Aktiebolag fo6r rdkenskapsaret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 {6rvaltningsberitielsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Gunnar Lovgren Byggnads Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Gunnar Lovgren Byggnads Aktiebolag, Org.nr 556156-0292
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4t utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstdllande direktoren ska skota den
|6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéirder som
dar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direkttren 1 nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte
4r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha
siirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &4r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsirihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller férlust

har jag granskat om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Gofgborg den 15 februari 2024
oy
L4 Appelgren

Auktoriserad revisor

Gunnar Lévgren Byggnads Aktiebolag, Org.nr 556156-0292
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