ARSREDOVISNING

for

Westswedenestate AB
Org.nr. 556703-9762

Styrelsen fir hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 Westswedenestate AB intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststillts pa arsstimma den 30 juni 2025.

Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Westswedenestate AB
Org.nr. 556703-9762

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretagets verksamhet #r att bedriva konsultationer i fastighetsbranchen samt #ga och forvalta fastigheter.

Foretagets site dr Goteborg

Betriffande bolagets resultat och stidllning 1 6vrigt hinvisas till eftertoljande
resultat- och balansriakningar med tillhdérande noter.
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Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 499 997 1 599 996 3 136 504 2 322 064
Resultat efter finansiella poster -69 945 288 27 801 251 12 630 951 139773
Soliditet (%) 15,67 44 58 62,27 ST
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar 1 eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid drets ingang 100000 63362728 27257751 90720479
Balanseras 1 ny ridkning 27257751 =27 237751 0
Arets resultat 69 945288 69 945 288
Belopp vid arets utgang 100000 90620479 -69945288 20775 191
Resultatdisposition
'‘Medel att disponera:
Balanserat resultat 90 620 479
Arets resultat -69 945 288
20 675 191
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning 20 675 191
20 675 191
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Westswedenestate AB
Org.nr. 556703-9762

RESULTATRAKNING « 2024-01-01
Not 2024-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m. _
Nettoomsdéttning | 499 997
Ovriga rorelseintikter 705 481
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1205478
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3 843 636
Personalkostnader ; 2 -2 045 018
Summa rorelsekostnader -5 888 654
Rorelseresultat -4 683 176

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag -491 272
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar -1 620 000
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 63 251
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

Korttristiga placeringar -51 994 224
Rintekostnader och liknande resultatposter -11 219 867
Summa finansiella poster -65 262 112
Resultat efter finansiella poster -69 945 288

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag 0
Summa bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt -69 9435 288
Arets resultat -69 945 288
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2023-01-01
2023-12-31

1 599 996
2294 195

3 894 191

-2 331 1838
-2 061 216

-4 592 404

-698 213

31 128 200
0
3591 621

500 965
-6 721 322

28 499 464

27 801 251

-543 500

-543 500

27 257751

27 257 751



Westswedenestate AB
Org.or. 556703-9762

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

o Anlaggningstillgangar

)

= 0

%‘é} Finansiella anlaggningstillgangar

E: Andelar 1 koncernforetag

0} Andelar 1 intresseforetag

b ‘ i . —

o) Summa finansiella anléiggningstillgangar
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E;i' Summa anliggningstillgangar
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I Omsiittningstillgdngar
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Varulager m.m.
Lager av andelar 1 bostadsratter

Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Not

Fordringar hos intressetOretag och gemensamt styrda

foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

19 638 000
6 387 602

26 025 602

- 26025 602

17 730 000

17 730 000

0
85 884 261

2 537 672
24 582
366 605

88 813 120

7147

7147

106 550 267

132 575 869

2023-12-31

19 688 000
3 521 000

23 209 000

23 209 000

40 460 000

40 460 000

533 178
123 972 930

4 985 000
5 550 045
319 075

135 380 228

495 149

495 149

3 954 443

3 954 443

180 289 820

203 498 820



Westswedenestate AB
Org.nr. 556703-9762

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

. Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000

100 000

90 620 479
-09 945 288

20 675 191

20775 191

398 531

6 108 343
101 018 117
42775 687

2023-12-31

100 000

100 000

63 362 728
21 25177351

90 620 479

90 720 479

259 506
8992110
102 807 695
719 030
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111 800 678

132 575 869

112 778 341

203 498 820




Westswedenestate AB
Org.nr. 556703-9762

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Noter till resultatrikningen

Not 2 Medelantal anstiallda

Medelantal anstillda
Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstidllda har varit

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande
resultatposter

Rénteintdkter och liknande resultatposter som
avser kortfristiga fordringar pa och andelar 1
koncernforetag som ar omséttningstillgang

Noter till balansrakningen

Not4 Andelari koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Antal Eget
kapital

Siite Kap.andel % Resultat

Intonera AB

556692-7393 1 000 19450 500

Goteborg 100,00%

Westdotterestate 1 AB

556963-1657 600 60 000

Goteborg | 100,00%
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2024

2,00

2024

Redovisat

varde

19 450 500

60 000

Antal ar

2023

2,00

2023

3 693 408




Westswedenestate AB
Org.nr. 556703-9762

NOTER

Not 5

Norrvikens Kust Moder AB |
559015-2285 375
Goteborg 75,00%

Westswedenestate Living AB
559307-4205 400

Goteborg 100,00%

Westswedenestate Rental AB

559392-0951 500
Kungsbacka 100,00%
Sorviksvigen 7 Asa AB

556999-6837 - 0
Goteborg 0,00%

Andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Foretag

Organisationsnummer Antal
Site Kap.andel %
West Logistik AB

556993-7518 250
Goteborg 50,00%
Ekebyproperty AB |

356822-2250 125
Uppsala 25,00%
West Sorvik AB

559389-6879 250
Kungsbacka 50,00%
Sorviksvigen 7 Asa AB

556999-6837 250
Goteborg 500,00%

37 500

52 198 495
-32 158 498

50 000

Eget
kapital

Resultat

1 496 000

2 000 000

25 000

2 866 020
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37 500

40 000

50 000

19 638 000

Redovisat

varde

1 496 000

2 000 000

25 000

2 866 602

6 387 602



Westswedenestate AB
Org.nr. 556703-9762

NOTER
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 3521 000 3521 000
Inkop 2 866 602 0
Utgaende anskaffningsvirden 6 387 602 3521 000
Redovisat virde 6 387 602 3 521 000
Ovriga noter
Not 6 Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Andra stéllda sidkerheter 17 730 000 39 950 500
Not 7 Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Borgen 48 500 000 40 400 000
48 500 000 40 400 000

Not 8 Upplysning om moderforetag

Minsta koncernredovisning upprittas av: Westmoderestate AB, org.nr. 559119-6263, site
Goteborg

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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; Westswedenestate AB
Org.nr. 556703-9762

NOTER

Goteborg

) John Brolin
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Min revisionsberittelse har lamnats den

=207

1
T2

Per Ostholm
Godkind revisor FAR

Fotekanians dverensstammelse
med origtialet intygas: |
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Westswedenestate AB, org.nr 556703-9762

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Westswedenestate AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Westswedenestate ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar foérenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Westswedenestate AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Sida 1(4)
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn elier,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag daven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Westswedenestate AB for

ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag dr oberoende i férhallande till Westswedenestate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn titl de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stallning
| Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad s3 att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dren hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséittninglsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férsiag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Ostholm
Godkand revisor FAR
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument upbfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjainster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |as mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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