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Forvaltningsberattelse

1(6)

Styrelsen for Bratic Sverige Fastighet AB, 559338-6666, far hdrmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmiént om verksamheten

Foretaget med séte | Stockholm ska dga och forvalta fast och lés egendom samt darmed forenlig

verksamhedt.

Bolaget &r ett helédgt dotterbolag till Bratic Sverige Férvalining AB, 559338-6658.

Flerarséversikt
o 2023
Nettoomsattning 1
Resultat efter finansiella poster 157 416
Soliditet, % 37
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv-
kapital fond
Vid arets bérjan 25 000
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat
Vid arets slut 25 000

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartiliskott uppgick till 0 kr (O kr).

Resultatdisposition

Belopp i kr
2021/2022
1

9 965

35

Fritt eget
kapital
2 707 514

124 990

2 832 504

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disponeras for
Balanseras i ny rdkning

Summa

2 707 514
124 990

2 832 504

2 832 504

2 832 504

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat~- och balansrakningar med noter.
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Bratic Sverige Fastighet AB
559338-6666

Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintakter, lagerfordandring m.m.
Nettoomsétining
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lageriorandring m.m.

Rt’irelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivhingar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Notl

2023-01-01-
2023-12-31

1
of2 510

572 511

-2 140

-110 762

-182 902

389 609

~232 193

-232 193
157 416

157 416

-32 426

124 990
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2021-10-06-
2022-12-31

1
417 067

417 068

-178 277

-129 221

-307 498

109 570

-99 615
-99 615

9 955

9 9585

-2 441

7 514
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Bratic Sverige Fastighet AB 3(6)
559338-6666

Balansrakning
Belopp i kr | Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Vi 7 788 093 7 898 854
Summa materiella anldggningstillgangar 7/ 788 093 7/ 898 854
Summa anlaggningstillgangar 7788093 / 898 854

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter _ 6 142 5623
Summa kortiristiga fordringar 6 142 5 623
Kassa och bank

Kassa och bank | 27 418 1108
Summa kassa och bank 27 418 1108
Summa omsittningstillgangar 33 560 6 731

SUMMA TILLGANGAR 7 821 653 7 905 585
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Bratic Sverige Fastighet AB
559338-6666

Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

25000

25 000

2707 514
124 990

2 832 504

2 857 504

4 512 500

4 512 500

270 000
3 125
97 996
53 028
27 500

451 649

/ 821 653
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2022-12-31

25 000

25 000

2 700 000
7 514

2707 514

2732 514

4 782 500

4 782 500

270 000

74 996
11 315
34 260

390 671

7 905 585
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Bratic Sverige Fastighet AB
559338-6666

Noter
Belopp | Kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tildmpas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anl&dggningstillgangar:
-Byggnader 50
Not 2 Byggnader och mark
L = o 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 8 028 075
-Nyanskaffningar ) 8 028 075
8 028 075 8 028 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -129 221
-Arets avskrivning enligt plan -110 761 -129 221
-239 982 -129 221
Redovisat varde vid arets slut 7 788 093 7 898 854
Not 3 Ovriga skulder till kreditinstitut
o B 2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 45123500 4 782 500
4 512 500 4 782 500
Not 4 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter
| o 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 5 390 000 Inga




Bratic Sverige Fastighet AB
569338-6666

Underskrifter

Stockholm
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Axel Nelén
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrékning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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1L CONVENSIA

REVISORER & KONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstdmman 1 Bratic Sverige Fastighet AB
Org.nr. 559338-6666

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bratic Sverige
Fastighet AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av Bratic Sverige Fastighet ABs finansiella
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat

for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare 1 avsnitiet "Revisorns ansvar'. Jag dr
oberoende 1 forhallande till Bratic Sverige Fastighet AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fOor den interna kontroll som den bedtmer
dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte mnehéaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsédtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet &dr en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa

1 (2)

misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information elier
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men 1nte {0r att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

 utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen

och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaldtor som avser sddana héndelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberitielsen fdsta
uppméirksamheten pa upplysningama 1 arsredovisningen om den
visentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberiéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gbra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta

verksamheten.

» utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 arsredovisningen, déiribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.
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EVISORER & KONSULTER

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

R: : ) INno: : ; iy
apport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande

Uttalanden bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en med aktiebolagslagen.
revision av styrelsens forvaltning for Bratic Sverige Fastighet AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.
Stockholm den 8 maj 2024

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget

1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot i ""‘“3 L
ansvarsfrihet for rikenskapsaret. | 55 F
PR T e
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Grund for uttalanden ~~Axel Nelén
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt Auktoriserad revisor

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende 1 forhallande till Bratic Sverige Fastighet AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdifande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omifatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

» fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa négot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet d4r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enlipt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en protessionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskapemna. Vilka
tillkornmande granskningséatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhdllanden som dr visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtrddelser skulle ha s#rskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
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