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Akka Egendom Kristianstad AB
Org nr 559148-8464

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Bolagets verksamhet 4r att forvalta fastigheter samt ddrmed f6renlig verksamhet.

Bolaget har ingen anstilld personal. Loner, styrelsearvode och andra erséttningar har ej utgatt. Den

ckonomiska forvaltningen handhas av Newsec Asset Management AB.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Rékenskapséret priiglades av krig 1 Europa med en 6kad osikerhet pa marknaden med stigande
inflationstakt och diarmed tkade driftskostnader och stigande marknadsrintor, Bolaget har trots detta

uppritthéllit en stabil finansiell stillning, god likviditet och sdkert kassaflode.
Bolaget har under aret bytt namn till Akka Egendom Kristianstad AB.

Bolaget har under aret firdigstilit fastigheten Kristianstad Majoren 1 och inflytining har skett under

véren. [ samband med fardigstdllandet erholl bolaget investeringsstdd pa 26 mkr.

Fran och med 2022 tillimpar bolaget Réadet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2,

Redovisning for juridiska personer. Tidigare tlllampa,des Bokforingsndmndens allména rad, BFNAR
2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning. Overgéngen har inte inneburit nagra féndringar i
bolagets resultat- och balansrdkningar.

Moderforetaget

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Akka Egendom Il Holding AB, org.nr. 559145-5208, med séte 1

Stockholm:.

Finansieringen

Bolagets finansiering sker genom koncernintern belaning. Réntan har under aret varit fast.

Investeringar

Under éret genomforda investeringar avser investeringar pa befintlig fastighet och uppgér till 1 712

thr.

*’3%51 ; m This file is sealed with a digital signature.

O - of the document.

Bacument (D

FOGROF 2DTESA4F765DE265AC053AF482

s f Y The seal is a guarantee forthe authenticity



Akka Egendom Kristianstad AB 3(20)
559148-8464

V'aisentliga. risker och osiakerheter i verksamheten

Bolag@ts bedomnmg av Vasenthga rlsker mh osakerheter 1 Verksamheten Sker pa koncemmva dar

WPBI‘ av nsker.,

I all fastighetsverksambhet finns risk {or avilyttning vilket kan ge hogre vakanser och minskade
intdkter. Risken for sviingningar i vakanser och bortfall av hyresintikter hanterar koncernen genom
god dialog med hyresgésterna for att bland annat finga upp och tillgodose dndrade behov.

En annan risk &r 6kade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut i hyresavtal eller
oférutsedda och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade underhallskostnader som i
sin tur paverkar kassaflédet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerhg
kartldggning av fastigheternas skick.

Andra tekniska risker sdsom konstruktionsfel, skador och féroreningar kan ocksé paverka bolagets
kassaflode. Koncernen hanterar dessa risker genom kartldggning samt en aktiv férvaltning. Samtliga
fastigheter dr fullvirdestorsikrade.

Finansiella risker framgér av not 13.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Akka Egendom har som mal att utwck‘l& det 'b-eﬁmlziga fast:ig:hetSb'estﬁndet- och att langsiktigt 6ka
dverskottsgraden.

Flerarsjiimforelse

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning tkr 2 486 - -
Driftnetto tkr 1394 -8 -1 -2
Resultat efter finansiella poster tkr -337 -8 =1 -2
Balansomslutning ' tkr 102 651 120 964- 5 909 52
Soliditet ' % iy ) 0,8 98,1
* For definition av nyckeltal se not 1.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstdimmans forfogande stér f6ljande vinstmedel:

‘:J’:i Balanserade vinstmedel 2 993 680
o Arets resultat -773 904
ib:::j | ——— = e 5

o

.:;_%} L . .
8 kronor 2219776

Al

Styrelsen foreslr att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning Gvertors 2219776

kronor 2219776
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Akka Egendom Kristianstad AB
559148-8464

Resultatriakning

Hyresintikter 2
Fastighetskostnader 3

Driftnetto

Avskrivningar |
Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster .
Rantekostnader och liknande resultatposter 5

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter tinansiella poster

Skatt pa érets resultat 6
Arets forlust

Arets resultat 6verensstimmer med totalresultatet for bolaget.

5(20)

2022

2 486 0
-1 092 -8

1394 -8

705 0
247 0

442 -8

779 0

779 0

-437 2

“7 74 -6
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Akka Egendom Kristianstad AB
559148-8464

Balansrikning

Tillgangar

Anlidggningstillsangar

-Matcnelh 'mlaggnmgstﬂlgmgm

quacnde nyanhggnmgm och forskoit avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar
Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
:Kundfmdrmgal
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgAngar

Summa tillgingar

Not

99 991

2551

2 660-

102 651

| Of ’fhe dmcument

Document 1L

2021-12-31

5859

115 051

120 910

2

120 912

120 964
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Akka Egendom Kristianstad AB
559148-8464

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets forlust

Summa eget kapital

Avsiittningar

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Not

10

13

50

2994

2 220

436

51979

47 298
1
0

447

102 651

Document 1Dk

2 270
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Akka Egendom Kristianstad AB
559143-8464

Forindringar i eget kapital

Disposition enligt arsstimma
Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31
Disposition enligt rsstimma
Erhillet aktiedgartillskott
Arets resultat.

Eget kapital 2022-12-31

Aktie-
kapital
50

O —

50

8(20)

Balanserade Summa eget
vinstmedel Arets resultat kapital

1 -1 50

Antal aktier uppgar till 50 000. Aktiernas kvotvérde &dr 1 krona.
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Kassaflodesanalys 2022 2021

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster | 442
Avskrivningar ' 705
Erlagd rinta -779
Betald inkomstskatt 1

369
55 115 061

D | | 3

Okning/minskning kortfristiga fordringar

Okning/minskning kortfristiga rorelseskulder -69 9

Kassafléde frin den lopande verksamheten -69 660 115 068

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgngar <5835 -115 051
Erhéllet investeringsstod =~ ' 26 050 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten 20215 -115 051

Finansieringsverksamheten

Foréndring skulder till koncernforetag 51 979 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 51 979 0

Arets kassaflode 2 534 7
Likvida medel vid irets borjan 17 0

Likvida medel vid drets slut 2551 7
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Koncernforhéllanden

Bolaget dgs av Akka Egendom III Holding AB, (org.nr 559145-5208) med site i Stockholm. Nédrmast
Overordnade moderbolag som upprittar koncernredovisning 1 vilket foretaget ingar ir Akka Egendom
I[I AB (org.nr 559139-9729) med séte 1 Stockholm. Toppmoderbolag &r Akka Egendom Holding AB
(org.nr 559012-5125). |

Grunder for arsredovisningens uppriittande
Arsredovisningen har uppmtta s utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder 4r virderade till sina historiska anskaffningsvirden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer (januari 2022). Bolaget tillaimpar frmlhgt RFR 2 i enlighet med
reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget dr ett dottertoretag till Akka Egendom II AB, (org.nr.

559139-9729) som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Viisentliga redovisningsbedémningar, uppskattnmgar och antaganden

Nir styrelsen uppréittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade virdet av ti ]_ga-n-gar skulder,
intikter och kostnader. De omrdden dédr uppskattningar och antaganden 4r av vésentlig betydelse for

foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrikning om de #ndras, beskrivs nedan:

Vid virdering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden paverka upplysningen
wsocnde det Verkh ga vardet L noten for forvaltmngsfastlgheter Val del 1ngen kIan31 bedomnmg av

-c.i:t o.sak@rhetmntcw'lll om +/ 5 1.0. .pI.ownt.

Vid vérdering av underskottsavdrag gors en beddmning av sannolikheten att underskotten i framtiden
kan utnyttjas. Faststillda underskott som sannolikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgoér underlag
for berikning av uppskjuten skattefordran. DA det #r enligt styrelsen svért att pavisa att bolaget
kommer att generera skattemissiga vinster vilka kan utnyttjas mot underskotten har ingen uppskjuten
skattefordran redovisats. Vid varje bokslut gors en ny bedémning baserat pa foretagets ekonomiska
utveckling,

Andrade redovisningsprinciper samt tillimpning av nya standarder
Under ridkenskapséaret 2022 har inga nya standarder och tolkningar haft viisentlig paverkan pa
bolagets finansiella rapporter.

Ett antal nya standarder, dndringar 1 standarder och tolkningar som trader 1 kraft {or rikenskapsar som
borjar efter 1 januari 2022 har inte tillimpats vid uppriittandet av denna finansiella rapport. Dessa nya
standarder, dndringar och tolkningar véntas inte ha en visentlig inverkan pa bolagets finansiella
rapporter pd innevarande eller kommande perioder och inte heller pa framtida transaktioner. Inga
andra av de standarder eller tolkningar som énnu inte har trétt 1 kraft, viintas ha ndgon viisentlig
inverkan pa koncernen.
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Akka Egendom Kristianstad AB 11(20)
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Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiiktsredovisning

Intikter redovisas dé det &r troligt att ckonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
intdkterna kan faststéillas pa ett tillforlitligt sitt. Foretagets intikter utgors 1 allt visentligt av
hyresintékter.

Hyresintdkter
Hyremntakter f‘mn fmvaltnmgsfastlgheter mtaktsredowsas 1 resuliatraknmgen hnjart over

11113 art dver hyrespenoden dven om betdlmng inte sker pa samma Satt

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyming och underhall av
fastighetsinnehavet.

Administrationskostnader
Administrationskostnader utgdrs av inkdpta f6rvaltningstjénster, konsultarvoden samt management
fee avseende ledningsfunktion.

Finansiella intikter och kostnader
-Fmanslclla mtakter utgors av I‘antemtakter utdelnmgar och Vardcfarandnngar pa ﬁnanswlla

Vardefﬂrandrmgar pa ﬁnanswlla skulder

IFRS 9’ Ffﬁé???S’féHﬂ fm’*tmmem
ﬁnansmlla instrument enll gt IFRS 9 'fullt ut utan bolagct t1llampar anskafﬁlmgsvardemetoden i
enhghet med ARL Samthga ﬁnanswlla anlaggmngstﬂlgangar varderas darmed t111 anskaffnmgsvfa‘;rde

fm‘ f{)rvamade :-edltfarluster enh gt IFRS 9 avseende tﬂl gangar som Ar skuldmstmment F Or Ovri ga
finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvérden.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument
Nedskrivning f6r kreditforluster enligt IFRS 9 #r framétblickande och en forlustreservering gérs nér
det finns en exponering for kreditrisk. Forviintade kreditforluster dterspeglar nuvérdet av alla
underskott 1 kassafloden hdnforliga till fallissemang antingen for de ndstkommande 12 manaderna
eller for den forvintade aterstdende 16ptiden for det finansiella instrumentet. Forvintade

kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvigt utfall.

Den fiﬁr@nklade madeﬂen til‘lﬁmpas f?:ir kund’fbrdringar av’talstillgﬁngar oc:h 'Ieasi;n gf@rdﬁngan En

:aterstamde_ lg_ptld.

Virderingen av f0rviintade kreditforluster baseras pé olika metoder {6r olika kreditriskexponeringar.
Metoden for hyresfordringar, kundfordringar och avtalstillgdngar baseras pa historisk
kreditforlustprocent kombinerat med framétblickande faktorer. Ovriga fodringar och tillgangar skrivs

LI ¢ Thes&al :saguamnteafarthe authemmty
4 %ﬂlﬂ-a ! ofthe document.
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Akka Egendom Kristianstad AB 12(20)
559148-8464

ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Foérvintade kreditforluster virderas till
produkten av sannolikhet f6r fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid
fallissemang. For kreditforsdmrade tillgdngar och fordringar gérs en individuell bedémning dér
hiansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvintade
kreditforluster beaktar eventuella sdkerheter och andra kreditférstirkningar 1 form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrikningen till upplupet anskaffningsvirde, d.v.s. netto av
bruttovirde och forlustreserv, Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen. De
berikningar av forlustreserv som gjorts enligt ovanstdende metoder har inte pavisat ndgra materiella

belopp

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter adderas till det redovisade virdet for fastigheten om det
ir sannolikt att den ekonomiska nyttan som ér forknippad med fastigheten forbitiras 1 forhallande till
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas {6rvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilligg f6r eventuell uppskrivning. Utgifter foér reparationer och I6pande underhall kostnadsfors 1 den
period de uppkommer.

Byggmd 1.0;0 ar
Markanldgening 20 ar
Hyresgéstanpassning Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Nedskrivning

Tillgdngar som l6pande skrivs av skall nedskrivningsprovas niirhelst hindelser eller forindringar i
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgingens redovisade virde dverstiger dess
atervinningsvérde, Atewmnmgwardet ir det hogre av tillgdngens verkliga viarde minskat med
forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar utover férvaltningsfastigheter &r fysiska tillgangar som anvénds 1
bolagets verksamhet och har en forvintad nyttjandeperiod om minst tre dr. Materiella
anldgeningstillgingar virderas till anskaffningsvirden och skrivs av hinjart under sin uppskattade
nyttjandeperiod. I anskaffningsvirdet ingar inkdpspriset samt kostnader direkt hdnforbara till
tillgAngen for att bringa den pé plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet av

anskaffningen.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrdkningen nér den avyttras eller om den inte kan
forvintas tillfora ndagra ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den

oAb Ui Thisfileis sealed with a digital signature,
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Akka Egendom Kristianstad AB 13(20)
559148-8464

sdljs. Vinst och forlust beridknas som skillnaden mellan forséljningspriset och tillgdngens redovisade
virde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrikningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats.

Maskiner och mventarier 5-20 ar

Leasing

Bolaget som leasegivare

Leasingavtal dir leasegivaren 1 huvudsak behéller alla risker och fordelar med dganderiitten
klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hénforliga till bolagets
forvaltningsfastigheter dr, sett ur ett redowsnmgsperspektw att betrakta som operationella
leasingavtal. Redovisning av dessa avtal framgér av principen for intiikter, se ovan.

Bolaget som leas etagare
Leasingavtal dér leasegivaren i huvudsak behéller alla risker och fordelar med dganderitten
klassificeras som operationella. Leasingavgifterna som betalas kostnadsfors i resultatraknmgen limyért

Over Ieasmgpenoden Aven eventuella rabatter eller andra incitament frin leasegivaren periodiseras
linjart 6ver leasingperioden.

fordrmgar leverantorsskulder och la,neskulder Instrumenten redawsas 1balcmsraknmgen nér bolaget
blir part i instrumentets avtalsmasmgd villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér

ritten att erhalla kassafloden frén instrumentet har 16pt ut eller verférts och bolaget har Gverfort i
stort sett alla risker och férméner som #r forknippade med dganderitten.

Koncernen har endast rintebdrande fordringar och skulder som redovisas till upplupet
anskaffningsvérde vid utgingen av aret. Det upplupna anskaffningsvérdet for de finansiella
titlgfingarna och skulderna beddms stdmma med det verkliga viirdet da fordringarna och skulderna
léper dver en kortare tid.

Bolaget innehar inga derivatinstrument.
Se dven kommentar ovan om IFRS 9.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrdkningen endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Fordringar o

'Fordringar med 'fﬁrfalledag mer dn 12 mfmader efter balan'bdagen redﬂvisas som

_mdﬁﬁduell pmvmng beraknas bh betalt Hyresfordrmgar redowsas som omsatmlngstﬂlgangar t111 det
belopp som f6rvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda kreditforluster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre méanader eller mindre.
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Akka Egendom Kristianstad AB 14020)
559148-8464 -

Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skaitt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som f6rviintas dterfds fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas for att berikna beloppet 4r de som 4r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden fér temporira
skillnader mellan tillg&ngars och skulders skattemissiga och redovisningsmissiga virden.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser 1 huvudsak differenser mellan bok{6rt och skatteméssigt
virde gillande fastigheter.

Uppskjutna sk'lttcfordringar'redovisas for alla avdragsgilla temporira skillnader, ddribland
underskottsavdrag, 1 den man det ar troligt att en beskattningsbar vinst kommer att vara tillgdnghg
mot vilken de avdragsgilla temporira skillnaderna kan anvinds.

Virderingen av uppskjutna skattefordringar skall bedémas pa varje balansdag och Justeras 1 den man
det inte ldngre ér troligt att tillriicklig med skattepliktig vinst kommer att genereras, s& att hela eller en
del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
faststills t1ll de skattesatser som géller for den period da tillgangen realiseras eller skulden betalas,

utifrdn skattesatser (och lagstiftning) som &r antagna eller aviserade pé balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal kvittningsritt
samt att den uppskjutna skatten dr hanforiig till samma skattemyndighet.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Redovisning av kassaflode
Ka'ssaﬂ"é- d'e;‘san'al'yscn upprﬁttas en’li‘gt i’ﬂdi’l ekt‘ m@tt)d. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

Koneernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativmetoden som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto

Hyresintikter minskat med drift- och underhallskostnader och fastighetskatt.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen.
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Not 2 Operationella leasingavtal

2022 2021

Intikterna héror sig fran uthyrning av bostdder som 4r uppsagningsbara kontrakt. Kontrakterade
bostadshyror f6r nistkommande &r uppgar till 1 587 tkr. Kontrakistid normalt 3 manader.

Not 3 Transaktioner med nirstaende

2022

Inkop och forsidljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkop och forsidljning avseende koncernforetag.

Inp (%) 17,7
Forsdljning (%) 0.

Som nérstaende riknas koncernens moderbolag, Akka Egendom Il AB (org nr 559139-9729), samt
ovriga bolag som ingér 1 koncernen.

Not 4 Fastighetskostnader

2022 2021

Driftskostnader -862
Forvaltningskostnader -36
Fastighetsskatt -1
Underhall -140

Ovrigt .53

oo o O X

Summa fastighetskostnader -1 092 8

Not 5 Riintekostnader

2022 2021

Rintekostnader koncernforetag =779 0

Summa =779

=

Rianta beriknad enligt effektiv rintemetoden.
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Not 6. Skatt pa arets resultat

2022 2021

S Redovisad skatt i resulatrikningen

(o Uppskjuten skatt 437

QE

] Skatt pa drets resultat 437 Z

Redovisat resultat Tore skatt -337 .

Skatt berdknad- enhgt géllande skattesats (20,6%) 69
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -1
Skatteeffekt av rdnteavdragsbegrinsning -39
Skatteeffekt av omvirdering av underskottsavdrag 416
Redovisad skattekostnad -437

Not 7 Forvaltningsfastigheter

[ngdende ackumulerade anskaffningsvirden 5 859 5859
[nkép 1712 0
Ombklassificeringar 93 125 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 100 696 5 859

Arets avskrivningar 705

Utgdende ackumulerade avskrivningar -705 0

Utgiende restviirde enligt plan

Bokfért virde byggnader1 Sverige
Bokfort viirde mark 1 Sverige

99 991

94, 047

5 944

99 991

5 859

0
) 859

5859

Det verkliga vérdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar pa balansdagen till 108 Mkr. Fastigheten har
virderats av oberoende extern part per 31 december 2022.

néir dct f‘tS’LS’[’ll[d& vilr det till Vasenthg del basel as p'1 mformatlen som 11‘1‘[6 ar Observerbar
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Virderingen baseras pa nuvdrdet av prognostiserade kassafloden under kalkylperioden jamte
restvirde vid kalkylpermdens slut. Kalkylperioden 1 kassaﬂcdesvardermgama ir 5 ar. Varje enskilt
-vardermgsebjekt i huvudsak fastlghet varderas fc)r 51g utan hansyn 1:111 partfoljeffekter Den enskllda
mvestermgar for underhall under kalkylpermden samt nuvardet av marknadsvardet v1d en tankt
forsdlining vid kalkylperiodens slut. Underlag for virderingarna ér hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, l6pande driftskostnader, bedémda kostnader for planerat underhall, planerade
investeringar samt dvriga fastighetskostnader. '

Antagande om framtida kassafléden har gjorts utifran en analys av:
Nuvarande och historiska hyror samt kostnader '

- Marknadens/ndromradets framtida utveckling

- Fastigheternas f6rutsittningar och position 1 respektive marknadssegment
- Befintliga gillande hyreskontraktsvillkor

- Marknadsmasmga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Drifts- och underhéliskostnader i likartade fastigheter i jimforelse med den aktuella fastigheten

Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 31 december 2022

Inflationsantagande 2%

Kalkylperiod 10 ar

Direktavkastningskrav 4,0 %

Kalkylrinta 6,53 %

Langsiktig vakans 0,6 %

Hyresantagande Befithg hyra och marknadshyra

Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassad utifran utfall for respektive fastighet

Not 8 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2022 2021

Ingiende nedlagda kostnader 115051 0
Under aret nedlagda kostnader 4 123 115 051
Under aret genomiorda omférdelningar <119 174 0

Utgaende nedlagda kostnader 0 115051
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Not 9 Forslag till vinstdisposition
Till Arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 2 993 680
Arets resultat : -773 904

i ny ridkning 6verfors - 221971

2219776

Not10  Uppskjuten skatt

2022 2021

Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrikningen samt 4 andra
sidan den mkomstskatt som beloper sig pa verksamheten utgors av

Temporira skillnader, forvaltningsfastigheter 436 0

Not 11 Upplaning

2022-12-31 2021-12-31

Rintebiirande skulder

LAangfristiga skulder
Skulder till koncernftretag 51979 0

Summa. 51 979 0

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som férfaller till betalning
senare fin fem ar efter balansdagen o
Skulder till koncermforetag 51 979 0

|

Summa 51 979 0
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Finansiell riskhantering

.ﬁnansw:ras fi}rutam av k@ncemmtema 1ar1 tﬂ-l s-t-or del av wn.standelslan a.amt upplamng ﬁ‘an
kreditinstitut. Rintekostnader dr ddrfor en av bolagets storre kostnadsposter. Foretagets frimsta
finansiella skuld utgérs av 18n till koncernféretag samt 18n fran kreditinstitut. Darutéver har bolaget
hyres- och kundfordringar samt leverantérsskulder som utgdr finansiella instrument.

Rénterisk

Rinterisken definieras som risken att forindringar i rinteldget paverkar koncernens rintekostnad.
Réntekostnaderna paverkas, férutom av omfattningen av rintebirande skulder, fraimst av nivan pa
aktuella marknadsrintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viljer for

bindningstider pa riintorna. Koncernens finansstrategi dr utformad for att upp.na bista finansnetto
nom givna riskramar. Koncernens lan fran kreditinstitut [6per med fast rinta,

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdcklig likviditet for att méta kommande
betalningsitaganden. Likviditeten bevakas 16pande och storre kassaflodespaverkande poster
analyseras {0r att verifiera behovet av kapital.

Kundkreditrisk

Kreditrisken #r att en motpart inté kan uppfylla ett dtagande under ett finansiellt instrument eller
hyresavtal och leder till en finansiell férlust. Risken hanteras genom kreditupplysning samt
uppf6ljning och kommunikation med motparter.

Ej forfallna  Forfallna>30dgr  Summa

Forvantad forlustniva 0% 23%
Kundfordringar - brutto 12 13 25
Kreditforlustreserv 0 -3 B

lewdltet OCh reﬁnans1er1ngsr15k

Not 12 Stiillda siikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till f6rmén for moderbolag 51 200 0
Summa stéllda sikerheter 51 200 0
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintikter 388
Ovriga poster 59

Summa 447

Not 14 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

20(20)

2021-12-31

|

Bol aget hat ¢j ﬂégm rvéise'nitrl_iga__.@kgnﬁgmi-skﬁ arrangemang som tite har redovisats 1 balansriikningen.

Not 15 Hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser har intréiiffat efter balansdagen.

Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrilk Jussi-Pekka Magnus Thimgren

Var revigionsberittelse har lamnats per datum som framgér av digital signatur nedan

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Bui!qu a botler
working world

SR::EvifSﬁiﬂh-Sﬁb.éf'étté*l se

Rapport om arsredovisningen

wi";e:?!andeﬁ

Enirgt var uppfattnmg har arsredw:snmgen upprattats.i-enlig-
het med drsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga av-
seenden rattvisande bild av Akka Egendom Kristianstad ABs fi-
nansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess fi-
nansiella resultat och kassafiode for aret enfigt arsredovis-
ningstagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredo-
visningens vriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen..

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Nart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi &r oberoende i férhallande till Akka Egendom Kristian-
stad AB enfigt god revisorssed i Sverige ach har'i 8vrigt full-
g’j:o rtvart yrkesetiska ansvar e nélfiggt dessa krav.

......

anda ma_l‘senlrga som g.r_u nd fc::r véra uttal_anden_ |

Styrelsens-ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rédttvisande bild enligt drsredovis-
ningsltagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som-den bedbmer ar nadvand’ig for att upprétta en arsredovis-

ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa Gegmthgheter eller misstag.

........

paverka farmagan att fmrtsatta verksamheten och att anvanda_
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tifi-
dmpas dock inte om styrelsen avser att. likvidera bolaget, upp-
wra med verksamhaten e]ler inte har nagot realistiskt alterna-

Revisarns ansvar

Vara mal &r att uppna en r[mlag grad av sakerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte mnehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa Gegentlagheter eller mlsstag -
och aft lamna en revisionsherdttelse som innehalier vara utta-
landen. Rimlig sakerhet dr en htg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti ffjr a"‘tt en rewision so'm 'u‘tfﬁirs enligt ISA oc‘h god'

grund av oegentltgheter eller mlsstag ech anses vara vasent
Itga om de enskilt eller tlllsamm-a-n-s rlmhgen kan forvantas pa

a_rs_re.d_o visni mg_e_n_ |

-deme GCh har en profess:@neilt skeDtlsk mstal[nmg under h,el_a
revisionen. Dessutom:

. |dent|f|erar c::ch bedomer vi r:skerna far vasentlaga felaktzq-

llgheter eller mlsstag utformar och utfar granskmngsat—
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revis-
|ansbews som ar tlllrack[lga @ch andamalsenhga for att ut

tat:ka en vasentllg felaktlghet tiII fOljd av oegenthgheter Ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,

eftersom oegentllgheiﬁer I{an lnnefatta agerande I maskopl

-eller asldosattande av mtern kontrell

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgirder som ar [dmpliga med hinsyn tilf om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
‘ten | den interna kontroften.

o utvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper-som

anvénds och rimlfigheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksd en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig osa-
kerhetsfaktor som avser sadana handeliser eller forhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga
att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasenilig osdkerhetstaktor, mﬁéste vijrevisionsbe-
rattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den- vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalan-
det.om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de re-
visionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisions-
berdtielsen. Dock Kan framtida héndeiser eller forhalian-
den gora att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksam-
heten.

» Utvdrderarvidendvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och em arsredwismngen aterqer de underilggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sdatt som ger en
rattvisande bild.

nerade omfattmng och mriktnmg samt tidpunkten f@r den Vl
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som-vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 2PB7B-TKGXK-L10XT-COBUH-7L2QU-B8727



Building a batier
WOr iy waorid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar
U’tfaixanden

SIlIGHEI‘ betraffande bolag_ets vmst 1Ier forlust

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt for-
sl'a t;l?e't ' i "f'ﬁ'rval'tn | Ng: s'be ré tt e I Sie n 0 Ch beviljarstyrelsens ledamo-

ansvar enllgt denna _beskr_ws narmare l.avsmttet f?ewmms an-
svar. Vi ér oheroende i forhallande till Akka Eger‘sdom‘ Kristian-
stad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

andamalsenllga som grund mr vira u_tta_landen

Styrelsens ansvay

Det ar styrelsen sem har ansvaret for forslaget till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om ut-
delningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéll-
ning i gvrigt. |

av. belagets angelagenheter Detta mnefattar b]and annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situafion och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,

medeisf'ﬁrva’ltnihgen E}Ch 'ba[’agets ekenomi’ska an-geléi:gen;h:ete'r'

Revisorns ansvayr

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard elier gjort sig skyldig till nag@n for-
summelse som kan féranleda ersdtiningsskyldighet mot
ﬁb_ﬁ_laget eller

rars_r;edmwsn.ingslagen _elle_r ba_lagsmrdnmgejn

'V}%r'l: mé’ir "bét'réiffande revisi@nen av f'ﬁrslaget t’i’I'l dispmsit’ioner'

detta ar att med rlmlrg grad av sakerhet bedoma om fmrslaget
ar fﬁ.renllgt med ak.tie.balag_slag.en

for att en revlsmn som utfﬁrs enllgt god rewsmnssed i Sverlge-
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget; eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professioneilt omdome och har en professionelit

skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till d’ispos’itioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sug framst pa revrsuanen av rakenskap-

€ras pa var professrane]la bedﬂmmng med utgangspunkt i risk
och vasentilghet Det mnebar att Vi fokuserar gransknmgen paz

e T o o s,

provar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna atgdrder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens f&r-
slag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust
har vi granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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