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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Johannesh&jden intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstimma 2025-06-27. Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen staimmer éverens med
originalen.

Stockholm 2025-06-27

Henrik Norlin
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Fastighets AB Johanneshoéjden
556465-7327

Forvaltningsberattelse

1(8)

Styrelsen for Fastighets AB Johanneshéjden, 556465-7327, avger féljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att dga och férvalta fastigheten Hojden nr 15.

Fastighetsbolaget Johanneshdjden &r dotterbolag till Girindus Investments AB, 556807-5294.

Féretaget har sitt sate i Stockholm.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vésentliga handelser har skett under aret.

Flerarstversikt

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

2024

Nettoomsattning 2 290
-165

23,6

Belopp i Tkr

2023 2022 20271
2208 2 080 2009
197 280 -116
29,1 23,4 22,7

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Fordandringar i eget kapital
Aktie- Uppskrivnings-
kapital fond
Belopp vid
arets ingang
Balanseras |
ny rakning
Arets avskrivning av
uppskrivet belopp -49 992
Arets resultat
Belopp vid

arets utgang

100000 17 805 820

100000 17 755 828

Reserv-
fond

4 300

Balanserat
resultat Arets resultat

—.—_——-ﬂ—__-_u__———-——-_———_——_—-——__—_—_

-9 640 329 156 671

156 671 -156 671
49 992

-164 885

-9 433 666 -164 885

Ej aterbetalade villkorade aktieégartillskott uppgar per balansdagen till 13 74 1tkr (13 74 1tkr).
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Fastighets AB Johanneshéjden
556465-7327

Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar aft medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rdakning

Summa

2(8)

Belopp i kr

-9 433 666
-164 885

-9 598 551

-9 598 551

-9 598 551

Penneo dokumentnyckei: OH653-6Y408-FAKOE-DBS11-SGYOR-BAGTS



anlk=20230708;20253071026654

Fastighets AB Johanneshéjden
956465-7327

Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintékter

Summa roérelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01-
2024-12-31

2290 079

2 290 079

-1 402 669

-239 052

-1 641 721

648 358

1327

-814 570

-813 243

-164 885

-164 885

-164 885

3(8)

2023-01-01-
2023-12-31

2208173
7 199

2215372

-1 032 430

-239 016

-1 271 446

943 926

3 943

-790 798

-187 255
156 671
156 671

156 671
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Fastighets AB Johanneshéjden
556465-7327

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

34 022 922

34 022 522

34 022 522

289 244
8 318

38 851
336 413

706 148
706 148

1042 561

35 065 083

4(8)

2023-12-31

34 261 574

34 261 574

34 261 574

485 212
72 730
35 288

593 230

770 653
770 653

1363 883

35 625 457
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Fastighets AB Johanneshojden
556465-7327

Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivhingsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-371

100 000
17 755 828
4 300

17 860 128

-9 433 666
-164 885

-9 598 551

8 261 577

17 455 405

17 455 405

8 639 275
36 056

0 937
780

666 053

9 348 101

35 065 083

5(8)

2023-12-31

100 000
17 805 820
4 300

17 910 120

-9 640 329
156 671

-9 483 658

8 426 462

20 830 060

20 830 060

0 459 780
315 691
11 217

082 247

6 368 935

35 625 457
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Fastighets AB Johanneshdjden
556465-7327

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre féretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning

5yggnader
Ovriga materiella anlaggningstillgdngar

Ovriga materiella anldggningstillgangar avser Snéracken

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Foérandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Férandringar av uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende uppskrivningar
Redovisat viarde

Not 3 Checkrdkningskredit

Beviljat belopp

2024-12-31

21647973

21647 973
-5 192 543

-189 060

-5 381 603

17 806 144

-49 992

17 756 152

34 022 522

2024-12-31
200 000

6(8)

Ar

100
50

2023-12-31

21647 973

21647 973
-9 003 531

-189 012

-0 192 543

17 856 148

-50 004

17 806 144

34 261 574

2023-12-31
200 000
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Fastighets AB Johanneshéjden
556465-7327

Not 4 Skulder till kreditinstitut

Réntesats % Léptid (t.o.m.) 2024-12-31 2023-12-31
SEB 406 2031-10-28 5 264 620 5 264 620
SERB 275 2025-02-28 8 639 275 8 834 435
SEB 3,46 2032-02-28 12 190 785 12 190 785
Summa skulder till kreditinstitut 26 094 680 26 289 840
Varav kortfristig del 8 639 275 5459 780
Forfaller Inom 1 ar Inom2-58ar Senare dn b ar Total
Léper ut 8 639 275 - 17 455 405 26 094 680
Summa | 8 639 275 . 17 455 405 26 094 680

Bolaget har lan som férfaller till betalning under kommande rédkenskapsar varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar &r finansieringen langfristig och styrelsens
bedémning ar att ianen kommer att férldngas vid férfall.

Not 5 Stdllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 27 896 000 27 896 000
Summa stillda sidkerheter 27 896 000 27 896 000

7(8)
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Fastighets AB Johanneshdjden
556465-7327

Underskrifter

Resultat- och balansrakningen kommer att féreldggas pa arsstamma for faststéllelse.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Carl Norlin Henrik Norlin
Styrelseordférande Styrelseledamot

Louise Lundin
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johanna Strandroth
Auktoriserad revisor

8(8)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Johannesh&jden
Org. nr 556465-7327

Rapport om arsredovisningen Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under

Uttalanden hela revisionen. Dessutom:

Jag har utfort en revision av érsrcdovisningen for Fastighets AB ¢ identifierar och bedmer jag riskerna for visentliga

Johanneshtjden for & 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets AB Johannesh§jden:s finansiella
stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Svriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststidller resultat-
rikningen och balansrigkningen.

Grund for uttalanden %

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag iir oberoende i forh3llande till féretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och #indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden. .

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar éiven for den interna
kontroll som de beddmer &r n8dvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.

De upplyser, niir sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan

paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anviinda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten. -

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller

felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfr
granskningsatgiirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhlimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hiigre én for en viisentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till
omstlindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh6érande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberiittelsen fiista uppmiirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller frhillanden gtira att ett bolag inte
léingre kan fortsiitta verksamheten.

utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den.

mina uttalanden. Rimlig sikerhet lir en hg grad av sikerhet, Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

1(2)

revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtOver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB
Johanneshtjden for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstiimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare 1 avsnittet Revisomns
ansvar. Jag ér oberoende i frhillande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga
och #indamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad si att bokftringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbeyvis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséittningsskyldighet mot
bolaget, eller

®* pd nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och diirmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig siikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgiérder eller fSrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsitgdrder som utfrs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebéir att jag fokuserar granskningen pé
sidana atglirder, omraden och forhallanden som #r viisentliga for
verksamheten och dir avsteg och Svertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhdllanden som i#ir relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr frenligt med aktiebolagslagen.

Min revisionsberittelse har 1imnats i Stockholm den dag som
framgdr av min elektroniska underskrift.

Johanna Strandroth
Auktoriserad revisor
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uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis dr inbdddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument r forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda

tjanster.

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du oppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S, Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer,

Penneo dokumentnyckel: HVT2M-RISTN-GOKBA-K6 2XI-3ZWB7-TZKDH




