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Faststallelseintyg

VestigiaHus Talldsen AB (556750-2421)

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

lag intygar att resultatriakningen och balansrikningen har faststallts pa rsstdmma 2025-06-29. Arsstamman

bestot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
lag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsherattelsen stammer tverens med originalen.

Ltc ofm, 2035-06-3C

|

Michael F Cass :

ANt erkstﬁllande direktor

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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for

VestigiaHus Tallasen AB
Org.nr. 556750-2421

Rakenskapsaret

2024-01-01 — 2024-12-31

Styrelsen upprattar féljande arsredovisning

Innehall

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter av arsredovisning
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VE%tigia Hus Tallasen AB

> 55§750-2421 Sida 209}

Styrelsen och verkstallande direktéren fér VestigiaHus Tallasen AB upprattar foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ska vara att forvalta och férédla fastigheter samt aga och forvalta vardehandlingar avensom idka
darmed forenlig verksamhet.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Ovrigt

Pendula Invest AB, org nr 556761-7385, dger 75 % av bolagets aktier. Frostie Holding AB, org nr 559324-4287, resterande
25%.

Flerarsoversikt

Flerarsoversikt visas i tusen svenska kronor (TSEK)

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3 087 2478 2 246 2202 2122
Resultat efter finansiella poster 443 -220 147 a5 4.4
Soliditet (%) 4.8 3,0 4,0 4.0 7,0

Nvckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster: Resultat fore bokslutsdispositioner ach skatt

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Forandringar i eget kapital (EK)

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vi;;:rets ingang - 100 000 936 603 -219 515 B17 08‘8“
Balanseras i ny rakning 0 -219 515 2198 515 0
Arets resultat 0 0 484276 484 276
Belopp vid arets utgang 100 000 717 088 484276 1301 364
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VestigiaHus Tallasen AB
556750-2421

Sida 3 (9)

Resultatdisposition

Till Arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 717088
Arets resultat 484 276
Summa 1201 364

Styrelsen foresiar att medlen disponeras enligt foljande:

Utdelning
Balanseras i ny rakning 1201364
Summa 1201 364
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2024-01-01 2023-01-01

Resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseresultat |

Rérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 3 087 288 2478611
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 3087 288 2478611
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -590 219 -552 011
Ovriga externa kostnader -81 100 -86 910
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
‘anlaggningstillgangar - -548 606 -548 606
Summa rorelsekostnader -1 219 925 -1 187 527
Rarelseresultat 1867362 1 291 084
fFinansiella poster -

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 86 307 0
_Rantekostnader och liknande resultatposter =1521 135 3 510 5398
Summa finansiella poster -1424 828 -1 510598
Resultat efter finansiella poster 442 534 -219 515
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder 4l 744 B 0
Summa bokslutsdispositioner 41 742 D
Resultat fore skatt 484 276 -219 515
Arets resultat 484276 -219 515,
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‘Byggnader och mark

VestigiaHus Tallasen AB
556750-2421

Balansrakning

Balansrakning Tillgangar

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fafdringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Sida 5 (9)

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa kassa och bank

C— R B s T — I C— T

SUMMA TILLGANGAR

Rakenskapsaret 20240101-20241231

Not 2024-12-31 2023-12-31
2 22 407 495 22 891 861
22 407 495 22 891 861
22 407 495 22 891 861
1287 338 180 903
1762 208 1150 000
25190 25 388
17419 103 742
3092 155 1 460 033
1776 824 2713 274
1776 824 2713 274
4 868 979 4173 307
27 276 474 27 065 168 _ .
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VestigiaHus Talldsen AB

556750-2421 Sida & {9)
Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET I{APITA_L OCH SKULDER
Eget kapital |
Bundet eget kapital |
Akti_ekapital o __100 000 100 OOQ_
summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital |
Balanserat resultat 117 QBB 936 602
Arets resultat 484 276 -219 515
summa fritt eget kapital 1201 364 717 087
Summa eget kapital 1301 364 817 087
Dheskattade reserver
Periodiseringsfonder - 0 41742
Summa obeskattade reserver 0 41 742
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 020 000 20 680 000
Skulder till koncernforetag 3 755 600 3 755 600
Summa langfristiga skulder 23775600 24 435 600
Kortfristiga skulder |
Leverantorsskulder 129 525 17562
Skulder till koncernfdretag 452 087 276 044
Skulder till intressefdretag och gemensamt styrda foretag 144 863 58 681
Skatteskulder 2290 0
Ovriga skulder 660 000 660 000

_lippluEEa kostnader aoch fﬁrutb_etg_l_d_a intakter _ - 810 745 158452
Summa kortfristiga skulder 2199510 1770739
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 276 474 27 065168
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Noter
Not 1 - Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper
Arsredwisnfngen ar upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och bokfdringsnamndens atllmédnna rad
(BFNAR2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).
Materiella anlageningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjdart over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas pervarje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:
Avskrivning
Avskrivningsprinciper
Typ av tillgang Procent
Byggnader
Typ av tillgang 2 Procent
Not 2 - Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 29471 206 29 471 206
Forandringar av a-nskaffningsuﬁrden
Inkop 64 240
Utgaende anskaffningsvarden 29 535 446 29 471 206
lngéende avskrivningar -6 579 345 -6 030 739
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -548 606 - -548 606
Utgaende avskrivningar R _;!“1-27 951 o -6 579 345
Ingaende nedskrivningar 0 0
Utgaende nedskrivningar 0 0
-Rednvisat varde 22 407 495 22 891 861
Not 3 - Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som forfaller titl betalning senare &n fem r efter balansdagen
Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare &n fem ar efter
balansdagen 0 0
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VestigiaHus Tallasen AB
556750-2421

Not 4 - Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Rakenskapsaret 20240101-20241231

2024-12-31
23 000 000
23 000 000

Sida 8 (9)

2023-12-31
23 000 000

23 000 000%?,
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VestigiaHus Tallasen AB
556750-2421

Micha L F assell?branf

Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamn
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Ulrika C Frost

Styrelseordforande / Styrelseledamot
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Jan Lilja

Auktoriserad revisor

Rakenskapsdret 20240101-20241231
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 VestigiaHus Tallasen AB
Org.nr. 556750-2421

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for VestigiaHus Tallasen AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av VestigiaHus Talldsen ABs finansiella stdllning per den 31

december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberittelsen ar f6renlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ar
oberoende 1 forhallande till VestigiaHus Talldsen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och d4ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande dirvektorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret {for att arsredovisningen upprattas och aft
den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktGren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig {or att uppratta en drsredovisning som inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren {6r bedomningen
av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillampligt, om forhallanden som
kan pdverka fOrmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt dritt.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Dessutom:

£71,

Sida 1(4)
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« identifierar och bedémer jag riskerna for vidsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgiarder bland annat utifran dessa

risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgoéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av

intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningséatgiarder som &r lampliga med hénsyn till omstéandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktGrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan

fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

L
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden .

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for VestigiaHus Tallasen AB for ar 2024 samt av fOrslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter och verkstidllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till VestigiaHus Tallasen AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fOrlust.
Vid 16rslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktéren ska skota den
l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i Overensstammelse med lag och 1or att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fOrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har
en protessionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella

bedomning med utgangspunkt i risk och védsentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och

overtradelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om

ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 27 juni 2025
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Jan Lilja
Auktoriserad revisor




