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TROSSOFASTIGHETER AB
Org.nr. 556308-0794

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Foretagets sate ar Karlskrona

Flerarsjimforelse*
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 30396097 3135479358 33643228 37062384 35047 330
Res. efter finansiella poster 4096791 11967 692 6 103 233 8455 100 6 235 923
Soliditet (%) 17,15 16,66 15,55 13,50 12,00
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har bolaget avyttrat tva st fastigheter.
Forandringar i eget kapital
Ovrigt Ovrigt fritt Arets Summa fritt
bundet
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid érets ingang 1 000 000 200000 40902 832 2059331 42962 163
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 2059331 -2059 331 0
Arets forlust 797288  .-797 288
Belopp vid arets utgang 1 000 000 200000 42962163 -797288 42 164 875
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets
vinst
Till &rsstammans forfogande star
balanserad vinst 42 962 183
arets forlust -797 288
42 164 893
Styrelsen foreslar att
1 ny rakning overfores 42 164 895
42 164 895

Betraffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar med tillhorande noter. \:V
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TROSSOFASTIGHETER AB
Org.nr. 556308-0794

"RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

« Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

30 396 097

4092 159

2021-01-01
2021-12-31

31 547 958
0

34 488 256

-21 606 878
-32 761

-5 763 511

31 547 958

-12 377 338
27 118

-5 783 682

-27 423 150

7065 106

522
-2 968 837

-2 968 315

4 096 791

-5 100 000

-18 188 138

13 359 820

0
-1 392 128

-1 392 128

11 967 692

-10 000 000

-5 100 000
-1 003 209

205 921

-10 000 000

1 967 692

91 639

-797 28%{; /

2 059 331



TROSSOFASTIGHETER AB
Org.nr. 556308-0794

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar |
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer |
Summa materiella anliiggningstiligangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgzangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

190 684 109

67 800

2021-12-31

206 224 128
99 113

190 751 909

11 215 584
13 900 000

206 323 241

40 531 409
0

25 115 584

215 867 493

19 217
2 505 557
1 251 625
0

40 531 409

246 854 650

22 178
430 086
891 643
90 045

3 776 399

33 083 469

1 433 952

16 788 969
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33 083 469

36 859 868

252 727 36W

16 788 969

18 222 921

265 077 571



TROSSOFASTIGHETER AB
Org.nr. 556308-0794

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
| Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital |
Aktiekapital 1 000 000 1 000 000
Reserviond 200 000 200 000
Summa bundet eget kapital 1 200 000 1 200 000
Fritt eget kapital

- Balanserat resultat 42 962 183 40 902 832
Arets resultat 797 288 2 059 331
Summa fritt eget kapital 42 164 895 42 962 163
Summa eget kapital 43 364 895 44 162 163
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 7 3 234 689 3496 075
Summa avsittningar 3 234 689 3496 075
Langfristiga skulder 9 |
Skulder till kreditinstitut 198 290 000 212 190 000
Skulder till koncernféretag 0 1 170 000
Summa langfristiga skulder | 198 290 000 213 360 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 4 093 652 1293 025
Ovriga skulder 0 . 94245
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter 10 3744 125 2672063
Summa Kortfristiga skulder | 7837 777 - 4059333
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 252 727 361 265 077 571

Y
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TROSSOFASTIGHETER AB
Org.nr. 556308-0794

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning.

Principerna ar oforandrade jami{ort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtiningar och skulder

Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges
nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget
redovisar dirfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel

direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskafiningsvirde med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas beddémda
nyttjandeperiod f6rutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.
Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Bostader och kontor:
- Stomme 150
- Fasader, yttertak, fonster 50
- Inre ytskikt,vitvaror, VVS, El, ventilation 30
- Qvrigt | 50
Markanldggningar 20
Maskiner och inventarier 5-10
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TROSSOFASTIGHETER AB
Org.ar. 556308-0794

NOTER

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt {6r innevarande rakenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare rakenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och skulder
i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvinds vid berdkning av skattepliktigt
resultat, Uppskjuten skatt redovisas enligt den s.k. balansrakningsmetoden.

Uppskjutna skatteskulder redovsas for i princip alla skattepliktiga temporira skillnader och uppskjutna
skattefordringar redovisas 1 princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning det &r

- sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar omprdvas varje balansdag och reduceras till den del
det inte ldngre ar sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultatet kommer att finnas tillgdngliga {or att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Viérderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur féretaget, per balansdagen, forvantar sig att atervinna det
reovisade virdet for motsvarande tillgang eller regleras det redovisade virdet f6r motsvarande

skuld. Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skattergeler som har beslutats fore
balansdagen.

Avsdtiningar ’

Avsiattningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till £61jd av en tidigare hindelse,
det dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan
uppskattas pa ett tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar f6r omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inforts, eller om féretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors
av den. Avséittningar redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krdvs 16r att reglera forpliktelsen
pa balansdagen. Avsitiningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var
avsedd for. Avsattningar diskonteras till sina nuvdrden dir pengars tidsvarde ar vasentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2 Personal | r

Bolaget har inga anstéllda. \{{/
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TROSSOFASTIGHETER AB

Org.nr. 556308-0794

NOTER

Not 3 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Justering skatt foregaende ar

temporara skillnader

Avstiimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skattemassiga justeringar

Aterforing rinteavdragsbegrinsning f.4
skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter
Summa

Not4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Forsdljningar/utrangeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat virde mark

Not S Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffhingsvirde

Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar -

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgédende redovisat varde
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2022

-39 465
0
261 386

205 921

-1 003 209

206 661

-814

72

-261 384
0

0

-3 465

2022-12-31

283 684 831
-14 882 906

2021

-388 583
74 952
405 270

91 639

1967 692

-405 345

-544

276 731
-259 425

268 301 925
-77 460 703
5 075 065
-5 732 178

-388 583

2021-12-31

283 684 831
0

-78 117 816

283 684 831
-71 708 334
0

- 732 369

-17 460 703

190 684 109

158 778 912
31 905 197

206224 128

171 458 271
34 765 857

190 684 109

2022-12-31

474 395

206 224 128

2021-12-31

474 395

474 395
-375 282
-31 313

-406 595

474 395
-343 969
-31 313

-375 282

67 800
e

99 113



TROSSOFASTIGHETER AB
Org.nr. 556308-0794

NOTER
Not 6 Fordringar hos koncernforetag C 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 40 531 409 49 361 409
Avgaende -29 315 825 -8 830 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 215 584 40 531 409
Utgdende redovisat virde 11 215 584 40 531 409
Not7 Uppskjuten skatt 2022-12-31
Temporar Uppskjuten Uppskjuten
skillnadkattefordran skatteskuld
Byggnader och mark 0 0 3 234 689
0 3 234 689
2021-12-31
Temporar Uppskjuten Uppskjuten
skillnadkattefordran skatteskuld
Byggnader och mark 0 0 3496 075
0 3496 075
Not8 Andra langfristiga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Not9 Langfristiga skulder | 2022-12-31 2021-12-31
Amortering efter 5.ar 198 290 000 213 360 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda .. |
intikter | 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantor 991 903 197 186
Forutbetalda hyresintdkter 2 122 122 2 444 877
Ovrigt 30 000 30000
| | 3744 125 2 672063
Not 11 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 212 593 300

Not 12 Koncernforhallanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till AB OBSIDO, Org. nr 556909-9277, site Karlskrona.
Med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittar moderbolaget inte ndgon koncernredovisning. |, |

W
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TROSSOFASTIGHETER AB
Org.nr. 556308-0794

NOTER

Not 13 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

arlskrpna 2023- O - L€

\\ |

Ja Anderston UV

\

Var revisionsberittelse har 1dmnats den pa C/y 2023.

Deloitte AB

(Godkand revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Trossofastigheter AB
organisationsnummer 556308-0794

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Trossofastigheter
AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Trosséfastigheter ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Trossofastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bed&mer dr nddvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten elier inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god

" revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroli. |

e skaffarvi oss en férstielse av den del av bolagets interna
koniroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgédrder som r [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderarvi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vidsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Ki,l"



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi daven utfért en
revision av styreisens forvaltning for Trossofastigheter AB fOr
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens l[edamot
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till Trosstfastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, dr

att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget ar férentigt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgédrder eller férsummelser som kan

féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forstag till

dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Trosstfastigheter AB
organisationsnummer 556308-0794

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r viasentliga for
verksamheten och déar avsteg och overtrdadelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation, Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som dar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om foérslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Kariskrona den 20 april 2023

Deloitte AB

Auktoriserad revisor




