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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stay Smart Svarta Plan AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststallts pd arsstimma den 11 april 2024. Arsstimman
beslutade att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer 6verens med
originalen.
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Stay Smart Svarta Plan AB, 559410-3409

2022-12-07 - 2023-12-31, vilket ar bolagets forsta rakenskapsar.

Arsredovisningen dr uppréattad i tusental svenska kronor, tkr.
Verksamhet och organisation
Stay Smart Svarta Plan AB dger och forvaltar fastigheten Vasteras Svarta Plan 2 i Vasteras. Bolaget

har per 2023-12-31 séte | Visteras.

Agarfdrhallanden per 2023-12-31

Namn - _ . Antal aktier Antal réster

BQStadS AB Mimer, or g‘m‘556@19-3384 . - 500 500

Flerarsjamforelse

N_etztﬁﬁamzs:ﬁttn_in_gr _ _

Rorelseresultat

Resultat efter
finansiella poster -

Soliditet % ' 1

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget tilltridde fastigheten Vasteras Svarta Plan 2 den 30 november 2023.

Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Stay Smart Svarta Plan AB férvarvas den 31 januari 2024 av Stay Smart No Business 7 AB, 559407-

3297, Bolaget saldes sedan inom Stay Smart-koncernen till Stay Smart Properties AB, 559344-5447,

som ar ett heladgt dotterbolag till Stay Smart Holding AB, 559344-5389.

| Stay Smart Svarta Plan AB:s fastighet finns fem lokaler, varav tre &r uthyrda till en diversifierad
grupp hyresgaster: en livsmedelsbutik, en restaurang och en VVS-firma. Tva mindre lokaler &r

vakanta i dagsliget.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Om utvecklingen fortsatter som den har gjort hittills ser férutsittningarna infor 2024 lovande ut.

Trots global osdkerhet med utmaningar som krig och pandemier star verksamheten stark, férankrad i
samhaéllsviktiga tianster. Bolagets kunders behov av lokaler ar stabilt da deras verksamheter dr av

samhallsviktig art och darfér rimligen kommer fortsitta dven om omfattningen kanske kan minska.
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Risker och osakerhetsfaktorer

oc-h h _kvzi-dt;tete_n; pa- fa-st_l-ghets mar.k_n a_den--

Hyresintdkterna kommer fran lokalhyresgdster med langa kontrakt. Efterfragan ar god, vakansgraden
ar lag. Fastigheten vdrderas vid arsskiftet till verkligt varde av extern vdrderingsman, se vidare not 5.

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel {kronor}):

arets resultat -
- kronor

disponeras sa att
i ny rdkning Gverfores -

- k_r.o;n-ozr |

Féretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning med
noter.
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Resultatrakning
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Not - © 2022-12-07 - 2023-12-31

Roérelsens intikter

Nettoomsittning

Rérelsens kostnader

Férvaltningskostnader

Rorelseresuitat

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport 6ver totalresultat

Arets resultat

Not B - 2022-12-07 - 2023-12-31

_Wi-g:t"tbta_lzr_esﬁ-(fét' .

Arets totalresultat

-
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Balansrdakning
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2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstiligingar

Mfe:rterfel!a_;:m!ﬁggn;fnzgstﬂlgéngar

7933

Summa anliggningstiligdngar

7933

Omsittningstillgngar

Kassa Ot:h bank '

Ty

Summa omséttningstillgdngar

50

SUMMA TILLGANGAR

7983
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Balansrakning
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Not

 2023-12-31

o

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Aret’-s ﬁfé-suﬁlt'a_'t

Summa eget kapital

30

Kan Stfg a skulder

Skulder till koncernbolag

7933

Summa kortfristiga skulder

7933

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7983




Okning () / Minskning (+) av rérelsefordringar -
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten 5 - _ _ - _
Rérelseresultat e | | -

Justeringar for poster som Inte ingr kassafledet T _ .
Kassaflédet fran den lOpande verksamheten fdre férédndringar 3

av rorelsekapital

Okmng(-i-) / M-i_ps-kn{ing_(5:]-j;azj rére:"_lse_-skmder . - . _ _ ] - —_ . _— . —om

Kassafléde fran den lopnade verksamheten - _ _ 7933

ln;fe_ﬁsfte_rfngszverksamh“e;ten-

Investeringar i fastigheter _. | N | | -7933

Kassaflode fran investeringsverksamheten -7933

Finansieringsverksamheten

s ool ._ DR S R
Kassafldde fran finansieringsverksamheten - | - 50

ng"‘iqdém_kaggaﬂade . : _ _ _ _ _ - _ . ey _ . . : . : . 59

Likvida medel vid periodens bérjan I - -

Likvida medeiwd perlodensslut . . . . : - i uw . - - 50

Forandring i eget kapital

2022-12-07 -2023-1231 Bundet eget kapital  Balanserad vinst Aretsresultat ~ Totalt

_ﬁwigt.totai resultat

Insattkapital % % ' ©° 50
Arets resultat ' ' '

W

Utgdendeegetkapital = 50 0

0
tal s 0 0 50
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Noter

Not 1 Allman information

Stay Smart Svarta Plan AB, org nr 559410-3409, ar per 2023-12-31 ett helagt dotterbolag till Bostads
AB Mimer, 556019-3384, och har sitt sate i Vdsteras. Vid arsredovisningens avidamnande dr bolaget
Properties AB:s moderbolag, Stay Smart Holding AB, organisationsnummer 559344-5389, uppratiar
koncernredovisning. Samtliga bolag i Stay Smart-koncernen har sate i Stockholm.

Om inget sarskilt anges sa redovisas alla belopp i tusental kronor, tkr.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell

rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. Rekommendationen

innebér att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU

godkanda IFRS och uttalanden s langt detta &r méjligt inom ramen for drsredovisningslagen och
med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka
undantag och tilldgg som géller i férhallande till IFRS.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d4 bolaget kommande
rakenskapsar kommer att omfattas av koncernredovisning som upprattas enligt IFRS.

Intakter

Hyresintdkterna redovisas i enlighet med IFRS 16 och periodiseras linjart dver hyresperioden.
Forskottshyror klassificeras som férutbetalda intdkter. Intdkter fran fastighetsforsiijning bokfors pa
tilltradesdagen om inte kontroll forknippad med fastigheten dvergatt till kdparen vid ett tidigare

tillfille.

Finansiella intékter och kostnader

Finansiella intdkter bestar frimst av rianteintikter pa fordringar. Finansiella kostnader bestar framst
av rintekostnader pa l&n och andra skulder. Rinteintdkter och rantekostnader redovisas enligt
effektivrintemetoden och resultatfors i den period de avser.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott _ _ _
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhallits

eller limnats redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiesgartillskott férs direkt mot fritt eget kapital

hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning inte erfordras.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom

da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital eller direkt mot Gvrigt totalresultat

varvid tillhérande skatteeffekt redovisas pa motsvarande sitt. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas

eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare
perioder. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.
Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag

redovisas i den man det &r sannolikt att dessa kommer att medféra ldgre skatteutbetalningar |

framtiden.
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Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas ndr det finns legal kvittningsratt fér aktuella
skattefordringar och skatteskulder och ndr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna
hanfor sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma
skattesubjekt eller olika skattesubjekt, dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anitdggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar, | anskaffningsvardet for en fastighet ingar
inképspriset samt kostnader som dr direkt hdnforbara till inképet. Tillkommande utgifter ldggs till
anskaffningsvardet om det ar sannolikt att den ekonomiska nytta som ar férknippad med fastigheten
forbattras, dvs. om atgirden kan ge varaktig resultatforbéattring exempelvis genom 6kade
hyresintdkter eller minskade fastighetskostnader. Reparationer och underhall kostnadsfors direkt.

Avskrivningar for materiella anlaggnmgstillgangar
Avskrivning enligt plan baseras pa anskaffningsvirdet och sker linjdrt dver tillgangens berdknade
nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar

indikation pa nie--dskrlvm_ngbeh_w.._ Qm .sadan- mdukatmn f.l nns b_era;kn-a;_s; tl_ll_g_a_n;g;e ns --a-t_.erwnn_l.n-gsvarde-
som det hogsta av nyttjandevardet och nettofdrsdljningsvdrdet. Nedskrivning gérs om

atervinningsvardet understiger det redovisade vardet.

Finansiella tillgangar

Bolagets finansiella tillgangar bestar av kundfordringar och koncernfordringar. De finansiella
fordringarna redovisas initialt till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med
effektivrintemetoden. Nedskrivningsbehov for kundfordringar redovisas baserat pa uppskattning av
de forvantade kreditfériusterna for hela kontraktens aterstaende livsldngd. Kreditrisken beddms som
lag.

Som likvida medel klassificeras kassa och tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut.

Finansiella skulder

B‘@Iagets f'i'n?'a n'sie*’lla skulde‘r bestér av'I'e“vera'nté:rss.'kulder 'd*e*pasﬁit'ioner 'fré"n hy’resgést‘er’ skulder ti‘ll
_sk_u Ider v.arderade till. u.ppzl_u p_et -a-n;sk;affnmgsv.a_re; _l- s_amba n_d me.d u ppt_agza-n de_ av -.nya, _el-l-er
amféi:'irha n'dl"in g 'a-v ex:i'stera 'nde kre'dit'fai ci'l i‘te:te-r‘ ka'n 'kostna'der sésnm '“a'rvad'e'n 'OCh'

Langfristigt och kortfristigt
Anldgeningstillgdngar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvantas aterwnnas eller betalas
mer an tolv manader raknat fran balansdagen .msattnlngstlllgangar och kortfnstlga skulder bestar
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Nya och édndrade standarder

Inga férandringar i redovisningsstandards forviantas fa nagon visentlig paverkan pa bolagens
o redovisning eller finansiella rapporter. '
s Nyckeltalsdefinitioner

il &

-~ Nettoomséttning

o Rorelsens huvudintdkter och intdktskorrigeringar.

%ﬂq

ol Rorelseresultat
Totala intdkter minus fastighetskostnader.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men foére skatter.

Soliditet (%)
lusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutningen.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppréatta de finansiella rapporterna enligt IFRS kraver bedémningar och uppskattningar samt
antaganden som paverkar tilldimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antaganden &r baserade pa
historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan fér att bedéma
redovisade varden pa tillgdngar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kéllor. Verkligt utfall
kan avvika fran dessa bedémningar.

se not 5.

Fastighetsaffarer sker indirekt med bolag innehallande fastigheter och inte genom direkta
fastighetskop. Fastigheterna kdps genom férvarv av bolag bland annat for att stampelskatt utgar vid
skattefdrdelar for sdljaren. Vid ett fastighetsforvarv genom bolagsaffar hanteras forvarvet som om
fastigheten kopts direkt, dvs, att likstdlla med ett tillgangsforvarv. Anskaffningsvardet portioneras ut
pa forvarvade tillgangar och évertagna skulder baserat pa dess verkliga varden. Resultat vid
forsédljning av fastigheter i dotterbolag redovisas som resultat fran andelar i dotterbolag.
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Not 4 Intakter

Hyresavtalen ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal, Framtida

minimileasingavgifter som hanfor sig till icke uppsdgningshara operationella leasingavtal farfaller till
betalning enligt nedan.

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 1438
Avtalade hyresintdkter inom tva ar 1421
Avtalade hyresintdkter inom tre ar 412
Avtalade hyresintdkter inom fyra ar 0
Avtalade hyresintdkter inom fem ar 0
Avtalade hyresintdkter senare &n fem ar 0

Not 5 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31
Ingdende balans 0
FOrvarv 7933
Investeringar 0
Arets avskrivningar - 0
Utgaende balans 7 933

Taxeringsvdrden
Taxeringsvdrde saknas da fastigheten &r nybildad.

Fastighetens verkliga viirde 17 000

Forvaltingsfastighetens verkliga varde har bedémts av extern, oberoende fastighetsvirderare.
Varderingen ar gjord pa grundval av en ortsprisanalys och kassafldesanalys.

Not 6 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Bolaget har inga stéllda sakerheter eller ansvarsforbindelser per 2023-12-31. Nagra
eventualforpliktelser finns inte heller.

Not 7 Upplysningar om aktiekapital

Antal aktier  Kvotvirde per

aktie (SEK)

Antal och virde vid arets ingang 500 100
Antal och vérde vid &rets utgang 500 100

Not 8 Transaktioner med nirstiende

Stay Smart Svarta Plan AB har nédrstaenderelationer med sitt moderbolag Bostads AB Mimer om en
skuld uppgaende till 7 933 tkr per 2023-12-31. Denna skuld Iostes i samband med att bolaget
forvarvades av Stay Smart-koncernen i januari 2024.
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Not 9 Vdsentliga hdandelser efter rdkenskapsarets slut

Stay Smart Svarta Plan AB férvarvas den 31 januari 2024 av Stay Smart No Business 7 AB, 559407-

som ar ett heldgt dotterbolag till Stay Smart Holding AB, 559344-5389.

Stockholm den 11 agril 2024

Styrelsens ordférande

~ Adam Morgan

Ledamot

- Zpristion Loklint

Ledamot




