Arsredovisning

for

Vallonen 2 AB

556743-5622

Rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vallonen 2 AB intygar att resultatrakningen ochbalansrékningen i a
rsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den 6 maj 2025. Arsstamman beslutade att godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer ovelens
med originalen.

Stockholm den 6 maj 2025

e/

Viktor Torell
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Styrelsen for Vallonen 2 AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret

8 2024-01-01 - 2024-12-31.

e
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E‘_’é" Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.
o
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att 4ga och férvalta fastigheter och kapitalférvaltning i 6vrigt.

Bolaget har forvarvat fastigheten Vallonen 2 i Stockholm genom gava mot viss ersattning.
Fastigheten fGrvaltas av anlitad extern forvaltare.

FOretaget har sitt sate | Stockholm.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Renovering av fasaden har slutférts under 2024.

Flerarsoversikt {Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 26 968 34 506 29 497 25 105
Resultat efter finansiella poster 6 497 13 003 18 372 12 368
Soliditet (%) 6,0 7,9 9,7 0,6

Omsattningen har minskat, dels pa grund av 6kad vakansgrad, dels pa grund av att ett flertal

hyresgaster fatt hyresreduktioner med anledning av den totalrenovering av gatufasaden som
gjorts under aret. |

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resuitat
Belopp vid arets ingang 100 000 82 332 10 117 077 10 299 409
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 10 117 077 -10 117 077 0
Utdelning -10 000 000 -10 000 000
Arets resultat 6 548 810 6 548 810

Belopp vid arets
utgang 100 000 199 409 6 548 bqo 6 848 219




h
30
i
=y
-I,FJ

Vallonen 2 AB 3 (10)
Org.nr 556743-5622

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 199 409

arets vinst 6 548 810
6 748 219

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 6 000 000

| Ny rakning Gverféres 748 219
6 748 219

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen foreslar att utdelning ldBmnas med 6 000 000 kr. Styrelsen anser att den féreslagna
vinstutdelningen ar foérsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och

risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i 6vrigt.

Yitrandet skall ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen.

Foretagsledningen planerar inga vasentliga férandringar av befintlig verksamhet sa som
vasentliga investeringar, férsaljningar eller avveckling.

FOretagets resultat och stallning | dvrigt framgar av efterféliande ris\ultat— och balansrakning
med noter.
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Resultatrakning Not 2024-01-01  2023-01-01
| -2024-12-31 -2023-12-31

s Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
o Nettoomséttning 26 968 378 34 506 345
Q Ovriga rorelseintakter 423 262 540 655
= Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 27 391 640 35 047 000
Rorelsekostnader
Driftskostnader 1 -23 347 333 -14 341 695
Ovriga externa kostnader -716 794 -867 795
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar -1 502 532 -1 393 617
Summa rorelsekostnader -25 566 659 -16 603 107
Rorelseresultat 1 824 981 18 443 893

Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella

anlaggningstillgangar 10 000 000 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 89 159 144 631
Rantekostnader och liknande resultatposter -0 416 927 -3 585 927
Summa finansiella poster 4 672 232 -2 441 296
Resultat efter finansiella poster 6 497 213 13 002 597
Resultat fore skatt 6 497 213 13 002 597
Skatter

Skatt pa arets resultat 51 597 -2 885 520
Arets resultat 6 548 810 1(\217 077
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlé'ggningsti!lgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Finansiella anfaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

-~ Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkier
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Redovisningsmedel

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

114 782 876
114 782 876

24 676 971
24 676 971
139 459 847

2 133 854
4 903 400
328 591

7 365 845

733 715

0

733 715

8 099 560

147 559 4IK
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2023-12-31

110 839 648
110 839 648

24 676 971
24 676 971
135 516 619

878 608
684 225
319 714

1882 547

323
14 079 911
14 080 235
15 962 782

151 479 401
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

(__Jbeskattade reserver
Ovriga obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

~ O

Not

2024-12-31

100 000
100 000

199 409
6 548 810

6 748 219
6 848 219

2 000 000
2 000 000

125 000 000
6 644 239
131 644 239

1 006 992

#
2 033 448
4 026 510
7 066 950

147 559 4‘{;
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2023-12-31

100 000
100 000

82 331
10117 077
10 199 409
10 299 409

2 000 000
2 000 000

125 000 000
5171 404
130 171 404

3439 293
328 504
524 350

4 716 441

9 008 588

151 479 401
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Noter

- Redovishingsprinciper

- Allmanna upplysningar

B Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

AvsKrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Not 1 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Vatten och avlopp 187 092 188 097
Uppvarmning 640 0406 583 394
E 298 898 305 118
Renhallning 557 346 458 119
Stadning och tradgard 249 375 254 265
Fiarrkyla 235 581 239 730
Reparation och underhall 2 540 312 1 196 988
Stérre reparationer 14 608 129 [ 232 170
Forsakring 112 859 103 327
Fastighetsskatt 3 621 630 3 621 589
Ovriga kostnader 296 065 158 897

23 347 333 14 341 694
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Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarde byggnad 69 680 850 69 680 850
Ingaende anskaffningsvarde mark 63 475 760 63 475 760
Lokalanpassning 5445 760 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 138 602 370 133 156 610
Ingaende avskrivningar byggnad -22 316 962 -20 923 345
Arets avskrivningar -1 502 532 -1 393 617
Utgaende ackumulerade avskrivningar -23 819 494 -22 316 962
Utgaende redovisat virde 114 782 876 110 839 648
Taxeringsvarden byggnader 196 234 000 196 234 000
Taxeringsvarden mark 175 200 000 175 200 000

371 434 (\OLO 371 434 000
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Not 3 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Utgaende redovisat varde

Not 4 Ovriga fordringar

Ovriga fordringar

Not 5 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2022

Not 6 Langfristiga skulder

Danske Bank, 3 manader
Ovriga langfristiga skulder

2024-12-31

24 616 971
24 616 971

24 616 971

2024-12-31

4 903 400
4 303 400

2024-12-31

-2 000 000
-2 000 000

2024-12-31

125 000 000
6 644 239

131 644 2-%9
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2023-12-31

24 6106 971
24 616 971

24 616 971

2023-12-31

684 225
684 225

2023-12-31

-2 000 000
-2 000 000

2023-12-31

125 000 000
5171404

- 130 171 404
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Not 7 Stallda sdkerheter
2024-12-31

Fastighetsinteckning 125 000 000
125 000 000

Stockholm 2025-05-06

ey

Viktor Torell
Ordf6rande

Eisa Torell Nordgren

SN

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

125 000 000
125 000 000
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstamman i Vallonen 2 AB
Org.nr 556743-5622

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vallonen 2 AB for
rakenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentlica avseenden
rattvisande bild av Vallonen 2 ABs finansielia stilining per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsoerittelsen dr {orenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uitalanden

Jag har uttort revisionen eniigt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enliet dessa
standarder beskrivs ndrmare t avsnittet Kevisorns ansvar. Jag 4r
oberoende 1 forhailande till Vallonen 2 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {0r att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
elier misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sé & tilldmpligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om aft avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimiig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach att ldmna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revistonssed i1 Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund 1 arsredovisningen.

1 (2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professtonelit
omdome och har en professionellt skeptisk instédlining under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter etler
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som dr tilirdackliga och
aAndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till folyd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pé
misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig imnformation eller
asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets mterma kontroll
som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgéirder som dr {ampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen,

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
titthorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om [Amplighefen 1 atf styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfakior som avser
sddana hindelser eller forhdlianden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden g0ra att ett bolag inte tdngre
kan fortsédtta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukiuren och
innchétlet 1 rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
hdndelserna pd ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maéste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribiand
de eventud]la betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat

\
A
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Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Vallonen 2 AB for
rdkenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarstrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #r oberoende i1 forhallande till Vallonen 2 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller {orlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av
bolagels angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s att bokiGringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhédmta revisionsbevis {or att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1
nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av torslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sidkerhet bedoma om fOrslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fOr att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller fdrsummelser som kan f6ranleda
ersdtiningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder
jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tiilkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionelia
bedomning med utglngspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omréaden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
odr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtedrder och andra forhdlianden som &r relevanta [6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har
jag eranskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget dr térenligt
med aktiebolagstagen.

Stockholm den 6 maj 2025

I3

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor
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