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- Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sérab Fastighetsférvaltning AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststélits pa
arsstamma 2023-12-15. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Trollhattan 2023-12-15
W STt <

Tom Sdérensen
Verkstallande direktér



Sorab Fastighetsforvaltning AB
556440-9208

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Sbrab Fastighetsforvaltning AB, 556440-9208, med sate i Trollhattans kommun far
harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.
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Verksamheten

Allméant om verksamheten
Féretaget bedriver fastighetsférvaltning och darmed férenlig verksamhet. Foretaget &ger fastigheten
Muttern 2 beldgen i Trollhattans kommun. Under rakenskapsaret har den under tidigare ar pabdrjade

utbyggnaden av fastigheten slutférts.
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Flerarsoversikt Belopp 1 kr
$ 2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020

Nettoomsattning 2 886 953 2 564 437 2418 784 2291979
Resultat efter finansiella poster 1419 216 1186 292 1 095 064 1059 428
Soliditet, % 46 38 41 41
Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital
Vid arets borjan 100 000 20 000 6 081 696
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 1 ) 1 006 285
Vid arets slut 100 000 20 000 7 087 981
Resultatdisposition

Belopp | kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 7 087 981, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 6 081 696
arets resultat 1 006 285
Totalt 7 087 981
disponeras for
balanseras i ny rakning _ 7 087 981
Summa 7 087 981

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Sorab Fastighetsforvaltning AB
556440-9208

2(8)

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30

Rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 886 953 2 564 437

Ovriga rérelseintakter - 2 365

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 2 886 953 2 566 802

Roérelsekostnader

Ravaror och férnédenheter -162 497 -167 245

Ovriga externa kostnader -262 457 -395 254

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -842 228 674 293

Summa rorelsekostnader -1 267 182 -1 226 792

Rorelseresultat 1619 771 1 340 010

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 22 538 1343

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -223 093 -165 061

Summa finansiella poster -200 555 -163 718

Resultat efter finansiella poster 1419 216 1186 292

Bokslutsdispositioner

Féréandring av periodiseringsfonder -137 000 -108 000

Summa bokslutsdispositioner -137 000 -108 000

Resultat fore skatt 1282 216 1078 292

Skatter

Skatt pa arets resultat -275 932 -227 512

Arets resultat 1 006 284 850 780
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
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Materiella anldggningstillgangar
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2 Byggnader och mark 5 11781 718 7 995 873
” Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
™ Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstiligangar { | - 3 064 162
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 781 718 11 060 035

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar | 4 000 000 4 000 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 4 000 000 4 000 000
Summa anldaggningstillgangar 15781718 15060035

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 296 341 267 014

Ovriga fordringar 315 752 727 078

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter | 45 910 37 257

Summa kortfristiga fordringar 658 003 1 031 349

Kassa och bank

Kassa och bank | 3113 767 4 532 394

Summa kassa och bank 3113 767 4 532 394
- Summa omsattningstillgangar ‘ 3771770 5 563 743

SUMMA TILLGANGAR 19 553 488 20 623 778
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Balansrakning |
Belopp | kr Not 2023-06-30 2022-06-30

(0 EGET KAPITAL OCH SKULDER

'EE Eget kapital

o

- Bundet eget kapital

o Aktiekapital 100 000 100 000

> Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital |
Balanserat resultat 6 081 696 5 230 916
Arets resultat 1006 284 850 780
Summa fritt eget kapital 7 087 980 6 081 696
Summa eget kapital 7207980 6201696
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 2265000 2 128 000
Summa obeskattade reserver 2 265 000 2 128 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9345000 9745000
Summa langfristiga skulder 9 345 000 9745 000
Kortfristiga skulder
lLeverantOrsskulder 67 749 1983 915
Skatteskulder 88 560 88 560
Ovriga skulder 461 850 300 000
Upplupna kosthader och férutbetaida intakter 117 349 206 607
Summa kortfristiga skulder 735 508 2 549 082
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19553488 20623 778
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.
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Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
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Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
F8ljande avskrivnhingstider tillampas:

Anlédqgningstillgdngar Ar
Immateriella anlaggningstiligangar:

Materiella anl&aggningstillgangar:

-Byggnader 25
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Skilinaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintadkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande till
balansomsiutningen.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Ranteintakter, 6vriga 22 538 1343

Summa 22 538 1 343

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01- 2021-07-01-
| 2023-06-30 2022-06-30
Rantekostnader, 6vriga 223 093 155 061

Summa 223 093 155 061
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Not 5 Byggnader och mark
2023-06-30 2022-06-30

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets bdrjan 18 010 117 17 496 145
A -Nyanskaffningar 4 628 073 513 972
E‘S‘: 22 638 190 18 010 117
Cradt
{5 Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
i -Vid arets borjan -10 014 244 -9 339 951
o -Arets avskrivning enligt plan -842 228 -674 293

-10 856 472 -10 014 244

Redovisat varde vid arets slut 11 781 718 7 995 873

Taxeringsvarde pa byggnader uppgar till 13 916 000 (13 916 000) och mark 3 796 000 (3 796 000).

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-06-30 2022-06-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 343473 343 473
Vid arets slut 343 473 343 473
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan -343 473 -343 473
Vid arets slut -343 473 -343 473

Redovisat vdrde vid arets slut - .

Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
2023-06-30 2022-06-30

Vid arets bérjan 3 064 162 971572
Investeringar 2 092 590
Omklassificeringar -3 064 162

Redovisat viarde vid arets slut - 3064 162

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 8 145 000
8 145 000

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
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Stallda sdkerheter
2023-06-30 2022-06-30

Panter och ddrmed jGmforiiga sdkerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Foretagsinteckning 200 000 200 000
02 IFastighetsinteckning 13 000 000 13 000 000
T Tillgangar med dganderattsforbehall
; Summa stillda sédkerheter 13 200 000 13 200 000

Eventualférpliktelser Inga Inga

LV E 1UUS

-
{n
4
2"




Sorab Fastighetsforvaltning AB
556440-9208

Underskrifter

Trollnattan 2023-11-27
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Tom Sérensen “ Fredrik Breman
Verkstéllande direktor
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Min revisionsberéattglse har'lamnats den 27 november 2023

Bengt Kje A ,

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal fér faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1

Sorab Fastighetsforvaltning AB
org.nr 556440-9208

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Sérab Fastighetsforvaltning AB for rikenskapsaret

2022-07-01—2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Sorab Fastighetsforvalining ABs finansiella stdllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med

arsredovisningens évriga delar.,

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdimman faststéiller resultatréikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmate i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till
Sérab Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar |

Det 4r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppriéttas och att den ger
en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven f6r den
interna kontroll som de bedémer 4r nédviéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstdllande direktéren for bedomningen av
bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar |

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti {0r att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véisentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
~ inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och andamélsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre dn {for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern koniroll.

{
¢
r
{
¢
S
#
’
'.:'
t
(ﬁ
-
fh

Fa owoa A m® TR ELA Ny B e
S R ol U A U T l?."-;‘}-'"

o gkaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision {6r
att utforma granskningsétgirder som 4r ldmpliga med héinsyn till omstédndigheterna, men inte t6r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktéren anvénder antagandet om

fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade
~ revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héiindelser eller

foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att

ett bolag inte léngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. -

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens fGrvaltning for Sérab Fastighetsforvaltning AB for rdkenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponérar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Sérab Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag-har inhdmtat ar tillrdckliga och ﬁndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens och verkstdillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolidetringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innetattar bland
annat att fortlbpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r utformad sa
aft bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstdllande direktéren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nddvéndiga for att bolagets bokf6ring ska fullgras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska sktas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktbren i ndgot viésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet
mot bolaget, eller

e padnagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pé revisionen av rédkenskaperna, Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utférs baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och férhallanden som
4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Trollhéttan den 27 4.-' 023
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Bengt Kjellbe
Godkénd revisor




