Arsredovisning

for

Nisselsnaret Fastighetsforvaltning AB

356930-4149

Rakenskapsaret
2021-09-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ndsselsnaret Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrikningen och
balansrékningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 18 maj 2023. Arsstdimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Nasselsnaret Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556930-4149

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021-09-01 - 2022-12-31

Styrelsen fér Nasselsnaret Fastighetsforvaltning AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
FForvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

~N O A

Styrelsens sate: Varberg.
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Nasselsnaret Fastighetsférvaltning AB

Org.nr 556930-4149

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ager och forvaitar en kommersiell fastighet | Linkdping.

Foretaget har sitt séte | Varberg.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har Nasselsnaret Fastighetsférvaltning AB, org.nr 556930-4149 bytt &gare och ar numera ett

helagt dotterbolag till Btob Fastigheter AB, org.nr 559327-3799.

2 (10)

Under verksamhetsaret har aven Nésselsnaret Fastighetsforvaltning AB, org.nr 556930-4149 fusionerats
med Postamentet Y1 AB, org.nr 559326-4772.

Agarférhallanden

Bolaget ingar i en koncern i vilken Btob Fastigheter AB, org.nr 5569327-3799, med sate i Varberg ar

moderbolag.
Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
(16 man)
Nettoomsattning 5133 2 996 3 022 2 949 2 941
Resultat efter finansiella poster 2 150 2 122 274 208 235
Balansomslutning 31 747 14 558 14 525 14 432 14 674
Soliditet (%) 5,4 11,8 13,3 13,9 13,0
Forandringar | eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2 658 1667 062 1719 720
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Utdelning -1 650 000 -1 650 000
Balanseras i ny rakning 1 667 062 -1 667 062 0
Fusionsforiust -51 056 -51 056
Arets resultat 1 706 841 1 706 841
Belopp vid arets utgang 50 000 -31 336 1706 841 1725 505

Penneo dokumentnyckel: PRZOX-AYCVS-EASGA-ZXZ 1 G-N5DO4- WX Q4S5



Nasselsnaret Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556930-4149

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att
| ny rakning dverféres

-31 336
1 706 841
1 675 505

1675 505
1675 505
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Nasselsnaret Fastighetsférvaltning AB 4 (10)

Org.nr 566930-4149

Resultatrakning Not 2021-09-01 2020-09-01

-2022-12-31 -2021-08-31
(16 man)

Rdrelsens intékter

Nettoomséttning 5132 868 2 995 927

Ovriga rorelseintakter 0 46 308
5132 868 3 042 235

Rorelsens kosthader

Ovriga externa kostnader -1 368 816 -1 381 794

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -581 916 -436 438
-1 950 732 -1 818 232

Rorelseresultat 3182 136 1224 003

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 0 1120 466

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 032 122 -222 964
-1 032 122 897 502

Resultat efter finansiella poster 2150 014 2 121 505

Resultat fore skatt 2 150 014 2 121 505

Skatt pa arets resultat 4 -443 173 -454 443

Arets resultat 1 706 841 1 667 062

Penneo dokumentnyckel: PE2OX-AYCVS-EASGA-ZXZ1Q-NSDO4- WX Q4S5




Nasselsnaret Fastighetsférvaltning AB
Org.nr §56930-4149
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Ba|an3r§kning Not 2022-12-31 2021-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 28 026 151 11 700 067
28 026 151 11 700 067

Summa anlaggningstillgangar 28 026 151 11 700 067

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 560 466 0

Ovriga fordringar 65 028 64 055

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 146 150 22 289

771 644 86 344

Kassa och bank 2 949 2564 2772019

Summa omsattningstillgangar 3 720 898 2 858 363

SUMMA TILLGANGAR 31 747 049 14 558 430

Penneo dokumentnycikel PE20X-AYCVE-EASGA-ZXZTG-N5D04- WX 45



Néasselsnaret Fastighetsforvaltning AB

Org.nr 556930-4149
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Ba|ansr§kning Not - 2022-12-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -31 336 2 658

Arets resultat 1706 841 1 667 062
1675 505 1669 720

Summa eget kapital 1725 505 1719 720

Langfristiga skulder 6, 7

Skulder till kreditinstitut 15 288 000 11 850 000

Summa langfristiga skulder 15 288 000 11 850 000

Kortfristiga skulder o, 7

Skulder till kreditinstitut 672 000 0

Forskott fran kunder 81 000 163 000

Leverantdrsskulder 0 35 530

Skulder till koncernféretag 7 12 983 000 0

Aktuella skatteskuider 332 674 457 368

Ovriga skulder 69 156 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 595 714 332 812

Summa kortfristiga skulder 14 733 544 988 710

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 747 049 14 558 430

Penneo dokumeninyckel: PE20X-AYCVS-FASGA-ZXZ 1Q-N5D04-WXC45
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Org.nr 556930-4149

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisnhingen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1

Arsredovisnhing och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen uppréattas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt féreskrifterna i K3. For att méjliggéra meningsfull
jamforelse med féregaende ar har samtliga poster i resultatrdkningen, balansrékningen samt noter

réknats om for jamforelsearet.

| och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsprinciper andrats i jamforelse
med tidigare ar: bolaget har 6vergatt till komponentindelning av materiella anladggningstillgangar, vilket

har forandrat avskrivningarna.

Varderingsprinciper
Fordringar har varderats till det l1agsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bi

reglerade. Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om annat ej anges.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader

Stomme 2%
Fasad, yttervagg 4%
Yttertak 4%
Fonster, dorrar 5%
Installationer 5%
Markanlaggningar 5%

Byggnadsinventarier 10%

Penneo dokumentnyckel: P520X-AYCVS-EAGGA-ZXZTQ-N5D04-WXC45



Ndsselsnaret Fastighetsférvaltning AB 8 (10)
Org.nr 5566930-4149

Komponentindelning
o) Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
£ nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang
% byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
il anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
™l Inkomstskatter

Aktuell skatlt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Koncernforhallanden
Narmst 6verordnade moderbolag som uppréattar koncernredovisning i vilket féretag ingar ar Btob

Fastigheter AB, org.nr 559327-3799, med sate | Varberg.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnhader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-08-31

Fastighetsinteckningar 16 800 000 15 000 000
16 800 000 15 000 000

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-09-01 2020-09-01

-2022-12-31 -2021-08-31

Rantekostnader till koncernféretag 464 143 0
Rantekostnader langfristiga skulder 566 662 222 804
Ovriga réntekostnader 1317 160

1032 122 222 964

Penneo dokumentnycker PE20X-AYCVS-EASGA-ZXZTG-N5DO4-WX(G45



Nasselsnaret Fastighetsférvaltning AB
Org.nr 556930-4149

Not 4 Aktuell skatt

9(10)

2021-09-01 2020-09-01

-2022-12-31 -2021-08-31

Aktuell skatt - utan procent 443 173 454 443

Skatt pa arets resultat 443 173 454 443
Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-08-31

Ingaende anskaffningsvarden 15 328 840 15 328 840

Fusion 16 208 000 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 32 236 840 15 328 840

Ingaende avskrivningar -3 628 773 -3 192 335

Arets avskrivningar -581 916 -436 438

Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 210 689 -3 628 773

Utgaende redovisat varde 28 026 151 11 700 067

Not 6 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 15 960 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

2022-12-31 2021-08-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 288 000 11 850 000
15 288 000 11 8§50 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 672 000 0
672 000 0
Not 7 Skulder till koncernféretag

2022-12-31 2021-08-31
Kortfristiga skulder till moderbolag -12 983 000 0
-12 983 000 0

Pennec gorumentnyckel: PR20X-AYCVS-EAGGA-LZXZTO-NSDO4-WXG4S



Nasselsnaret Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556930-4149

Varberg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Thomas Heaster Joran Rydberg
Ordférande Styrelseledamot
Benny Andersson

Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Hans Nilsson
Auktoriserad revisor
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Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du Sppnar
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Carl Thomas Heaster
AR - VD / Styrelseledamot

Pa uppdrag av: Hans Niisson
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Revisionsberdtteise

Tilt bolagsstamman | Nasselsndret FastighetsfSrvaltning AB; org.nr 556930-4149

Rapport om arsrodovisningen

Yttalanden
Vi har utfort en revision av '"5:[’5'{'§§ﬂi}ﬂﬁﬁfﬁt;&ﬂ for Nésselsndret

Fastighetsfarvaltning AB for riikenskapsiret 2021-09-01--
2022-12-31, | |

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enfig:
het med arsredovisningslagen och ger en 1 alls visentiioa
avseenden  rattvisande bitd  av  Nésselsnaret
Fastighetsttrvaltning ABs finansiella stdlining per den
=1 december 2022 och av dess finansiella résultat f6r &ret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltringsberatteleen §r for-
enlig mied &rsredovisningens Bvriga delsr, -

VI fillstyrker darfor att bolagsstdmman faststilfer resultat-
rakaingen-och balansrakningen. PTG DRt

Grund {68 vttalanden

Vi har utfart revisionen enligt Intermational Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar

entigt dessa standarter beskrivs narmare avshittef Revisorns.

ansvar, Vi ar oberoende | firh8ifande flt Nasselsniret
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har { dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar-eniigh dessa krav,

‘{i’ anser att de revisionsbevis vihar intidmtat drtillrsekliga och
andamalsenliga:som grund f6r vara uttalanden, |

Btyrelveny anzvar

Det ar Stwélﬁ‘eh sam har ansvaret O att éf"ﬁ.‘i"aﬂéﬁt}'ﬁffﬁaing&n
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligh drsredovis-
hingslagen. styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nldviindig for atf upprétta en arsredo-
visning sem inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
slg dessd beror p& oegentligheter eller misstag, .

Vid upprattandet-av drsredovisningen ansvararstycelsen for
bedBmningen av bolagets f8rmdga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser; ndr sa ar Hlldmpligh, om f8rhdilanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksarnheten och attanvinda

antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsstt drift

tillampas dock Inte om styrelsen avser att fikvidera bolaget,
qutjérg med verksamneten elfer inte har ndgot. realistiskt
alternativ'till att gora ndgot av detta,

Revisorns. ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att:drs

”i:é?daﬂs ningen som hethet inte innehditer ndgra viisentiiga fal-
aktigheter, vare sig Gessa beror pd oegentligheter eller
misstag, .och att limna en revisionsberattelse som innehéiier

1

vara uttalanden, Rimiig sakerhet dr en hig grad-av-sakerhet,

men dr ingen garanti for att en revision som utfsrs enligt ISA
ach.god revisionssed- Sverige alitid kommer att uppticka en
vasentlig telaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elfer misstag ach anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas. paverka de ekopomiska beslut som anvéndare fattar med
grund 1 arsredovisningen.

. '.-',."E._. ra 1 I A B S aE e N e Th e 5
B e e Eonnd B Gaamrdint 1 imles

=om del av en revision enligh ISA anvinder vi professionalit

omddme och har an professionalit skeptisk instalining undar
helarevisiohen. Dessutom;

« identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga falaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oagentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdr ‘granskningss
atgdrder bland annat utifrdn dessa risker dch inkdmtar

revisionsbevis som 8r tillrdcklina och dntdamalsenliva Tor

att-utgdra eén grund fir vara uttalanden, Risken for attinte
upptdcka en vasentlig felaktighet til folid av ‘osgentlior
heter.dr higrednfor.en vsentlly felaktighet somberar pa
misstag; eftersom oggentligheter kandnnefattaagerande |
maskopl, forfalskning, avsiktilga. otelfimoanden, felaktig

information eller asidosattande avinternkontrall,

v skaffar vi oss en forstielse.av den del av bolagéls inferna
kontroll som har bietydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lmpligs: med hinsyn-Lilbonv
standigheterna, men inte for att utfala 08s o effektivi-
teten den interna kontrollen, | e L

* utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i'styrelsens uppskattringari redo-

visningen och tillhdrande upplysningar,

o drarvienslutsats om lmpligheten  att styrelsen anvinder
antagandet om fortsalt drift vid uppréttandetav-drsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund T de i

hamtade revisionsbevisen, om det finns négon visentio
osékerhietsfaktor som avser sddana Hgndelser elibr fiir-
hallanden som kan. leda tif betydande tvivel om bolagets
fdrmaga attfortsstta verksamheten, Om vi drar sliitsatsen
att det finns. en vasentlig osdkerhetsfaktor, masté vi |
revisionsberattelsen fasta uppmirksamhéten pé upps
lyshingarha 1 arsredovisningen o den  vdsentliga
osdrerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar-dr otill
racklige, modifiers Ultalandet om drsredovisningen. Vira
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhamtas fram
tili datumet-{0r revisionsberattelsen. Dock kar framtida
handelser elier forhiallanden gbra.att ett bolag Inte ingre

kan fortsitta verksambeton.

och tnnehaliet i arsredovisningen; daribland upplys:

ningarna, Och om rsredovisningen &ferger de under-

liggande transaktionerna och béndelsérna pd 8tEsdtt som
ger en.réttvisande bild. i ke

Vi maste informera styrelsen om bland, anhat revisionens
planerade omfattningoch infikining samt tidpunkten for den,
Vi maste ocksd informera onvbetydelsefulta iakitagelser under

revistonen, déribland de evenfuella betydande brister | den

interria kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enfigt lagar och andra
farfatiningay

Littalanden

Uttver vdr revision av drsredovisningen harvi dven utfort en
revision  av  styrelsens  forvaltning av  Nisselsndret
Fashghetsfﬁrvallnlng AB f6v rékenskapséret 2021-09-01-
2022-12-31 samt av forslaget fll dispositioner betriffantde
bolagets vinst elléer farfust,

Vi tlistyrker att holagsstdmman disponerar vinsten enfigt
forslaget i fﬁrvaltmngsbemttelsen och beviliar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet fr rikenskapséret,

Grumd f6r uttalanivn
Vi har utfdrt revisiorién enligt god fevisionssed | Sverige, Vart

ansvar enligh denna beskrivs ndomare | avsnitiet Revisorns

ansvar. Vi 8r oheroende i forhaltande till Nésselsndret
Fastighetstorvaltning AB enligt god revisorssed | Sverige och

har | 6vrigh fullgjort vart yikesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat-dr tillrickliga och

Andamalsentiga som giund {5 vara uttatanden.

Styreiseny ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forstaget tilf disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag til

utdelning innefattar detta bland annat en bedSmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hiinsyn till de kr‘av som holagets

verksamhetsart, omfattning och risker sfdller pa storleken av

holagets eqna kapital, koosolideringsbehov, iskvidﬁet och

stélining i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar ff bolagets mgamsahﬁn ochforvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortltpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation 8r utformad s& att hokfar] ngen,
medelsforvalthingen och bolagets ekonomiska angeldgenhater
| burigk kontrolieras pa ett betryggande satt,

RevIsorns ansvar

vart:mal betréffande revisionen av firvaltningen, och dirmed

virt uttalande om ansvarsfrihet, r att inkdmta revisionshevls
for att med.en rimiig grad av.sdkerhet kunna bediima om Hagon

styrelseledamot { nagot vésentligt avseende:

v foretagit ndgon Stgard eller gjart sig skyldig till ndgon for-

summelse som kan fdranleda - ersattnmgsskyime}het mok
bolaget, eller

o panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
argredovisningsiagen ellér bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen ay forsiaget il dispositioner
av bolagets vinst eller-forlust, och dérmed vart yttalande om

detta, &ratt-med. rimlig-grad-av sékerhet beddma om forsiaget.

dr forentigt med-akkiebolaystagen.

Rimlig sdkerhet &ren htig grad ay sékerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt gud revisionssed 1-Sverige
alltid kommer att upptéicka dtghirder eller forsummelser som,

kan féranleda erséttningsskyldighet mot halaget, eller-att ett

{rslag till dispositioner av boldgets vinst eller forlust inte &r

farentigt med aktiebolagslagen,

bt bt Dt B il L ndio

Som en del av en ravision enligh god ravismnsaad i-Svetige
anvander vi professionelit omddme och har en professionallt
skeptisk mstaiinmg under hela revisionen, Gmusﬁmngen av
forvaitningen.och i’ijrslage‘c till dispositioner av bolagets vinst
elfer forlust .grundar sig framst pd revisionen av rdken-

skaperna. Vllka tillkommande granskningsatgarder som ulfbis

baseras pd var professionella beddmning:med utgdngspunkt |

fisk och vdsentlighet. Det. iinebar att i m!{usarar gransk-
ningen pa sddana atglirder; ororaden ach farhillanden som dr
viisentliga férverksamheten och dip avsteg ath: Eﬁvertrédalsar

skulle ha: sdrskild betydelse f&r bolagets situation. Vi gar
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