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Arsredovisning

for

KAEJ Fastigheter 2 AB

559251-4391

Rikenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 KAEJ Fastigheter 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pé arsstimma den 28 februari 2026. Arsstdmman

beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Varberg den 28 februart 2026

,ﬁ""rf ;/
Anders Johansson
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Styrelsen for KAEJ Fastigheter 2 AB avger f6ljande arsredovisning f6r rdkenskapséaret

2024-09-01 - 2025-08-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse
VYerksamheten

Allmdint om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2020 och bedriver sedan dess fastighetsférvaltning.

Foretaget har sitt sdte 1 Varberg.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga viasentliga hdndelser har skett under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24
Nettoomsittning 434 4238
Resultat efter finansiella poster -904 -1 204
Soliditet (%) 8,7 0.9

For definttioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 2 744 059
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 418 145
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000 2 325 914

2022/23 2021/22

203 233
-1 013 -265
5.4 0,2
Arets Totalt
resultat
418 145 2 350 914
418 145 0
-275 243 ~275 243
-275 243 2 075 671

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 3 765 000 (3 765 000).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rékning dverfores

2325914
275 243

2 050 671

2 050 671
2 050 671

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrékning med noter.
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KAEJ Fastigheter 2 AB
Org.nr 559251-4391

Resultatriakning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsidttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga réanteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-09-01
~-2025-08-31

433 857
0
433 857

-244 656

-278 655
-523 311
-89 454

32
-815 010

-814 978
-904 432

629 189
629 189
-275 243

-275 243

2 (6)

2023-09-01
-2024-08-31

428 312
104
428 416

-249 433

-2778 012
-327 445
-99 029

0
-1 104 806
-1 104 806
-1 203 835

7835 690
785 690
-418 145

-418 145
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KAEJ Fastigheter 2 AB
Org.nr 559251-4391

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella ankiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-08-31

19 021 236
2 667 209
21 688 445

1 800 000
1 800 000
23 488 445

1 200
1202

364 099
364 099
3635 301

23 853 746

3 (6)

2024-08-31

19 085 681
2 815 388
21 901 069

1 800 000
1 800 000
23 701 069

4 875
4 000

8 875

33 644
33 644
42 519

23 743 588
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KAE] Fastigheter 2 AB
Org.nr 559251-4391

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

[everant6rsskulder
Skulder till koncernfGretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5, 6

2025-08-31

25 000
25 000

2325914

-275 243
2 050 671
2075671

5 000 000
14 927 143
1 744 500

21 671 643

2 604
0

10 062
22 013
71753

106 432

23 853 746

4 (6)

2024-08-31

25 000
25 000

2744 (059

418 145
2 325 914
2 350 914

5 000 000
14336 013
1 800 000
21136 013

4 544
70 974
9657
66 815
104 671
256 661

23 743 588
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allm#nna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Not 2 Byggnader och mark
2025-08-31 2024-08-31
Ingdaende anskaffningsvirden 19 520 148 22 430 884
InkOp 66 031 52 831
Omklassificeringar -2 963 567
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 586 179 19 520 148
Ingiende avskrivningar -434 467 -304 634
Arets avskrivningar -130 476 -129 833
Utgaende ackumulerade avskrivningar -564 943 -434 467
Utgaende redovisat virde 19 021 236 19 085 681
Not 3 Markanliggningar
2025-08-31 2024-08-31
Ingiende anskafiningsvirden 2 963 567
Inkop 2 963 567
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 963 567 2 963 567
Ingaende avskrivningar -148 179
Arets avskrivningar -148 179 -148 179
Utgaende ackumulerade avskrivningar -296 358 -148 179
Utgaende redovisat virde 2 667 209 2 815 388
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31 2024-08-31
Skulder som fdrfaller senare dn fem dr fran balansdagen -5 000 000 -5 000 000
-5 000 000 -5 000 000
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KAE]J Fastigheter 2 AB
Org.nr 559251-4391

Not 5 Skulder till koncernforetag

Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen

Not 6 Ovriga skulder

Skulder som forfaller senare én fem ar fran balansdagen

Not 7 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning -

Not 8 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Arsredovisningen beslutades den 25 februari 2026

Anders Johansson

Styrelseordftrande
2026-02-28

revisionsberittelse har ldmnats den 28 februari 2026

bg

Auktoriserad revisor

2025-08-31

-14 927 143
-14 927 143

0
0

2025-08-31

-1 744 500
-1 744 500

2025-08-31

> 000 000
> 000 000

2025-08-31

0
0
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2024-08-31

-14 336 013
-14 336 013

=70 974

-70 974

2024-08-31

-1 800 000
-1 800 000

2024-08-31

5 000 000
5 000 000

2024-08-31

- O
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Revisionsnerattelse

Till bolagsstédmman { KAEJ Fastigheter 2 AB, org. nr §59251-4391

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér KAEJ Fastigheter 2 AB for rékenskapsaret 2024-09-01—2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av KAEJ Fastigheter 2 ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2025 och av dess finansielia resultat for rakenskapsaret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberitteisen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till KAEJ Fastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedtmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehalier
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdtme
och har en professionelit skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga foér att utgdra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kKontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med h&nsyn till
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att forisatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

-— Utv&rderar vi [&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i1 att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osé@kerhetsfakior som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram tili datumet fér revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida hédndelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi =
identifierat. | ,,fg

Revisionsberéittelse KAEJ Fastigheter 2 AB, org. nr 565692514391, 2024-09-01—2025-08-31 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens {6rvaltning fér KAEJ Fastigheter 2 AB f6r rékenskapsaret
2024-09-01—2025-08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till KAEJ Fastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med héansyn {ill de krav som bolagets verksamhefsar,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten |

nagot vésentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande -
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa aft bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fGrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse f6ér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens

- forslag {ill dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi

granskat om f&rslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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