Lustgarden Munksjostaden kvarter 17 AB
Org. nr 559041-4727

Styrelsen for Lustgarden Munksjostaden kvarter 17 AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022

Arsredovisningen omfattar Sida

- balansrakning

- redovisningsprinciper

-vasentliga uppskattningar och bedomningar
- noter

- underskrifter

Om inte annat anges redovisas aila belopp i svenska kronor (kr).

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att denna kopia av resultat- och balansrakning
Sverensstdmmer med originalet som faststélits pa ordinarie bolagsstdmma denna dag.
Stamman besiot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jonkoping den 30 juni 2023
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Niklas Jarvhammar



Lustgarden MunksjGstaden kvarter 17 AB

Org. nr 559041-4727
FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten

Bolaget ska bedriva fastighetsfrvaltning och dérmed forenlig verksamhet.

Lustgarden Munksjdstaden kvarter 17 AB &r heldgt dotterbolag till Lustgarden AB, 556891-4997.
Lustgarden AB ingar i en koncern dar Lustgarden Norden AB, 556772-2417, med sate i JOnkoping,

Bolaget har sitt sate | Jonkoping.

Flerarsjimforelse

Nettoomsatining tkr 0
Resultat efter fin poster tkr 12
Balansomslutning tkr 17.576
Antal anstalida st 0
Soliditet % 0 4

Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang -
Resultatdisposition enligt beslut av arsstémma
Aretsresultat

Belopp vid arets utgang
Resultatdisposition

Féliande balanserad vinst ska disponeras av arsstamman:
Bfai;la;n:s_arat-resul.ta;t

Arets resultat

Styrelsen foreslar att den balanserade vinsten behandlas sa

aft i ny rakning balanseras
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Lustgarden Munksjostaden kvarter 17 AB
Org. nr 559041-4727

RESULTATRAKNING

2021-12-31

K Net o022

Rérelsens Kostnader 3

Ovriga externa kostnader o -12206 @ 12206
Summa rérelsens kostnader 12206 -12206
Rorelseresultat -12 206 A2 206

Rantekostnader och liknande resultatposter 132 -139

Resultat efter finansiella poster 12338 12345

Boksiutsdispositioner 4 12 400 12 400
Avete resultet e
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Lustgarden Munksjéstaden kvarter 17 AB

Org. nr 559041-4727

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar ach forskott avseende
materiella anléggningstillgangar

Summa materiella anldggningstiligangar
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

Summa tillgangar

4 {12)

962170

16 607 946

37813
37813

47 900

17 575 891
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55581
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Lustgarden Munksjostaden kvarter 17 AB
Org. nr §59041-4727

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktlekapital 50000

Summa bundet eget kapital T

Blat!an-s:e*ra‘t resultat -3 032
Arets resultat 82

Summa fritt eget kapital ' -2 970
Summa eget kapital 47 030

Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernforetag 17 504 449
Summa langfristiga skulder 17 504 449

Aktuella skatteskulder 24 412
Summa kortfristiga skulder 24 412

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 575 891
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Lustgarden Munksjostaden kvarter 17 AB
Org. nr 559041-4727
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G Noter till arsredovisningen
zﬂ‘ q ) o juzs o S e ey PR . i.r R I T . T g
= Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
m Bolagets arsredovisning har upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och BFNAR 2012:1 (K3).
H Tillampade principer ar oférandrade jamfort med foregaende ar.
De viktigaste redovisnings-och varderingsprinciperna som har anvants vid upprattande av de finansiella
rapporterna sammanfattas nedan.
Viarderingsprinciper resultatriakningen
Intakter
oy Hyresintékier redovisas i resultatrakningen linjért dver hyresperioden. Hyresavisering bokférs i den period
o den avser. Intakter fran fortidsiniosen av hyreskontrakt redovisas som intaktiden tidpunkt da erséttning
erhalles.
Lé-nefutg;iﬂer-

_ach_ I:knan_de _resuitatpmstar.

Bokslutsd'ispﬂsii‘i-ﬂﬂé'r-

Matene“a anlaggnmgstn“gangar

Bolagets fastigheter upptas till anskaffningsvarde med tillagg for prestandahdjande investeringar. Vid till- och
ombyggnationer kostnadsférs den del av investeringen som utgdr underhall. Innan fardigstaliande redovisas
investeringar som pagaende fastighetsarbeten. Pagaende fastighetsarbeten upptas till
anskaffningsvarde.

~ Materiella anlaggningstiligangar redovisas initialt till anskaffningsvarde eller tillverkningskostnader inklusive
utgifter for att fa tilgangen pa plats och i skick for att kunna anvéndas enligt intentionerna med
investeringen. | anskaffningsvardet ingar inkopspriset och andra direkt hanférliga utgifter sdsom utgifter for
leverans, hantering, installation, montering, lagfarter och kansultt;anster | anskaffningsvardet for

egentillverkade materiella anlaggningstillgang ingar aven indirekta tillverkningskostnader.

Korttidsinventarier och inventarier av mindre varde kostnadsfors lopande.

Materiella anlaggningstillgangar varderas darefter till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade av- och

'nedskrwmngar och med tilldgg f6r uppskrivning. Mark vérderas lill anskaffningsvérde med avdrag for
eventuell nedskrivning.
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Lustgarden Munksjostaden kvarter 17 AB
Org. nr 559041-4727

gf

Provining av nedskrivningsbehov av immaterieilla och materiella
anlaggningstillgangar

Per varje balansdag gors en bedémning av om det foreligger nagon indikation pa att en tillgéngs varde ar
lagre &n dess redovisade vérde. Finns det en sadan indikation beréknas tillgangens atervinningsvarde. Om
atervinningsvardet understiger redovisat varde gors en nedskrivning som kostnadsfors.
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Inkomstskatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrékningen utom da

en underliggande transakiionen redovisas i eget kapital varvid dven tillnérande skatteeffekt redovisas i eget
A, kapltal

'de f:a_ll _de;.t_.ﬁn_n_s_ en zl_aga;l kwttnlngsr.att :

Aktuell skatt

Aktuell skatt &r skattekostnaden f6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
-, den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt varderas till det

sannolika beloppet enligt de skatiesatser och skatteregler som galier pa balansdagen och.

nuvirdesberaknas inte,

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6lid av
tidigare transaktioner eller handeiser.

Uppskjuten skatt beraknas med hjalp av balansrakningsmetoden pa samtliga temporéra skillnader, dvs.
skﬂ!nader mel!an de redawsade vardena for tillgangar och skulder och deras skatteméassiga varden samt
Fmandrmg av Uppsk_luten ska'tt redovisas i resultatrakningen.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alia avdragsgilla temporéra skillnader ach for mbjligheten att |
framtiden anvanda outnyttjade foriustavdrag.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder varderas baserat pa hur bolaget férvantar sig att
atervinnalreglera det redovisade virdet pa motsvarande tilgang/skuld. Vardering gors utan diskontering och
enligt de skattesatser och skatteregler som &r beslutade pa balansdagen. En uppskjuten skattefordran

varderas till hdgst det belopp som sannolikt komimer att atervinnas baserat pa innevarande eller framtida
skattepliktiga resultat vilket omprovas per varje balansdag.

Uppskjuten skatt ingar i obeskattade reserver.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut
och andra kortfristiga, likvida placeringar som latt kan omvandlas till kant belopp och som ar utsatta for
obetydlilg risk 10r vardeflukiuationer. Sadana placeringar har en l6ptid pa maximalt fre manader.

Eget kapital

Eget kapital i bolaget bestar av f6ljande poster:

Aktiekapital som representerar det nominella vardet for emitierade och registrerade akfier.

Balanserad vinst/Ansamiad fériust , dvs. alla balanserade vinster/foriuster och aktierelaterade ersattningar

fér innevarande och tidigare perioder samt forvary av egna aktier. Har ingar ocksa reserver for finansiella

-ttl__ljg;anga_r tillgangliga for forsaljning och kassaflodessakringar som innehaller vinster och forluster relaterade
till dessa typer av finansiella instrument.
Transaktioner med bolagets dgare, sasom aktieégartillskott och utdelningar, redovisas separat i eget kapital.

Ohbeskattade reserver

Till foljd av kopplingen mellan redovisning och beskattning redovisas obeskattade reserver i foretaget.
Dessa bestar till 20,6% av uppskjuten skatt,
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Lustgarden MunksjGstaden kvarter 17 AB
Org. nr 559041-4727

vardermgsprmclper gora vissa uppskattnmgar, bedomnmgar och antaganden som paverkar redowsmng och
vardering av tillgangar, avsatiningar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dér sadana

uppskattningar och beddmningar kan ha stor betydelse f6r Koncernen, och som darmed kan paverka
resultat- och balansrakningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Be&tydﬁande bed&mningar

Ku—ndfmrdrmgar v.arde.ras t;.ll -cl.et _.kas.s-aﬂﬂd;e.--s.am: forvantas inflyta till foretaget. Darmed gors en detaljerad och
objekliv genomgang av alla utestdende belopp pa balansdagen.

Nedskrivningar

Per varje balansdag gors en beddmning om det féreligger ndgon indikation pa att en tillgangs
(byggnad/mark) varde ar lagre an det redovisade vardet. For att bedoma nedskrivningsbehovet beraknas

atervinningsvéardet for varje tillgang baserat pa forvaéntade framtida kassafldden. Viss osakerhet finns i
antagandet avseende framtida kassafléden.
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Not 3

Not 4

Lustgarden Munksj6staden kvarter 17 AB
Org. nr 550041-4727

Noter till resultatriikning

Personal

Bolaget har inte haft nagra anstallda under rakenskapséaret. Inga idner eller andra erséttningar har
utbetalats, ej heller féregaende ar.

Bokslutsdispositioner -
. o
Erhallna koncernbidrag 12400
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Lustgarden Munksjéstaden kvarter 17 AB
Org. nr 559041-4727

Noter till balansrﬁknlngen

Not 5 Byggnader och mark

_2022-12-31  2021-12-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 982170 = 982170
InkOp — -
Omeklassificeringar ==
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 982170 982170

Ingaende ackumulerade avskrivningar — -
Omklassificeringar - -
Arets avskrivningar ==
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0

Radovisat véirde 982170 982170

Not &

anliaggningstillgangar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 55581 55581
Inkop 16 452 365 -
Omklassificeringar . i

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden - 16507946 = 55581

Redovisat varde 16 507 946 55 581
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Lustgarden Munksjéstaden kvarter 17 AB
Org. nr 559041-4727

.1 Not 7 Fordringar hos koncemforetag

= - 2022-12-31  2021-12-31

&3 Ingaende ackumulerade anskaffhingsvarden - 37813 38600
Nya fordringar 0 0

Betalningar/amorteringar 0 =787

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 37813 37813

Redovisat varde 37 813 37 813

Not 8 Langfristiga skulder

Av ovanstaende skuldposter forfaller foljande belopp {ili betalning efter mer &n fem ar.

Skulder till koncernforetag 17504449 1052084
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Lustgarden Munksjéstaden kvarter 17 AB
Org. nr 559041-4727

Ovriga noter

Not 9 Koncernuppgifter

Foretaget ar ett helégt dotterforetag till Lustgarden AB, 556891-4997, som &r helégt dotterfretag
till Lustgarden Invest AB, 556624-6327, som i sin tur &r helagt dotterforetag till Lustgarden Holding
AB, 556624-6335.

Koncemredovisning uppratias av koncernmodern Lustgarden Norden AB, 556772-2417, dar
foretagetingar. Samtliga koncernforetag har sina sdten | Jonkopings kommun.

Not 11 Handelser efter balansdagen
Inga handelser som led er'ti_ll'f_'-j'usterihgazr eller betydande héndelser som inte leder tifl justeringar har
intraffat mellan balansdagen och datumet f6r utfardande.

Not 12 Stillda panter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

Skulder till kreditinstitut Inga Inga

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 13 Definiton av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Jonksping den S juni’ 2023

Niklas Jarvhammar

Andreas Kamph

Min revi sibelse nar imnats den 0 10, 2023
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Org.nr. 559@414727

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Lustgdrden Munksjostaden kvarter 17 AB for &r 2022.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen uppréitats 1 enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla véisentliga avscenden riftvisande bild av
Lustgﬁrdcn Munks_;i)staden Lvarter 17 ABS f’ nans:clla stdl]nmg per deu 31 december 2022 och av dess finansiclla resultat for Aret enligt rsredovisningslagen.

'J ag lills_tyrke_r dﬂrﬁt&r alt ba!agss_tdmm an f asts_l_.:il_lcr rcs.ult.atrdkmngen 0_;::11 balansriikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Svetige. Mitt arisvar enligt dessa standarder beskrivs nirniare

1 avsnittet "Revisorns ansvar’. Jag ir oberoende i forhallande till Lustgdrden Munksjostaden kvarter 17 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt.
fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprittas och ait den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven 61

den interna kontroll sont den bedomer #r nddvindig {6r att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
_;pz‘i ﬂegenthgheter f:llcr mlssmg

om mrllﬁllandcn som k'm péverka ﬂjrmﬁﬂ'm att fortscitta verksamhcten och att anvdnda antagandet om fﬁﬁsatt dnft Antagandet om fertsatt driﬁ tnlldmpas
dock inte om styrelsén avser att llkwderd bolaget, upphora med verksantheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gora ndgot av detta.

Revisorus ansvar
Mina mdl dr att uppnd en rimilig grad av s#ikerhet om huruvida arsredovisningen som ficlhet inte innehidller ndgra vﬂsenthga felaktigheter, vare sig dessa beror

pé ocgentligheter eller misstag, och att l4mna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for ait en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller miisstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de

-sk{}nom:ska beslul sam dnvﬂndare fattar med grund ;Srsredowsnmgen

« identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheler i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor

granskningsatgtirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra cn grund for mina
rultalandan Rlskcn fbr' att mte ui}pidcka en vé‘isenthg fclaktx ghet t:]l f&le av oegenth ghelcr ir hfjgrc dn R)r en vdsenthg felakt: ghet 5011 bemr pé m 1-sst-ag,

¢ skaffar Jag rmg ent fﬁ-rstﬁelse av den del av balagcts mterna I\cmtmil SGIN har betydelse fm‘ ntin rcwsmn ﬁ)r att utfﬁmm gransknmgsﬁtgdrder som ir ldmphga
med hinsyn till mnstm*adighetcnm, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den internia kontrollen.
e utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar i redovisningen och tillhorande

upplysningar.
» drar jag cn slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprmandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en shutsats,

med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon v&senthg osikerhetsfakior som avser sddana hitndelser eller forhallanden som kan

feda till betydande tvivel om bolagets fsrméga att fortstitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberifttelsen fista uppmirksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga ositkeshetsfaktorn eller, om sddana upplysnmgar ar
otillritckliga, modifiera uitalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet for revisionsberitielsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden pdra att eit bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

« utvrderat jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i Arsredovisningen, déiribland upplysningarna, och om Arstedovisningen Aterger de

underhggande transaktionerna och hiindelserna pﬁ ett sdtt som ger en ritivisande bild.
Jag midste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag maste ycksé informera ont

'belyd&lseﬁllla iakttdgelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intetia kontrollen som jag identifierat,

Sitla Vav 2
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Rappﬁrt ﬂm andrﬁ krav ealigt lagar och andra farfatiningar
Ut{iver m-m rewsmn av érsredowsnmgen har j Ja aven utﬁ’)rt e’n rcvi'sibri av styrelsens forvaltning for Lustgdrden Munksjtstaden kvarter 17 AB for &r 2022

Jag tt!lstyrker att bglagsstdmnmn behandlar fhrlusten en’hgt férslaget 1 f&waltmngsberatwlsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirihet for
rikenskapsdret.

Grun a’ ﬁ) r mm!m;r!en

fﬁrhéllande tll Lustgﬁrden MunkSJﬁstaden Lvﬂrter 17 AB enhgt gcsd rewsomscd i Sverlge @ch h-a-r i @vrlgt fullg]ort mltt yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhantat #r tillrackliga och Andamadisenliga som grund for mina ottalanden.

Siyrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat.en
bedﬁmmﬂg av ont utdelnmg&n ar fﬁrsvarhg med h.:msyn t:ll de krav som bolagets verksamlietsart, omfattning ech risker stiller pd storleken av bolagets egna

ckomnnsl\a sﬂzuamﬂ ech ait tzllsa al.t helagels @rgamsatmn ﬂr utfarmad sﬁ. att bakfﬁrmgen n‘xedalsfﬁrvaltnmgen mh bﬁlagats ekmamlska angalﬂgenheter 1
Oyrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns-ausvar

Mitt ml betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
s#kerhet kunna beddma om nagon styrelseledaumt i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon &tglird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersiutningsskyldighet mot bolaget; eller

. pﬂ négat annat sdtt handlat j smd med aktaebolagslagen ﬁrsmdﬂwsnmgslagen e]ler b@lagsardnmgen

sakerhet bedﬂma on tbrslaget éir fﬁrcnhgt med akt:abﬁlags-lagan

Rimlig stikerhet #r en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligi god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka

atgrder cller forsummelser som kan franleda ersdlmmgsskyldtghet mot bolaget, eller att ett frslag till dispositioner av-bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del aven revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdtme och har en pmfessmnellt skeptlsk mstdllnmg under hela

revisionen. Granskningen av frvaltningen och furslaget till dispositioner av bolagets vinst-eller f6rlust grundar sxg framst pé revisionen av rdkenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsétgiirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet, Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sddana ﬁtg.;irder, omréden och forhallanden som 4r visentli ga for verksambeten och dédr avsteg och overtriidelser skulle ha sdrskild
betydelse fur bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdtlanden som dr relevanta fOr mitt

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dlSpOSlthl‘lEr betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

fﬁrslaget 4t fﬁlenhgt med aktiebolagslager.
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