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Stockholm 2023-05-03
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Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1
559085-9418

Forvaltningsberattelse

1(9)

Styrelsen och verkstallande direkitren for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1, 559085-9418, far

hérmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i tusental svenska kronor, Tkr.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt via dotterbolag, bedriva férvaltning av fast och 16s egendom samt

darmed foérenlig verksamhet.

Fastigheten arfullvirdesférsdkrad hos Brandkontoret i Stockholm:.
Visentliga hindelser under rékenskapsaret

omvarlden

-Da Balage‘t lnte har nagra externa Ian samt att marknadsvardet pa fastlgheten ar vasenthgt hégre an

I S . S . SO

Resulia‘t eﬁer fi nansi-el'l"ap:ester 6 879 3 585 -4.6. 325
Soliditet, % 2,6 1,5 30,2

Férdandringar i eget kapital
Aklie-

Vi T borjan e I N —

Disposition eni arsstammobesiut
Utdelning
Arets resuitat

Vid arets slut 100
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Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1
559085-9418

Resultatdisposition

2(9)

Belopp iK1

Styrelsen Toresiar all Tritt eget kapital, kronor 311 237, disponeras eniigt fljande:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disponeras {or
Utdelning ( 110 kronor per aktie )
Balanseras i ny rakning

Stimma

200603
...... 110634
311237

110 000
311 237

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f@ljande redogﬂrelse Styrelsens uppfattnmg ar att vmstutdelnmgen ar fc;rsvarllg med hansyn till de krav

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1
552085-9418 |

Resultatrakning

3(9)

o — B v -T -y T P

Rérelseintdkter, lagerférdndring m.m. _
Nettoomsattning Z 9522

Ovriga rorelseintékter N -

Summa rérelseintikter, lagerfériandring m.m. 9694

Roreisekostnader

Ovriga externa kostnader -2612
Avskrivningar av materiella )
anldggningstitigangar _ - -2
Summa rorelsekostnader ~2 724

Rérelseresultat T 8970

Finansiella poster |
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -9t

sSumma finansiella poster -01

Bokslutsdispositioner 4 o
Lamnade koncernbidrag . -6768
Summa bokslutsdispositioner -6 768

Skatter
Skatt pa arets resultat .

8 80
18

-4 841

114

-281
3586

-3 476
-3 476

Resultat fore skatt T 109

Arets resultat e
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Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1
959085-9418.

Balansrakning =~

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlédggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar -
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kosthader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA TILLGANGAR

O

S O

13677

534

87

861
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Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1 5(9)
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital _ _

Aktiekapital ( 1 000 aktier ) L 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 200 200
Summa fritt eget kapital 311 310

Summa eget kapital T a1 410

Langfristiga skulder _
Ovriga skulder 4 119 891
Summa langfristiga skulder 1191 691

Kortfristiga skulder

Leverantbrsskulder 310 30
Skulder till koncernféretag 10625 26 256
Skatteskulder 133 10
Qvriga skulder 193 110
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14675 404
Summa kortfristiga skulder 12 936 26 810

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 14538 27911
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Noter
Belopp i Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre féretag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar o _
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
I-6ljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgangar - e Ar
Materiella anlaggningstilgangar;
-Byggnader 100

Inkomstskatter . . _ . -
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féretagets beddmning skall erlaggas till eller

erhallas fran Skatteverket. Bedémningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r beslutade

ellersom &r aviserade och med stor sékerhet kommer att faststélias.

Fér poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven dérmed sammanhangande
skatteeffekter i resultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,

redovisas mot eget kapital.

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakier samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tiligangar
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Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1
559085-9418

Not 2 Nettoomséattning

Summa

2022-01-01-

9522

7(9)

2021-01-01-
2021-12-31

Sl -

8 801

Bolagets verksamhet innefattar viss in- och uthyrning av hyresobjekt hos andra fastighetségare.
Denna verksamhetsdel nettoredovisas och genererar inget sjalvsténdigt negativt- eller positivt resultat.

Om omséttningen skulle bruttoredovisats hade omsétiningen uppgatt till 11 866 tkr fér ar 2022 och

till 10 243 tkr for ar 2021.

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekosinader, koncemforetag

Summa

Not 4 Bokslutsdispositioner

Totalt

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan
Vid drets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan

-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022-01-01-
___2022-12-31
e —

~91

2022-01-01-

-6 768

2022-12-31

14 346

14346

557
112

669

13677

121 000

231 000

2021;--*1-.;0 1-
2021-12-31
:328:'_

-281

2021-01-01-

-3 476

14 346
14 346

-445
-112

~557
13789
48 800

79 400
128 200
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Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1 8(9)
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Ackumulerade anskaffningsvarden:

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer D _ _
2022-12-31  2027-12-31

-Vid drets borjan " S ¢ A 1 4
Vid arets glut 17 11

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid &rets bérjan ' o . A7 17
Vid drefs siut 7 7
Redovisat virde vid arets slut . -

Not 7 Ovriga skulder
_2022-12:31  2021:12:31

1191_. - 691

Not 8 Viase n-t‘:lig_a-* hdndelser efter rakens kapsérets; slut

manga Ibpande hyreskontraktet med mdex gav eﬁ hyreshommg pa 10 8 % fran 1 Januaﬂ 2023 Detta

gav viss kompensation fér kosthadsékningar i fastighetsverksamheten.

Da Bolaget inte har nagra externa lan samt att marknadsvardet pa fastigheten
ar vasentligt h@gre 4n det redovisade 4r Bolaget val rustat dven om det skulle uppsta stéire
forandringar pa hyres- och fastighetsmarknaden.
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Not 9 Kancemuppglfter

Bofaget ager 100% av aktzema i Fastlghets AB Virtuosen f:srg nr 559066-6995 med séte i Stockholm.
Fastighets AB Virtuosen dger i sin tur 100% av aktierna i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1.

Stockholm, den dag som framgar av var elekironiska signatur

Bo Ennerberg Lars Qlof Larson

Styrelseordférande Styrelseledamot

Gunilla Hégbom
Verkstéllande direktor

Min revisionsberattelse har lAmnats den dag som framgar av min elekironiska signatur

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1, org.nr 559085-9418

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1 forar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resuitat fér aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen ochbalansrakningen.

Grund for uttolanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrivs: ndrmare | avshittet Revisorns

ansvar.. Jag dr oberoende i forhéllande il

dessa krav.,

..Jag anser att de revismnsbews Jag har mhamtat ar hiirackhga-

Styrelsens och verhstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direkttren som har ansvaret

for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en r&tt-

visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nadvandlg for att uppréatta en arsredovis-
ning som .inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen.och
verkstailande dlrekmren fm bedamnmgen av boiagets for-

ttl[am-p-l-i-gt om ferhalianden som kan paverka fermagan att'

:fmtsatta verksamheten ach att anvancla antagandet om fm't

beslut har fattats om att. awec_kla_ verksamheten

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mnehalier nagra vdasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentfigheter eller

misstag, och att lBmna en revisionsherdttelse som innehaller

mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet,

men ar mgen ga‘ran‘tl for att en rews;on som utfors enlzgt ISA.

vasentllg felakttghet om en Sadan fmns Felaktagheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1 enfigt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedGmer jag riskerna for vasentliga felak-

tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och ulfor
granskmngsatgarder bland anhnat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och 8ndamals-
enliga for att utgéra en grund {6r mina uttalanden, Risken
fOr att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6lid av
oegenthgheter ar htgre an for en vasenthg felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

felaktig information eller asidosattande avintern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den det av bolagets interna
kontrolf som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimfigheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tilihrande
upplysningar.

o 'drar jag eh slutsats 'ﬂm Iamphghetén ': a't't 's'tyrelse‘n a'r:,h.

:sadana handelser eller farhallanden sam kan leda hll bety*
dande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fdsta
uppmaérksamheten pa upplysningarna | arsredawsmngen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorneller, om sadana upp-
!ysmngar arotillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen, Mina sfutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inha@mtas fram till datumet for revisionsberdtielsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gbra att ett
bolag tnte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar jag den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade amfattnmg och mnk’ming samt tidpunkten f6r den.

Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser

under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

revision av styre!sens ﬂCh verkstai!ande direkmrens fmvalt~-

ning av Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 1 for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forfust.

forslaget [ furvaltmngsberatteisen och bev;!;ar styrelsens
ledambter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
Grund f6r uttalanden
J'ag har utfﬁt‘t revisionen en'[igt god revismnssed i Sverige 'Mitt

ansvar Jag E abemende Zi forhaltande tlil
Fastughetsaktaebmlaget Virtuosen 1 enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar-enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga
och andamaisenhga som grund for mina uttalanden.

Styreisens och verkstalfande direkiGrens ansvar
Det ar styrelsen sam har ansvaret fm" fmslag@’t tili dlS]:lDSl

utdelnmg 1nnefattar detta bland annat en bedamnmg avom ut-
delningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som bolageis
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiGpande beddma bolagets ekonomiska situation och att till-

se att bolagets organisation &r utformad sd att bokforingen,

medelsf@rva!tninqen ach belagets ekmnamiska angelagenheter

dlrekteren ska skata den lapande forvaitmngen enlaqt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-

-garder som ar nodvéndiga for att bolagets bokforing ska full-

goras | Gverensstémmelse med lag och for att medelsférvalt-
ningen ska skotas pa-ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta rewslansbews

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styreiseledamot eller verkstallande direktoren i nagfat vasent-
ligt avseende:

+ foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig tili nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

polaget, eller

. rJa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredowsmngslageﬂ eller bolagsordningen.

:Mztt mal betraffande rewsmnen av faf‘siaget tlll dispﬁsiﬁbﬁei‘-

-detta ar at.t_ me.ci rimhg grad. av sa.ke.rhe.t_.hedﬂm.a. om’ fb.rslage.t'

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhetf, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
;forslag til’l d@spﬂsitmner av balagets vinst eller fortust inte ar

Som en del av en revision enllgt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dtsmsztmner av holagets vinst
-el!er fer!ust grundar Sig framst pa remsmnen av raken*-

ﬁbaseras pa min pmf.e.s_s_lanella bedammng med utgangspunkt i
risk och vasentlaghet Det innebédr att jag fokuserar gransk-

nmgen pa sadana atga_rder amraden c:nch fdrhaﬂanden som ar

atga rder oc:h andra f@rhallanden sc}m ar relevanta fcr rmtt utta
lande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r mitt uttalande om
styrelsens forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande
samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedGma

om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska signatur

Jonas Svensson

Auktoriserad revisor

2 (2)
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DEN

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr sigherat genom Penneo™ for siker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, ocn visas nedan,

"WMled min signatur bekrdiftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

JONAS SVENSSON
Auktoriserad revisor
Serienuminer: 19681130xxxx
IP: 92.34. XXX XXX

2023-04-26 16:30:02 UTC

Detta dokument & digitalt signerat genom Penneocom. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sékrad och validerad genom det datorgenererade
hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat

med ett cettifikat frdn en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r

innestuten | denna PDF, foér framtida validering om s3 krivs.

Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nardu 6ppnar

dokumentet | Adobe Reader bor du se att dokumentet &r certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo,com> Detta garanterar att dokumentets

innehall inte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvinda Penneos validator, som finns pa hitps://penneo.com/validator
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