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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Vita Svanen Fastigheter AB

5359316-5953

Réakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vita Svanen Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrikningen och
koncernbalansriakningen har faststillts pa drsstimma den 29 juni 2024. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens t6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Motala den-29-junj 2024 '
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Omid Noghabai
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Org.nr 559316-5953

Styrelsen for Vita Svanen Fastigheter AB avger foljande arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska bedriva fastighetsforvaltning, dgande, utveckling och avyttring av fastigheter, dga och
forvalta aktier i dotter- och intressebolag, handel med vérdepapper samt dérmed forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Vita Svanen Fastigheter AB har forvirvat bolagen Anden AB och Vita Svanen Féreningshuset AB. I
koncernen ingar dven Vita Svanen 1 Motala, Vita Svanen Fastigheter 1 Odeshdg AB och Vita Svanen
Atvidaberg AB.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2023 2022

Nettoomsitining 15939 5 067

Resultat efter avskrivningar 4 906 176

Balansomslutning 363 066 187 085

Justerat eget kapital 128 820 92 084

Avkastning pa eget kap. (%) -1,3 -1,7

Resultat efter finansiella poster -2 103 -871

Soliditet (%) 35,3 49,2

Moderbolaget 2023 2022 2021
(8 man)

Nettoomséttning 180 338 0

Balansomslutning 224 842 76 475 24 061

Justerat eget kapital 73 821 76 255 23 842

Avkastning pa eget kap. (%) -5,7 -2,1 -0,8

Resultat efter finansiella poster -4 184 -1 587 -183

Soliditet (%) 32,8 99,7 99.1
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Forindringar 1 eget kapital

2 (17)

Aktie- Annat eget kapital Minoritets- Totalt
Koncernen kapital inkl. arets resultat intresse
Belopp vid arets ingang 25 000 91 439 512 619 978 92 084 490
Uppskrivning 38 353 998 36 830 076
Arets resultat -1 730 892 112 281 -1 618 611
Belopp vid arets utgang 25 000 128 062 618 732 259 128 819 877
Aktie- Balanserat Arets Totalt
Moderbolaget kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 77 816 632 -1 587 040 76 254 592
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -1 587 040 1 587 040 0
Arets resultat -2 433 610 -2 433 610
Belopp vid arets utgang 25 000 76 229 592 -2 433 610 73 820 982
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 76 229 592
arets forlust -2 433 610
73 795 982
disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 73 795 982
73 795 982

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Vita Svanen Fastigheter AB
Org.nr 359316-5953

Koncernens
Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Not

G2

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anliggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Hanforligt till moderforetagets aktiefgare
Hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande

[[\'ll rik1UHH2L0-BJxUHS38C ]

2023-01-01
-2023-12-31

15 938 963
145 238
16 084 201

-199 128
-6 959 694
-1 728 769

-2 290 893

-11 178 484

4 905 717

1 096 065
-8 104 915
-7 008 850
-2 103 133

-2 103 133

444 262
4() 260

-1 618 611
-1 730 892
112 281

3 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

5067 263
11579

5 078 842

-366 2838
-2 991 305
-450 176

-1 094 730
-4 902 499
176 343

1 830

-1 048 786
-1 046 956
-870 613

-870 613

=76 775
-615 189
-1 562 577
-1 549 126
-13 451
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Koncernens
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Not

h

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillcangar

SUMMA TILLGANGAR

ric1UHH2L0-BJxUHS38C

2023-12-31

304 997 130
178 833
128 602

21 600
305 325 565

3035 3235 565

995 491
30476 275
512 742
845 297
32 829 805

24 910 768
27 264 298

363 066 138

4 (17)

2022-12-31

128 819 729
0
0

0
128 819 729

128 819 729

166 499
160 000
169 447
111 277
607 223

57 658 362
S8 105 385

187 085 314
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Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktieAgare

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hianforligt till moderforetagets
aktiedgare

Innehav utan bestimmande inflytande
Innehav utan bestimmande inflytande

Eget kapital hanforlige till minoritetsintresset
Summa eget kapital

Avsattningar

Avséttningar f0r uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernfGretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

25 000
128 062 618

128 087 618

732 259

132 239
128 819 877

20 634 168
20 634 168

179 767 750
14 194 964
193 962 714

2118 800
961 440
14 244
751 289
12987415
2816191
19 649 379

363 066 138

5 (17)

2022-12-31

25 000
91 439 512

91 464 512

619 978

619 978
92 084 490

5 605 461
3 605 461

83 517 000
0
83 517 000

1 344 000
1 130 440

14 244

93 845
2 180 500
1 115354
S 878 363

187 085 314



Vita Svanen Fastigheter AB
Org.nr 559316-5953

Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat etter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet m.m
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Forandring kundiordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordndring leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Nyemission

Aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

[V | rk1UHH2L0-BJXUHS38C ]

2023-01-01
~2023-12-31

4 905 717
-4 605 676
16 157 530

16 457 571

-828 992
-31 393 631
-169 000

12 571772
-3 362 280

-140 605 828
-140 605 828

111 220514
0
0
111 220 514

~32 747 594

57 658 362
24 910 768

6 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

-130 364
-170 045
5 056 546

4756 137

-166 499
-414 456
911 437
2 856 489
7943 108

-97 814 504
-9'7 814 504

84 861 000
5 980 802
54 000 060
144 841 802

34 970 406

2 687 956
57 658 362
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Moderbolagets
Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivaningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rdnteintéikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2
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2023-01-01
-2023-12-31

179 515
20
179 535

-194 563
-2 422 099
-1 728 769

-12 925
-4 358 356
-4 178 821

136

-4 925

-4 789

-4 183 610

1 750 000
-2 433 610

-2 433 610

7 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

338 057
0
338 057

~366 2838
-1 108 664
~450 174

0
-1 925 126
-1 587 069

29

0

29

-1 §87 040

0
-1 587 040

-1 587 040
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Moderbolagets
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag
Ovriga fordringar

Not

Lh

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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rk1TUHH2L0-BJxUHS38C

2023-12-31

178 833
128 602
307 435

7124 293
7124 293
7 431 728

145 312

202 247 682
215 632

60 656

202 669 282

14 741 144
217 410 426

224 842 154

8 (17)

2022-12-31

- OO

7 600 769
7 600 769
7 600 769

44 521
67 664 082
105 766

30 000
67 844 369

1 030 060
68 874 429

76 475 198
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Moderbolagets
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

rkTUHH2L0-BJxUHS38C J

2023-12-31

25 000
25 000

76 229 592
-2 433 610
73 795 982
73 820 982

64 764

150 402 243
114 333
439 832
151 021 172

224 842 154

9 (17)

2022-12-31

25 000
25 000

77 816 632
-1 587 040
76 229 392
76 254 592

151 248
14 244
19 370
35 744

220 606

76 475 198
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Moderbolagets
Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordandring av leverantrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartiliskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Noft

LE’/' tlc1UHH2L0-BJxUHS38C ]

2023-01-01
-2023-12-31

-4 178 822
12 925
-4 809

-4 170 706

-100 791
-132 510 550
-66 484

150 867 050
14 018 519

-307 435
0
-307 435

0
0
13 711 084

1 050 060
14 741 144

10 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 587 069
0
-11 303

-1 398 372

-44 521
-239 062
-87 755

89 358

-1 880 352

0
-46 176 337
-46 176 337

54 000 000
34 000 000

S 943 311

2 6062 234
8 6035 545
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intidkterna

kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.
Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har uppréttats enligt forvirvsmetoden. Detta mnebir att {6rvérvade verksamheters

identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt upprittad forvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaftningsvérde det berdknade marknadsvirdet av de forvéintade
nettotillgangarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

T'ransaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernidretag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar

ett nedskrivningsbehov.

Forindring av internvinst under rikenskapsaret har eliminerats 1 koncernresultatrdkningen.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskattningsvéirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt Sver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvirde.,
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

[ [V | rk1UHH2L0-BJxUHS38C
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Stomme 100 ar
Tak 70 ar
Fasad 70 ar
Installationer (el, stammar, rér, UC, fiber) 40 ar
Ytskikt (golv, viggar, innertak) 20 ar
Hyresgistanpassningar kok 25 ar
Hyresgéstanpassningar badrum 25 ar
Energiforbittrande installationer (L VP, solceller, bergvirme) 20 ar
Ovrigt 15 ar
Markanldggning 80 ar
Maskiner och inventarier S ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och niér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent 1 en anldggningstiligédng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Erxsidttningar till anstiillda

Ersattningar till anstdllda avser alla former av erséttningar som foretaget ldmnar till de anstélilda.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat 1oner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersdttning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f6ljd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.

Justerat eget kapital
Eget kapital vid periodens utgang inklusive obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

[ (V/ ] rk1UHH2L0-BJXUHS38C
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Not 2 Uppgifter om moderforetag
Koncernen

Moderforetag 1 den minsta koncernen
Vita Svanen Fastigheter AB (org.nr 559316-5953)

Moderforetag 1 den storsta koncernen
O.N Capital AB org.nr (559316-5987)

Not 3 Arvode till revisorer

Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och boktoéringen samt styrelsens torvaltning,
ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att uttoéra samt radgivning eller annat
bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genom{trandet av sadana dvriga

arbetsuppgifter.

2023 2022
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 155 800 113 300
155 800 113 300
Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning,
dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller genomftrandet av sddana dvriga

arbetsuppgifter.

2023 2022
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 114 800 43 300
114 800 43 300
Not 3 Medelantalet anstillda
Koncernen
2023 2022
Medelantalet anstillda 4 2
Moderbolaget
2023 2022
Medelantalet anstiilda 4 2

‘ (v | rlkc1TUHH2L0-BJXUHS38C
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Not 4 Byggnader och mark
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskafiningsvérden 116 736 190 21 800 000
Inkop 130 117 076 95436 190
Forsdljningar/utrangeringar 0 -500 000
Omklassificeringar 237 561 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 247 090 827 116 736 190
Ingaende avskrivningar -1 146 580 0
Forséaljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar -2 582 172 -1 146 580
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 728 752 -1 146 580
Ingdende uppskrivningar 13 230119 0
Omklassificeringar -237 561 0
Arets uppskrivningar 50 802 875 13230119
Aterfdring uppskrivning -2 096 011 0
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp -84 367 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 61 615 055 13 230 119
Utgaende redovisat viirde 304 997 130 128 819 729

[ﬁ'/ rlkcTUHH2LO0-BJXUHS38C ]
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Not 5 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Koncernen

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingaende anskafiningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackamulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Inkdép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

{[3'/ rk1UHH2L0-BJXUHS38C ]

2023-12-31

185 000
185 000

-6 167
-6 167

178 833

2023-12-31
0

185 000
185 000

-6 167
-6 167

178 833

2023-12-31

135 360
135 360

-6 758
-6 758

128 602

2023-12-31

135 360
135 360

-6 758
-6 758

128 602

15 (17)

2022-12-31
0
0

0
0

0

2022-12-31

0
0
0

- 2

2022-12-31

-~ O

- O

2022-12-31
0
0
0
0

0
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Not 7 Avsiittningar
Koncernen

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang

Arets avsittningar
Under aret aterforda belopp

Not 8 Langfristiga skulder
Koncernen

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 9 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingdende anskafiningsvirden
Ink&p
Forsdljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Stiallda siikerheter
Koncernen

Fastighetsinteckningar

[V
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2023-12-31

5 605 461
15518 496
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Revisionsberattelse
Till bolagsstadmman i Vita Svanen Fastigheter AB, org.nr 559316-5953

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Lttalandaen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Vita Svanen Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-
31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen
uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stalining per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och
kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Jag tilistyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Crenicd for utiaianden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare I avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende |
férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbeyvis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den inferna kontroll som
den beddmer &ar nddvandig fér att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen fér beddmningen av bolagets och koncernens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhalianden
som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

FROVISOFNS Qnsvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:;

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll somr
har betydelse fér min revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att
fortséatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfakior, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag och en koncern inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

o Utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

e inhamtar jag tillrackliga och andamalsenliga revisionshevis avseende
den finansiella informationen fér enheterna eller affarsaktiviteterna inom
koncernen for att géra ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Jag ansvarar for styrning, évervakning och utférande av
koncernrevisionen. Jag ar ensam ansvarig fér mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar
{hitalanden

UtGver min revision av arsredovisningen ach koncernredovisningen har jag
aven utfort en revision av styrelsens férvaltning av Vita Svanen Fastigheter
AB for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for vitalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa Kkrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
Krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma
polagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ROviSoras ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget.

* pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimilig
grad ay sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget tilf
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionella beddémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhéllanden som ar vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och évertradelser skulle ha séarskild betydelse fbr bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Linképing den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Eriksson

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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