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Hamnfastigheten i Viken AB
Org.ar. 559262-0461

FORVALTNINGSBERATTELSE

| _ﬁiISEﬁdmﬂiSI’ling}ﬁﬂﬁﬁl‘ uppréttad i svenska kronor, SEK.
P Verksamheten
¢ Bolagets verksamhet dr att 4g
& kontorsyta.

Bolagets séte dr Helsingborg.
Flerarsjamforelse®
Rékenskapséret 2020, som var bolagets forsta, avsdg perioden 200702-201231.

2023 2022 2021 20240
Nettoomsitining 1526 314 1 494 158 1041 381 154 203
Res. efter finansiella poster -1 829 121 -894 319 =760 229 -361 826
Balansomslutning 31718790 32023350 30066685 26154318
Soliditet (%) 5,87 6,79 0,50 0,14
Avkastning pa eget kapital (%) 80,58 -76,81 ~794,70 -1 887,26

*Definitioner av nyckeltal, se noter
Investeringar | __
Under aret har fasaden delvis bytts ut och malats om.

Agarforhillanden | o
Bolaget #r heldgt dotterbolag till Executive Property Svenska AB, org. nr 556480-7153, siite Helsingborg, som 1 sin tur ar ett helagt
dotterbolag till Executive Property Europe AB, org nr 556944-7807, sate Helsingborg.

Under rikenskapsaret har samtliga rum 1 kontorshotellet blivit uthyrda, men efter byte av hyresgist och delning av kontorslokal &r 131
m? ledigt, '

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt

Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital

Belopp vid érets ingdng 50 000 0 1491 555 426 761 1 918 316
Resultatdisp. enl. beslut av . "

arsstimma: 426 761 -426 761 0

Arets forlust 343 580 343 580

Belopp vid arets utgéing ; . 50000 | (} 1 91 8316 343580

L 574 736
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till Acsstimmans forfogande stir

balanserad vinst: 1 918316

Arets forlust -343 580
1574 736

Styrelsen foreslar att I
1 ny rdkning Gverfores 1574736
1 5747736

Betriiffande bolagets resultat och stillning i 8vrigt hinvisas till efterfoljande.

.........

\Qf resultat- och balanstikningar med tillhorande noter.
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Hamnfastigheten i Viken AB
Org.nr. 559262-0461

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Riorelsens intikter m.m. | |
Hyresintikter 2 1526314 ] 494 158
Ovriga rérelseintikter 91615 _. 24700
1617929 1 518 858

Riorelsens kostnader -

Kostnader fastighetsforvaltning 2D -697 807 -806 556

Ovriga externa kostnader 2.4 270 167 186 827

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -976 866 -958 294

Ovriga rorelsekostnader . 353419 - 0
~2 298 259 -1 951 677

Rirelseresultat -680 330 -432 819

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter - 7455 008

Riantekostnader till koncernféretag " | ~1156 246 o -462108
-1 148 791 -461 500

Resultat efter finansiella poster -1 829 121 -894 319

Bokslutsdispositioner o

Forindring av avskrivningar utdver plan -39 568 -120 485

Erhallna koncernbidrag 18651000 1400000
' 1611432 1279 515

Resultat fore skatt 217 689 385 196

Skatt pa drets resultat 5 -125 891 41565

v Arets resultat ' 343 580 426761
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Hamnfastigheten i Viken AB

Org.nr. 559262-0461

BALANSRAKNING 2023.12-31 2022-12-31
Not

F 3 aX

TEOTE xw. f
e g Ty

perrnil

AL RS

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

26872234 26 419797
771 991 - 911725

27 644 225 27 331 522

PR A NPT S e TR O

Sl TS

Summa anlidggningstillgangar 27 644 225 27 331 522

Kortfristiga fordringar _ __

Fordringar hos koncernfretag 1651 000 1 400000
Ovriga fordringar 352 179 598 486
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter ” 30 851 105 532

2034 030 ' 3104018

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

2,040 535

2 040 535
4074 565

31718 79¢

2587810

2 587 810
4691 828

32 023 350
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Hamnfastigheten i Viken AB
Org.ur. 559262-0461

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Akfiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erballet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivningar utdver plan
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Suinma langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Skulder all koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

- . SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
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2023-12-31

50000

50 000

1918 31 6

0.
- =343 5’80

1 574 736

1624 736

300 385

300 385

250 349

29 000 000

29 000 000

27 175
157 022
244 613
55 806
0

58 704

543 320

31718 790

2022-12-31

50000
50 000

-8 443
1. 500 000
426 761

1918316

T 1968316

260 817

7260817

124573

124 573

29000 000

29 000 000

43 839
137 803
129043

81 469
114 680

669 644

32 023 350




Hamnfastigheten i Viken AB
Org.or. 559262-0461

Not1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncemredovisning.

Principerna ar oforéndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovri iga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Oyriga tillgAngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéiikisredovisn mg

Hyresintékter fran uthyrmng av foretagets lokaler redovisas linjért dver leasingperioden.

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder
Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vdrderas efter forsta redowsmngm till upplupet anskaffningsvirde.

Materiella anldiggningstillgangar

Matenella anlaggmng&tﬂlgangar redowbas t}ll mskaffmngwarde me:d avdrag fer ackumulel ada avsknvmﬁgar m:h evenmella

For byggnadf:r tlllampas komponantansats Nytuandepmwden emprf;}_ms pex‘ vaxjez balansdag Fﬂlj ande nytj andapermder

filldmpas:

Antal ar

Byggnader 3-100

Inventarier; verktyg och maskiner 5-10
Finansiella instrument | |
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffmngsvirde.

Lineutgifter ,
Laneutgifter pa linat kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period de uppstdr.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som #nnu inte har redovisats. _

Aktuell skatt viarderas till det sannolika beloppet enlist de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till 6ljd av tidigare transaktioner
eller hdndelser,

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporir skillnad finns nir det redovisade virdet pé en tillgang eller
skuld skiljer sig frdn det skattemissiga vérdet.

Uppsk]uten skattefmdran avseende underskﬁtts-avdrag eller andra f1 amnda skattemasawa avdrag redovisas i den omfattning

'Uppslqutna skatteskulder som dr hinforlig till obeskattade reserver sdiredovisas inte, obeskattade reserver redovisas med

bruttobeloppet i balansrikningen.

Avsdittningar
Avsdtiningar redovisas nar det finns en legal eller informell forpliktelse till fOljd av en tidigare hiandelse, det dr sannolikt att
ett utﬂ@de av resurser kemmel att lqa.vas for att raglma forphktn..lsan och beloppen kan uppskattas pa ett tillforhitligt satt.
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Hamnfastigheten i Viken AB

Org.ar, 559262-0461

Not 2.

Not 3

Not 4

Offentliga bidrag

Offentligt bidrag virderas till det verkliga virdet av den tillging som foretaget fatt eller kommer att fa.

wllkoren fc}r a‘tt fa. b1drﬂget uppfyllts det mll saga Gftast i Samband med ait bldrag erhalls Offenthga bldrag som &r fmenade
med krav pa framtida prestation, sd kallade viltkorade bidrag, skuldfors nér bidraget erhalls och intdktsfors ddrefter nér

prestationen utfors.

Inkop och forsiljning inom koncernen

Andel av forsdljningen som avser koncernftretag
Andel av inkOpen som avser koncernforetag

Kostnader fastighetsforvaltning

Dift .
Reparationer och underhall
Fastlghetsslcﬂti

Ovriga fastighetskostnader

Ersédttning till revisorer

Ernst & Young

Revisionsuppdrag
Revisionsverksamhet utver revisionsuppdrag
Skatteradgivning

Ovriga Génster

Offentliga bidrag som hénfor sig till forvirv av en anldggningstillging minskar tillgdngens anskaffningsvirde.

2023

639.668
255 000

2023

218 032

288 245
77 520

114 010

2022

551 501

185 000

2022

381 456
235 360
77520

- 697 807

2023

20000

806 556
2022

20 000

20000

20000

ied rewsmnsu;apdlag avses revisors arbete f61 den Iagstadgad@ revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av

kvalitetssakringstjinster. Ovuga tjanster dr sadant som inte ingar i re;wsmnsuppdrag, revisionsverksambhet eller
. skatteradgivning.
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Hamnfastigheten i Viken AB
Org.nr, 559262-0461

Not5  Skatf pa arets resultat 2023 2022
o Aktuell skatt 115 66 184
90 Uppskjuten skatt . -125776 =24 619

125 891 T ses
i Avstdmning av effektiv skait

Not 7

Resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragseilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Skattemidssiga justeringar

Skattereduktion for investering av inventarier

Underskottsavdrag frén tidigare ar
Skatt hanforlig till tidigare dr
Fériandring Uppskjuten skatt
Avrundningsdifferens

Redovisad effektiv skatt

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Forsiljningar/utrangeringar
Omiklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Taxeringsvirde | o
Taxeringsvirdet fOr bolagets fastigheter:
varav bygenader:

Inventarier, verktyg och installationer
Ingiende anskaffningsvirde

Inkop |
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar _
Utgdende ackumulerade avskrivningar

»~ Ulgaende redovisat virde

Procent

-20,60%

79,13%

-57.78%
0,00%

0,00%
1, 78%

Belopp
-217 689

44 844
N Ty R
1511

125 776

0
0O
-125776

Procent

20,60%
3,98%
-0,03%

-13,60%

Belopp
385 196

-79 350
-15 314
125

24 619

37 890

52 379

45 832

24 619
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125891

2023-12-31

27 973 456

1620 173

-375 312
()

20218 317
_1553 659

21893
=814 317

2346083

26 872 234

26 872 234

26 872 234

7752 000
6 800 000

2023-12-31
1112757

| 22 815
()

7135572
-201 032
-162 549

=363 581

771991

210.79%

2022-12-31

27 137 123
386 333

0

450 000

27973 456
-753 341
(0

-799 818

26419797

26419 797

26 419 797

7752 000
6 800 000

2022-12-31
600 627

141 226
361 904

1112757

-42 556

201032

011 725




Hamnfastigheten i Viken AB
Org.nr. 559262-0461

Not8  Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Byggnader och mark

Not9  Kassaoch bank

Tillgodohavande pa koncernkonto

Not 10 Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Not 11  Stillda stikerheter

Not 12 Eventualforpliktelser

Tempordr  Uppskjuten
skillnad skattefordran

1215287

Temporir

9]

Uppskjuten

skillnad skattefordran
0

604 725

2023-12-31

2 040 534

2 040 534

2023-12-31

29000 000

29 000 000

2023-12-31

2023-12-31

0

[y

Uppskjuten
skatteskuld’

750 349?

2022-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
124 573

0

124 573

2022-12-31

2 587 810

2587 810

2022-12-31

29 000 000

29 000 000

2022-12-31

0

0

Not 13 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget har borjat undersdka mdjligheten alt dela av och hyra ut den outhyrda ytan som kontorshotell.

Not 14 Koncernforhallanden

Bolaget dr heligt dotterbolag til Executive Property Svenska AB, org. nr 536480-7153, sdte Helsingborg.
Minsta koncernredovisning upprittas av: Executive Property Europe AB, org. nr 55 6944-780? site Helsingborg.

Not15 Definition av nyckeltal

S@hditet
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flamnfastigheten i Viken AB
Org.nr. 559262-0461

NOTER

4o Helsingborg <

Brik Linder

2024-06-1%

y

Magnus Bengtsson

2024-06-1%

Stefan)/Svensson:
Aukt7 iserad reviSOr

Catokopians overensstiimmelse
med originatet intygas:
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman'i Hamnfastigheten i Viken AB; org.nr 559262-0461

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Hamnfastigheten | Viken
AB [ér rékenskapsaret 2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfaltning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bildl ay Hamnfasllgheten i Viken ABs finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resullat fér aret enligt

arsrec msmngslagen Famaltnmgsberattelsen ar forentig med
-arsredovisningens ovriga-delar.

:Jag'tll styrker darf6r all bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
.balansraknmgen

Grund For uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
‘och god revisionssed 1 'Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare T avsnittet Revisomns ansvar. Jag #r obercende i
farhallande {ill Harnﬂfast:g heten | Viken AB enligt god revisorssed i Sverige
ach har i 6wrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser all de revisionsbevis jag.har inhamtat ar tillrackliga och
andarmalsentiga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r Sl},!relsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
alt den ger en rattvisande bild enligt arsredovisning gslagert. Styrelsen

ansvarar &ven fdr den interra kontroll som den bedémier & naddvandig for
att upprétta en arsredt:}w;mng sofri inte innehaller na e viisentliga

felaldigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprttandet av arsredovisningen ansvarar slyrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
ttilamphgt am fc:-rh’ﬂ!f;;nden SOM kan pzwerka fﬁrmagan a{t fc;r{mﬁa
fmrtsalt.drlft .tallampaa (IﬂC_l(_IHlE o_n_'_r _styrelsm avser a[l__l.lkvsde_ra bol_aget_ B
upphdra med verlksambeten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot avdetia,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av-sékerhet om att &rsredovisningen
som helhet inle innehaller nagra vasentliga felaldigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att I1Zmna en revisionsberéattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet & en hég grad av
s&kerhet, men &r ingen garanti for alt enrevision som utitrs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer alt uppticka en vasenthg
felaltighet om en sadan finns. Felakligheler kan uppsta pa grund av
oegentligheter glier misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tHIS"lmrnanS rimligen kan fﬂwantaa paverlia de ekonomiska beslut som

Som del av enrevision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme-ach
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentllga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elter misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riske
och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillréekliga och andamalsenliga fér
att utgéra en grund f&r mina uttalanden. Risken fér attinte upptécka en
vasentllg felaknghet l;rH fﬁijd av- aegenthgheter ar hﬂgre an fﬂ" en
Innefatta ag_erande i maskapl : fﬂrfalsknlng_ avsn{thga ulelamnanden
felakiig information eller asidosatiande av intern kentrall,

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder som
ar iamphga rred hansyn till omsténdigheterna, men inte for att Uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar jag lampligheten i de redmismngsprmclper sam anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redevisningen och
tithérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om [Ampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om forlsalt drift vid uppra ttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller farhallanden som kan leda till betydande tvivvel om
bolagels fGrmaga alt fortsilta verksamheten. Om jag drar slutsalsen all
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberatielsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
véise'n{'lija' O'Séil'('e't'hétsfa!{tt}rh 'EIIe”r fEJrTi gé‘idﬂna'upplymingﬂi ar

baseras; pa de revisions bewis sam mhamlas fram till datumet fer
revisionsberétielsen. Dock kan framtida héndelser eller fdrhallanden
gora atl ett bﬂlag inte [angre Kan fortsgtia verksambeten.

+ utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande hild.

Jag maste informera styrelsen om bland annal revisionens planerade

omfattning ochinrikining samt ticpuniten for den. Jag méaste ocksa

informera om betydelsefuilia ialttagelser under revisionen, daribland de
sventueila betydanda brister i den interna kantroilen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ufta‘famien:

......

?2023 Dl 01 2023 12-31 samt av forslagel tiH dlSpﬁSit!ﬂner betra{fande

balagets vinst efler forlust,

dag tillstyrker.att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i
farvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet fér
rakenskapsaret.

Grund for uttalanclen

Jag har Ulfdrt revisianen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denpa beskrivs nérmare i avsniltet Revisorns ansvar, Jag &r
oberoende | férhallande tili Hamnfastigheten i Viken AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigl ful!glort mitt yrkesetiska ansvar enligt

‘dessa krav,
Jag anser att.de revisionsbevis jag har inhamtat &r tiliréickliga och
Anclamalsentiga som grund f6r mina uilalanden.

'Sfyre'is-sms-a-ﬂsvar-

bolag&ts wnst eller f{;rlust Vid farslag tall utdelmng mnefattar cletta blaﬂd
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de

kravsom bolagels verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa.
storleken av holagets egna kapital, konsolideringsbehav, likviditet och

stallning 1 Ovrigt.

Siyrels en ansvarer for bolagels t}rgahisat'ii:jﬁ er:h"fm;altnin'g'eh av bolagsts

b@[agets ekenummgka :'s;tmtmn ach atl tzl.lse. att bcﬂageta @:gamsatam ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och belagets ekonamiska
angelagenheter i dwrigt kontralleras pa ett belryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal belraffande revisionen av forvaltningen, ceh darmed mitt utlalande
om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis Tor att med en rimiig grad
awv sékerhet kunna bedtma om nagon slyrelseledamot | nagot vasentligt

avseends:

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan faranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, efler

» panagot annat salt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagerni eller bolagsordningen.

'Mtti mal batraff ande reuisaenen av Earalagel; hll tlisp@siﬁm%r av h@lﬁgetﬁs

_grad av .sakerh.ei be.damfi om farafaget A farer}hgt me:d algtlebala_.gshgan.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en
revision sam utfdrs enligl god revisionssed i Sverige alitid kommer att

upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
5erc;:ijt'tningsaI{;dc'lighe' mot 'bo'l'aget eﬂl:l?er a?l;{' etl fij'rsl'ag til c!ispositi{}nﬁer av

Som en del av en revision enligt god. revisionssed | Sverige anvédnder jag
professionelit omdéme och har en prafessionellt skeptisk inst3lning under
heia revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il

.disp(}smoner av b@hgets wnst eller forlust grundar s:g framst pa r'eﬂ.'risimer

baseras pa mrn pmfesstonella bedomnmg mad utgangspunkt i rlsk GCh

-vasentllghet Det innebdr att jag fokuserar gransknmg&n pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden sorm &r vasentliga f6r verksamheten
{}Gh dar avstcg ﬂch aveﬁradalser skul!e ha sarsklld bet ,rcleise fer bolagets

mdtagna atgarder och andra forhallanden sc}m ar‘ re!evanta f::}r mﬂt
uttalande om ansvarsfrihet. Som undertag for mitt uttalande om styrelsens

forslag Ll dlspamtmner betraffande bolagels vinst eller fériust har jag

granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Fofokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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