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Bolagsverket

Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 16:6
Org.nr 556896-4398

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning

- férvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrakning

- féréndringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststélits pa arsstémma 2024-05-02
Arsstdmman besldt att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

.{.

::-artiha: Wass
Styreiseledamot
2024-05-02
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Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 16:6
Org.nr 556896-4398

Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 16:6
Org.nr 556896-4398

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023

Styreisen avger foljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrakning

- forandringar i eget kapital
- kKassaflodesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.
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Férvaltningsberittelse

Verksamhet
Foretaget har sitt sate i Goteborg, Vastra Gétalands lan.

Foretaget ager och forvaltar fastigheten Inom Vallgraven 16:6 i Géteborg.
Foretaget ar ett helégt dotterforetag till Wallenstam Fastighets AB 55, org.nr 556870-6310.

Moderféretag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som &r noterat pa Nasdag
Stockholm.

Fran och med 2023 ingér foretaget i inkomstskatterattslig kommission och aven i en mervardesskattegrupp.

egenskap av kommittent fér den inkomstskatterattsliga kommissionen.
Inga anstéllda har funnits under aret och nagra |6ner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har reparationer och underhall utférts i fastigheten, vilka lett till 6kade drift- och
forvaltningskostnader.

Flerarsjamforelse
Foretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

_ - 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 16 409 14 447 12 993 13190
Resultat efter finansiella poster 1316 5872 5 479 -609
Balansomslutning 89 437 91 579 94 353 90 055
Eget kapital 50 50 b 50

Soliditet 1% 0% 0% 0%

Forslag till vinstdisposition
Till rsstdmmans férfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat 77 641
Arets resultat -77 589

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa att
i ny rékning balanseras - 52
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Resultatrakning Not 2023 2022

Hyresintakter 16 408 889 14 446 615
s Ovriga rorelseintakter 87 389 1 650

" Rérelsekostnader

Drift- och férvaltningskostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

-9 661 802
-278 000

-2 644 924

-59 056

12 643 782

3 852 496

-3 984 485
-278 000

2 644 924
1650
-6 909 059

7 539 206

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 2 796 87
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 . -2983928 -1 666 810
Summa finansiella poster -2 536 499 -1 666 723

Resultat efter finansiella poster 1315 998 5 872 483

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag 0 -5 864 881
Foérandring av dveravskrivningar -986 886 0
Lamnat kommissionérsbidrag -329 111 0

Skatt pa arets resultat 4 -7 589 ~7{ 588
Arets resultat -77 589 -69 986

Ovrigt totalresultat 0 0
Totalresultat -77 589 -69 986
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Balansrakning
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter

Pégaende nyanlaggningar

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Skattefordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557515038298 {8

Not

2023-12-31

85 857 290

86 259 398

2 762 989

89 022 388

48 491
216 719
119 496

414 184

414184

89 436 572
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2022-12-31

88 563 176

2 996 123 :

91 578 887
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital 10
Balanserat resultat 77 641 70 027
Arets resuitat _ 77 589 69 986

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 9 986 886 0

Langfristiga skulder 8

Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557515038298 ?' -

85 281 355
85 281 355

1103 385

0
201489
3118 279

89 436 572

87 843 854
87 843 854

271 802
14 237
471 048

2 927 905
3684 992
91 578 887
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Forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Net's: re:sul'tat'

,Trans-akttoner m-ed aktiedgarna
-Utdelning
-Aktieggartiliskott

Utgaende eget kapltai 202242 31

Are-ts— r_e-sultat

Ovrigt totalresultat
Transaktioner med aktiedgarna
-Aktlea C artlllskott

Utgaende eget kaputal 2(323-12 31

——————  Transaktion09222115557515038298

Aktiekapital

50 000

50 000

Aktlekapltal'

50 000

Fritt eget
kapital o

727
-89 986
0

-/ 00

70000

41

Fritt eget
__kapital

6/15

Summa eget
_kapital
50 727
-69 986
0

-700
70000
50 041

Summa eget
___ kapital
50 041

-77 589

77800
50 052
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Kassaflodesanalys 2023 2022

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 3 852 496 7 536 206
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- Avskrivningar 2 644 924 2 644 924
- Ovrigt 54 606 153 799
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Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fore forandringar i rorelsekapital

Forandringar i rérefsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar
Aterford moms pa tidigare investeringar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott
Lamnade koncernbidrag
Lamnat kommissiondrsbidrag
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bhérjan
Likvida medel vid arets slut

2796

-2 539 295

4 015 527

-394 597
-411 168
3 209 762

402 109

6 357

-395 752

77 600
-2 562 499
0

329 111

0

-2814 010

87

_-1666 810

8 671 206

107 379
793 476
9 572 061

-245 222
35 035

0

210 187

70 000

-3 566 293

-5 864 881
700

-9 361 874

Det finns inga ej kassaflddespéverkande poster inom finansieringsverksamheten i féretaget att specificera i

enlighet med IAS 7 Rapport éver kassaflden.
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Noter

Allmén information

Foretagets verksamhet omfattar att 4ga och férvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet. Foretaget
ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderféretag i den koncern déar foretaget ingar och
koncernredovisning upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket ar ett svenskt publiki
aktiebolag, med sate | Goteborg, Vastra Gétalands 1an. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Goéteborg med
bestksadress Kungspartsavenyn 2

Denna arsredovisning godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden f6r rapportens upprattande

Foretaget har uppréttat arsredovisningen i enlighet med Arsredowsmngslagen (1995:1554) och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Foretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da
foretaget ar ett dotterforetag till Wallenstam AB (pub!), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS i dess

koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och |FRIC sa langt detta ar
majligt mom ramen for Arsredowsnmgslagen Tryggandelagen och med hansyn trll sambandet mellan

g éras.

Féretagets funktionella valuta &r svenska kronor (SEK), vilken &ven &r foretagets rapporteringsvaluta, varfor
den finansiella rapporten upprattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intékter och kostnader gérs endast om
sa kravs och tillats.

Forandringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Arets fordndringar av redovisningsprinciper inom IFRS
Arets férandringar av IFRS med tillamning fran 1 januari 2023 har inte haft nagon effekt pa féretagets
redovisning.

Ivnga andnngarf RFR 2

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillémpas
Nya och andrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
féretagets finansiella rapporter.

Klassificeringar

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som forvantas atervinnas eller betalas mer an
tolv manader fran balansdagen. Omsattningstiligangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvéntas
atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

i —  Transaktion 09222115557515038298 €8 Signerat MW, MF, HB
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Intakter

Hyresintékter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart éver hyresperioden. Férskottsbetalda hyror
redawsas sem forutbetalda mtakter Bostader ar full't uthyrda Lokaler‘ bhr | huvudsak endast ledlga I korta

4
i hyresfordrmgar enl:gt beskrwen prlnCIp nedan redovnsas | resultatrakmngen som en mlnskad hyresmtakt

ttttt

Rénteintékter _
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tilldmpning av effektivrantemetoden.

r.ante;mtakter beraknas. p..a ._m.otsv;arand & s.a;tt..

Koncernbidrag
Féretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebarande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden.

Uppskjuten inkomstskatt
uppkommer framfor allt pa grund av sklllnaden mellan bokformgsmase&ga @ch skattemassnga avskrwnlngar
pa forvaltningsfastigheter.

Kommissiondrsredovisning

Féretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission fér Wallenstam AB
(kommittenten). Kommissionérsfdretagets resultat 6verfdrs till, och beskattas hos, kommittenten genom ett
kommissionarsbidrag som redovisas med samma namn i resultatrékningen under bokslutsdispositioner.
Detta innebar att samtliga skattemassiga effekter hanteras i kommittenten.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Foretagets férvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsvérde med avdrag f6r ackumulerade planenliga
avskrivningar 6ver nyttjandeperioden och med erforderliga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.
Avskrivningstider som tillampas pa byggnad &r 50 ar.

Avskrivningstider som tillampas p& byggnadsinventarier &ar 5 ar.

Inga avskrivningar gérs pa mark.
-Anskaffmngsvardet utgors av forvarvspris inklusive direkt hanforbara transaktionskostnader vid forvéarvet,
lagfartskostnader och dérefter tillkommande vardehojande forbattrmgsatgarder Endast utgifter som

genererar bestdende vardehdjning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar
belastar resultatet.

Marknadsvérdering forvaltningsfastigheter
Da farsaijnlng av foretagets fastighet/er kan ske pa fler satt an som forvaltningsfastighet 1amnas ingen
information om det beraknade verkliga vardet i egenskap av férvaltningsfastighet utifran affarsskal.

B Signerat MW, MF,HB - —
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Ovriga materiella anlaggningstillgangar

Nedskrivningsprdévning av anlaggningstillgangar

Redovisat varde for anldggningstillgangar prévas betraffande nedskrivningsbehov nér handelser eller andrade
forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns
sadana indikationer och om det redovisade vardet dverstiger det forvantade atervinningsvérdet, skrivs

tillgangarna ner till atervinningsvardet. Atervinningsvérdet definieras som det hégre av det verkliga vardet
reducerat med forséljningskostnader for en tillgang och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Redovisning och forsta vardering - finansiella tillgangar
Kundfordringar och utférdade skuldinstrument redovisas nar de ar utgivna. Owlga finansiella tillgangar och
finansiella skulder redovisas nar féretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificering och efterfoljande vérdering

Vid férsta redovisningstillfallet kiassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvérde;
verkligt vérde via 6vrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via évrigt totalresultat —
egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

Samtliga av foretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet
anskaffningsvarde.

Koncernmellanhavanden
Koncernmeilanhavand'en gen‘temot 6vriga féretag inom‘ 'Wa'l'lenstam kancernen betraﬁktas som I'éngfristi:gssa: da

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida 6verskott
kommer a:tt' fi'nnas t’itlgéngli’ga mo‘t v‘ilka de temporéra skillnaderna kommeir att kurma utnyttjas

balan srakmng_en _

Kassafiodeanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Uppskjutna skatter hanférliga till underskottsavdrag

Vid vardering av underskottsavdrag gors en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
utnyttjas. Faststallda underskott som med hog sékerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag for
berakning av uppskjuten skattefordran. Foretaget beddmer, beakiat nu gallande skatteregler, att samtliga
forlustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster.

Finansiell riskhantering

Féretaget utsétts genom sin verksamhet fér en méangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende
ranterisk i verkligt varde, ranterisk i kassaflddet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker
hanteras inom ramen fér den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

Transaktion 09227115557515036208  Hams ¢
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Rénterisk

_ir strument wd fc)randrade marknadsrantor I forsta hand fmanSIeras foretaget genom kencernlntema lan

Rantan for interna 1an baseras pa koncernens snittrénta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas réntekostnaden
med 43,3 tkr vid en ranteférandring om +/- 1 %.

Wa'l'l'enstam koncemens Ié’neportfélj bestér av Ién med oli’ka Ifjpt'ide‘r och f*f:‘)rdelning frén ol'ika 'kreditgfi"vare Fc’jr
och en kort sOm: normalt ger den Iagsta rantekostnaden wkt g Ut|fran flnanspelacyn arbetar koncernen aktlvt
med rantebindning for att uppna en éver tiden bra genomsnittlig ranteniva. Koncernens genomsnittliga
rantebmdnmgstfd ska ligga inom intervallet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportfdljen strécker sig i
huvudsak over en tioarsperiod med en avvagd jamn fordelning.

Kreditrisk

Foretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokforda varden pa samtliga finansiella
tillgéngar. Foretaget har ingen pant som sakerhet. Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar.
Kreditrisken &r risken for fériust om koncernens motparter inte fullgdr sina avtalsférpliktelser, varfér varje ny
kund f6ljs upp och analyseras exempelvis genom inhdmtande av information fran kreditupplysningsforetag. |
enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy krévs, i de fall motpartens betalningsférmaga bedéms som
os#ker, en bankgaranti, borgensforbmdelse eller forskottshyra vid nyuthyrning av kommersiella lokaler. Vidare
be_gransas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i forskott.

Reservering av obetalda bostadshyresgasterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran
overstigande 10 000 kr. F6r kommersiella fordringar gérs individuella beddmningar.

Likviditetsrisk
En likviditetsrisk innebar en situation dar likvida medel for betalning av ataganden inte kan sakerstallas.
Kassaflédesprognoser upprattas och fOIJS genom rullande prognoser for att sékerstélla att foretaget har

tilrackligt med kassamedel for att pa sa satt mota behovet i den 16pande verksamheten.

Hantering av kapital
Foretagets mal avseende kapltalstruktur ar att trygga foretagets farmaga att fortsatta sm verksamhet _s:a att

aktieagar_na_,, utfara_ n__ya. :aktler e_lie_r s_alja. tillga;n_ga_r f_or a.tt mln_SKa s_kulde.ma

Beslutade och forslag till andringar av RFR 2 som @nnu inte har tratt ikraft
Radet for finansiell rapportering har inte beslutat eller féreslagit nagra vasentliga andringar som &nnu inte har
tratt ikraft.

el Sionerat MW, MF, HB —
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Réanteintakter
Summa

NOT 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernféretag

Summa

NOT 4 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Summa

2796 _

2023
2539205

12/15

2022

2022
-?1 666 810

2022
77 588
~17 588

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en beraknad skattekostnad baserad pa géllade skattesats:

Resultat fore skatt

Inkomstskatt beréknad enligt géllande skattesats

Skatteeffekter av:

-Ej avdragsgilla kostnader

-Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

NOT 5 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader

Bokfért varde mark

Transaktion 09222115557515038298 &
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_ 2023 ~

2023-12-31 _
102 665 376
102 665 376

-14 163 162

2 644 924

-16 808 086

85 857 290

2022
7 602

102 665 376
102 665 376

-11 6518 239
-2 644 924
14 163 163
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Ingaende anskaffningsvérden
Under aret nedlagda utgifter
Resultatforda kostnader
Avrakning investeringsmoms
Utgaende redovisat varde

NOT 7 Uppskjuten skatt

Skattereduktion inventariekép
Summa

’202‘3—1 2-31

60 963

6357
402 109

2023-12-31

2762 989
. 0
2762989

13/15

2022-12-31

4 575
245 222
-153 799
-35 035
60 963

2022-12-31

2 840 578
155 546

2996123

NOT 8 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori
Samtliga finansiella tillgangar ar klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella
skulder ar klassificerade som 6vriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar

| 2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar , 48 491 1850
Kundfordringar netto 48 491 1650

| 6vriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar for vilka
nedskrivhingsbehov foreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernféretag, leverantérsskulder, 6vriga skulder samt upplupna

kostnader. Det verkliga vardet pa leverantérsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess redovisade

Finansiella instrument véarderade till upplupet anskaffningsvirde
2023-12-31 2022-12-31 Resultatrékning
Kundfordringar 48 491 1 650 Hyresintékter
Ovriga korta fordringar _.._ 151470 __0-

Summa tillgangar 199 961 1 650

Finansiella tillgangar

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvirde.
Finansiella skulder 2023-12-31 __2022-12-31 Resultatrakning
Koncernskulder -85 281 355 -87 843 854 Rantekostnader

Leverantorsskulder . -1 1 03 385 -271 802 frvaltningskostnader

Summa skulder -86 384 740 .88 115 656

b Signerat MW, MF, HB

- ———  Transaktion 09222115557515038298 §




Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 16:6 14/15
Org.nr 556896-4398

2023-12-31
Rantebarande
Férfallotid skulder __ Koncernskulder =~ skulder LeverantSrsskulder

0-3 manader 0 0 -1 103 385

-85 281 355 0 -1 103 385

2022-12-31
Rantebarande

Forfallotid skulder __ Koncernskulder

0-3 manader 0 0 -271 802

-87 843 854 0 -271 802

*Fér koncerninterna skulder saknas det ett kontraktuellt forfall. Férvantat farfall for skulden bedéms vara
Senare &n 5 ar.

NOT 9 Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokférda avskrivningar enligt
plan .

Summa -0

NOT 10 Férslag till disposition av resultatet
Till arsstdmmans férfogande star foéljande vinstmedel:
2023

Balanserade vinstmedel 77 641 70 027
Avets resultat _ 77589 69 986

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rékning balanseras N .. A §
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NOT 11 Stallda sakerheter

_ 2023-12-31 _2022-12-31
Fastighetsinteckningar till forman for koncernforetag _ 123500000 _ 123500 000
Summa _ 123 500 000 _ 123 500 000

Resultat- och balansrakning kommer att forelaggas arsstdmman fér faststallelse.

Marina Fritsche Martina Wass

Ordforande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

KPMG AB

Henrik Blom

Auktoriserad revisor
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*Enl:gt var u;apfattnmg har arsredawsmngen ffarutcsm eﬁekterna av det farhallande som beskrws | sty(;ket "Grund for uttalande”, uppréttats i
snlughet med érsredwlsnmgslagen och ger en | alla vasentlaga avseenden rattwsande blld av Wallenstam Fast:ghets AB Vallgraven 16 Bs

'forenllg med arsredwlsnmgens ﬂvnga delar

_Va ts!lstyrker darfor att balagsstamman faststaller resultatrékmngen och balansraknmgen

'Grund for uttala nde

Vs har utfﬂrt revisionen enllgt Intematmnal Standards on Audltlng (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 16:6 enligt god
revisgrssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews Vi har mhamtat ar tlllrackhga och andamalsenlrga som grund for véra uttalanden med resewatlm

-Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har-ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och atf den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningsfagen.
Styreisen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
‘aegentligheter elier misstag.

‘Vid' upprﬁéttande't av arsredovisningen ansvarar styre’lsen fﬁr

Vara mal ér att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
..érsreadﬁwsnmgen som hethet inte innehéller nagra vasentliga.
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som:innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
.rlmllgen kan fbwantas péverka de ekanﬂmlska besmt som

.....

‘Som del av en revision enligt. ISA anvénder vi professionellt omdome

‘och har en professionellt skepiisk instailning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar cch beddmer vi riskerna for vasentluga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa aegentligheter eller
misstag; utformar och utior granskningsatgérder biand annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och andamalsenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felakfighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrolf.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroli sam har betydelse fér var revision for att utforma
.gransknmgsatgarder som ar.l.a‘_mpliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
‘den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557515038298

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsédtta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driff tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—  utvarderar vi Iampllgheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattnlngar ]
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
-va'"sentlig ﬁsékerhetsf?aktor som avser 5adana h'and"eiser eﬁgller
-formaga att fﬂﬂﬁétta verksamheten .m vi drar slutsatsen a’[t
det firns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
'rewsm nsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysnmgarna

sam mhamtas fram t|II datumet for revlssonsheratteisen Dcac:k
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan forisétta verksamheten.

~— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underiiggande transaktionerna och
h’éﬁ'dezl'semapfé ett sétt s-'dm'ger*-en réttvisande bild.

...............

d.e ev;entuella be,tydande brnster i .de.n mt.ema kontrollegn sam Vi
identifierat.

1(82)
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattmngar

Uttalanden -

Utmf@r var rewsmn av arsredwlsnzngen har vi aven utfnrt en revlsmn av styrelsens fﬁwaltnmg for Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 16:6

Vi tJllstyrker att bolagsstamman dlspanerar vinsten enllgt fﬂrslaget 1 f@waltnmgsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rékenskapséret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 16:6 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews Vi har mhamtat ér tlllrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som nar aﬂ'svarét' ffj‘r'fﬁrs'lagét tili di'spﬁsiitiﬂnEer

ftirsvarllg med hansyn tlII de krau som bcriagets verksamhetsart
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Revisorns ansvar
L (RIS IR Shem fﬁrvalt’ningen ach dérmed vart

en .r.lrnhg grad av. sakerhet kunna bedama om négan styrelseledamc}t.

| nagot vasentligt avseende;

fdrsummelse som kan fc:ranleda ersattnmgsskyldlghet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisni n'g-szlfagen: eller bol a-gs-o_rdfning;en_ ._

med nmhggrad av_ s_a_ke;rhet bedﬂma om farslaget _a_r fﬁ_ren_h_gt me.d
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Goteborg

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515038298

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolageis angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedbdma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad s att bokfsringen, meﬁelsf@rvaltnmgen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att eti forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som endel av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt ornddme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Granskmngen av forvaitningen och

'forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Viika tillkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa var professnonella

bedc}mmng med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som ar véasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
garigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna
'atgarder och andra forhallanden som ar releuanta for vart utta[ande

'farstag tlll dlspt}SItlt}ﬁeT betraffande balagets wnst eller ferlust har Vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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