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Arsredovisning
NSF IV Distreal Enkoping 1 AB

Org.nr 5659300-5027

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NSF 1V Distreal Enkodping 1 AB intygar att resultatrakningen och balansrékningen i

arsredovisningen har faststélits p& arsstamma 2023-9¢ -30 . Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag fill

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer tverens med originalen.

Stockholm 2023- -

Jonas Kennerhed
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Org.nr 559300-5027

Réakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31
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NSF |V Distreal Enkoping 1 AB
Org.nr 559300-5027

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for NSF |V Distreal Enképing 1 AB avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberéttelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassafl6desanalys
Noter

O N O BN

Styrelsens sate: Stockholm

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till foljd av detta kan
avrundningsdifferenser férekomma.
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Org.nr 559300-5027

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Hagalund 1:34 | Enkoping.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Bolaget har under aret fatt NSF |V Sweden Holding 31 AB, org.nr. 559307-8610 som ny agare. Bolaget
har &ven under aret bytt namn till NSF IV Distreal Enképing 1 AB fran det tidigare namnet Enkdping
Hagalund 1:34 AB.

| Gvrigt har inga vdsentliga handelser skett under rédkenskapsaret.

Agarforhallanden

NSF IV Distreal Enképing 1 AB, org.nr. 559300-5027, ar ett dotterbolag till NSF IV Sweden Holding 31 AB,
org.nr. 559307-8610, med séte i Stockholm, som ingar ien koncern vars moderbolag ar NREP Nordic
Strategies Fund IV LP, org.nr. B237162, med sate i Luxemburg.

NREP Nordic Strategies Fund IV LP upprattar koncernredovisningen for koncernen.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Under det kommande aret férvédntas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsatta att forvaltas och utvecklas med malséttningen att ge en bra avkastning.

Information om risker och osdakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sdrskilt gdllande fastighetsvéarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde
ar framst hanfoérliga till kreditrisk samt férdndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman
kostnadsutveckling, réntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Bolagets riskhantering ar
centraliserad till NREP Nordic Strategies Fund IV LP och en beskrivning av riskhanteringen finns i det

bolagets arsredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Hyresintéakter 0 0
Rorelseresultat -4 630 -76
Soliditet (%) 44 1

FOr definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper.

Penneo dokumentnyckel: YMWSB-LWYCM-NDTS6-Q6CQZ-QD8GS-GE4ADY
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NSF |V Distreal Enkdping 1 AB
Org.nr 559300-5027

Forandringar av eget kapital (Tkr)

3 (15)

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 107 -140 67
Disposition enligt beslut
av arsstamman: -140 140 0
Aktiedgartillskott 10 500 10 500
Arets resultat -5 041 -5 041
Belopp vid arets utgang 100 10 467 -5 041 5 526

Klassificering av eget kapital
Aktiekapital
Antalet aktier uppgar till 1000 st och kvotvardet ar 100 kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats | bolaget med tillagg for

avséttning till reservfond, utdelningar samt évriga tillskott fran aktiedagaren.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst 10 467 194
arets forlust -5 041 376
5425 818

disponeras sa att
| hy rakning dverféres 5425 818
5425 818

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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NSF IV Distreal Enkdping 1 AB 4 (15)
Org.nr 559300-5027

Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
- Tkr 1 -2022-12-31 -2021-12-31
:
&S
I RoOrelsens intékter
Egl Ovriga rérelseintakter ] _ 0 2

& 0 2

Rorelsens kostnader

Handelsvaror 0 -9
Ovriga externa kostnader B 4 B -4 630 - -89

- 4630 78
Rorelseresultat 1 -4 630 -76

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 1 5 -411 - -65

| ) - -411 =65
Resultat efter finansiella poster -5 041 -140
Resultat fore skatt - o -5 041 -140
Skatt pa arets resultat o 6 - 0 - 0
Arets resuitat -5 041 -140

Rapport over resultat och ovrigt fotalresultat

Arets resultat -5 041 -140
Ovrigt totalresultat 0 0

Arets totalresultat -5 041 -140

" Pennec cokumentnyckel: YMWSB-L W/YCM-NDTS6-Q6CQ2-QD8GS-GE4DY
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Org.nr 559300-5027

Balansrékning Not 2022-12-31 2021-12-31
TKkr 1 -
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

[FOrvaltningsfastigheter 7 5748 11 496

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstiligangar ) 3 3 249 0
8 997 11 496

Summa anlaggningstillgangar 8 997 11 496

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag | - 2 501 0

2 501 0
Kassa och bank 13 1 156 - 0
Summa omsaéttningstillgangar 3 657 0
SUMMA TILLGANGAR 12 654 11 496

6-G6CQ2-QD8GS-GE4DY
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NSF IV Distreal Enképing 1 AB
Org.nr 559300-5027

6 (15)

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
- Aktiekapital 100 _1___ 00
100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 10 467 107
Arets resultat -5 041 o -140
5426 -33
Summa eget kapital 5 526 67
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 163 0
Ovriga skulder - 5714 0
Summa langfristiga skulder 5877 0
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 770 0O
Skulder fill koncernféretag 0 11 428
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 481 ]
Summa kortfristiga skulder 1 251 11 429
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 654 11 496

Pannec dokumentnyckel: YMWSB-LWYCM-NDTS6-Q6CQ2-QDEGS-GE4DY
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Kas saﬂédesanaws Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr 1 -2022-12-31 -2021-12-31
Den |opande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 5 -5 04 1____ ___—140
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -5 041 -140
Kassaflode fran forandring av roreisekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -2 501 0
Forandring av kortfristiga skulder -10 178 11 429
Kassaflode fran den |Iopande verksamheten -17 720 11 289
Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter - o 2 499 -11 496
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2 499 -11 496
Finansieringsverksamheten 12

Foréandring langfristiga skulder hos koncernféretag 163 0
Ovriga skulder 5714 0
Erhallet aktiedgartiliskott 10500 207
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 16 377 207
Arets kassaflode 1156 0
Likvida medel vid arets borjan o 0 0
Likvida medel vid arets slut 13 1156 0

Pennec dokumentnyckel: YMW5SB-LWYCM-NDTS6-Q6CQ2-QD8GS-GE4DY
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NSF |V Distreal Enk6ping 1 AB 8 (15)
Org.nr 559300-5027

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har godkénts av styrelsen och kommer att féreldggas arsstdamman for faststallande.

Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Da bolaget tidigare tillampade sig utav Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning i
mindre aktiebolag (K3) har jamférelsesiffror, dar det behovts, raknats om for att ge en rattvisande bild.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar
Inga nya, andrade eller omarbetade standarder utgivna av IASB och uttalanden fran IFRIC har tratt i kraft
under 2022 som har paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Ovriga nya och dndrade IFRS med framtida till@mpning forvéntas inte f& ndgon vasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Féljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utg0r rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfér for narvarande inte nagra
transaktioner i utlandsk valuta. Transaktioner i utldndsk valuta omraknas till den valutakurs som féreligger
pa transaktionsdagen. Tillgadngar och skulder i utlandsk valuta réknas om till den valutakurs som
foreligger pa balansdagen férutom icke-monetéra tillgangar och skulder som redovisas till historiska
anskaffningsvéarden vilka omraknas till valutakursen vid transaktionstillfallet. Valutakursdifferenser som
uppstar vid omrakningarna redovisas i resultatrakningen.

Hyresintdkter

Bolagets intdkter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintakterna redovisas i den period som hyresgasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFRZ2,
kraver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gors. Bolaget har beddmt att den service som
tillhandahalls till hyresgéasterna ar en integrerad del av hyran och all erséttning redovisas ddrmed som
hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intakt |
resultatrakningen 6ver kontrakiperiodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart éver
hyreskontraktets 16ptid.
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NSF |V Distreal Enkoping 1 AB 9 (15)
Org.nr 559300-5027

For fastighetshandel gélier, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavraknas nédr det bedéms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodoraknas,
vilket oftast &r vid till- respektive frantrédesdagen.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rdkenskapsar eller féregaende rékenskapsar haft nagra anstéllda

och har ej heller utbetalt nagra I6ner eller andra erséttningar, varfér personalkostnader saknas.

Styrelse och befatthingshavare

Andel kvinnor i styrelsen 0%
Andel méan i styrelsen 100%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 0%
Andel man bland évriga ledande befattningshavare 100%
Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuelit ar. Hit hér dven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skatteméassiga vérden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa
hur de temporéra skillnaderna férvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporéara skillnader beaktas ¢j |
skillnader hanforliga till andelar i dotter- och intresseféretag som inte férvantas bli beskattade inom en

overskadlig framtid.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skilinader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medftra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller

ldmnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktledgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren
och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning €j erfordras. Erhallna
aktieagartillskott redovisas som en okning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som en tiligang i balansrakningen nar det pa basis av
tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet
tillfaller bolaget och att angkaﬁningsvérdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter l&ggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda férbattras |
forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter

redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Pennec dokumentnyckel: YMW5B-LWYCM-NDTS6-Q6CG2-QD8GS-GE4DY
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Org.nr 5569300-5027

Nedskrivningar
Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag f6ér att bedéma om det finns

indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beré@knas tillgangens atervinningsvarde
som det hogsta av nyttjandevéardet och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet
understiger det redovisade véardet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade varde efter
aterforing inte Overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasade tillgangar
| bolaget redovisas samtliga leasingavtal enligt reglerna {6r operationell leasing.

Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag fér osékra fordringar
som beddmts individuellt. Hyresfordringars férvantade 16ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt
belopp utan diskontering. Reservering av osékra hyresfordringar redovisas i rorelsens intakter

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande instifut.

Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som

en féljd av en intraffad hdndelse och det ar troligt att ett utfidde av ekonomiska resurser kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av
nar i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avséattningar genom diskontering av det forvantade
framtida kassaflodet till en rantesats fére skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av
pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avsattningar
omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder
Skulder dr redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder klassificeras i kategorin kortfristiga skulder. Leverantérsskulder har kort forvantad

|6ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen néar rattigheterna |

avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat séatt foérlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas
bort fran balansrédkningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat séatt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrédkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier
och andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och Gvriga
skulder.

S6-06CA2-QDEGS-GE4DY
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NSF IV Distreal Enképing 1 AB 11 (15)
Org.nr 559300-5027

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella tillgangar redovisas minskat
for eventuell férlustreserv. Bedomningen f6r eventuella forlustreserver gors individuelit for vasentliga

finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflédesanalys
Indirekt metod tillAmpas vid upprattande av kassafiddesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar

endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Rérelseresultat
Resultat efter avskrivnhingar men fére finansiella intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och féretagsledningen
gor beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande férhalilanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att beddtma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vardering av anldggningstillgangar kan bedémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stalining och ha en paverkan pa bolagets
nedskrivningsprévning. Varderingen kraver bedémning av och antaganden om det framtida kassaflodet
samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns |
gjorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid vardering ett osakerhetsintervall om

+/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av

Not 7 Férvaltningsfastigheter.

Not 3 Overgang till nya redovisningsregler

Overgangen till nya redovisningsregler bedéms inte ha fatt nagra stérre effekter pa bolagets redovisning.
Férutom att upplysningskraven i de finansiella rapporterna har ékat och uppstallningsformen for de
finansiella rapporterna och noterna i vissa fall har andrats.

ryekel: YMWSEB-LWYCM-NDTS6-Q6CQ2-QD8GS-GE4DY
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Not 4 Arvode till revisorer

12 (15)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktérens férvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomfdrandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

2022 2021
PwC AB
Revisionsuppdrag B -31 ) 06
~31 ~56
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter’
2022 2021
Rantekostnader till koncernféretag -163 -34
Ovriga rantekostnader -197 -31
Valutakursdifferenser - -51 ] 0
-411 -65
Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt ] B 0 0
Totalt redovisad skatt 0 0
Avstamning effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat t6re skatt -5 041 -140
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 1 039 20,60 29
Skatteeffekt underskottsavdrag -19,10 -963 -20,60 -29
Effekt av e avdragsgill ranta -1,47 -4 0,00 0
Skatteeffekt av ej bokfdrda intakter och
e avdragsgilla kostnader ~-0,03 =1 ___9_,00 ) 0
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0

Pennec dokumentnyckel: YMWS5B-LYWYCHM-NDTS6-G6CG2-QD8GS-GE4ADY
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Not 7 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 11 496 0
InkGp 0 11 496
FOrsaljningar -5 748 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden ‘ 5748 11 496
Utgaende redovisat varde 5748 o 11 496

Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Under aret nedlagda kostnader o 3 249 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 249 0
Utgaende redovisat virde 3 249 0
Not 9 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
(kronor):
balanserad vinst 10 467 194
arets forlust o -5 041 376 B
5425 818
disponeras sa att
i ny rékning Overféres o 5425818

5425 818

Pennec dokumentnyckel: YMWSB-LVW/YCIM-NDTS6-G6CQ2-QDEGS-GE4DY
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Not 10 Skulder till koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar fran
balansdagen 163 0
Skulder som férfaller till betalning inom ett ar fran
balansdagen o 0 11 428
163 11 428
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna kostnader ) - 481 1
481 1

Not 12 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Pennec dokumentnyckel: YMIW5B-LWYCM-NDTS6-G6CQZ-QD8GS-GE4DY

2022-12-31 2021-12-31

Ej kassaflédespaverkande férandringar 10 500 207

Kassaflodespaverkande férandringar - 5877 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 16 377 207

Utgaende redovisat varde - | ;6_377 207
Not 13 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Kassa och bank B 1156 o 0

1156 0

Not 14 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inga stallda sakerheter eller eventualforpliktelser.

Not 15 Transaktioner med narstaende
Av total forsaljning och inkép métt i kronor avser 0% (0) av forsaljningen och 0% (0) av inkopen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.
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Not 16 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser har intraffat efter rékenskapsarets slut.

Stockholm 2023- -

Rickard Dahlberg Alfred EKIOf
Ordférande

Jonas Kennerhed

Var revisionsberattelse har ldamnats 2023- -

Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | NSF IV Distreal Enképing 1 AB, org.nr 559300-5027
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for NSF |V Distreal Enkdping 1 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av NSF IV Distreal Enk&ping 1 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatréakningen och balansrakningen f6r NSF IV Distreal
Enképing 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
NSF [V Distreal Enkoping 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven f6r
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av s&kerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direkttrens forvaltning fér NSF |V Distreal Enképing 1 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviijar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

&/ Signerat 2023-06-2114:18:13 UTC Oneflow ID 5167504 Sida 1/ 3
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till NSF IV Distreal Enkdping 1 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedtéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den |6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledameot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bed®éma om férslaget ar férenligt med akiiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

2023-06-21 14:18:13 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Susanne Westman

Susanne Westman

Auktoriserad revisor
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