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balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 10 april 2025. Arsstamman

beslutade att godkdnna styrelsens férsiag till resultatdisposition.
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Styrelsen for Fastighets AB Gesimsen Gron avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 ~ 2024-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar &gande, utveckling och fdrvaltning av fast och i6s egendom. Under aret har
bolaget inte haft nagon anstélid personal och inte heller utbetalt nagra Iéner eller andra erséattningar.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Omvariden praglades fortsatt av geopolitisk osékerhet. Den allmdnna oron och den svaga konjunkturen i
Sverige medférde en 6kad osakerhet pa hyresmarknaden, samtidigt som réanteldget forbatirades och
kapitalmarknaden aterigen var stark. Verksamheten i Vasakronankoncernen har under aret framfor allt
paverkats av fortsatt hoga rantekostnader och en utmanande hyresmarknad, samtidigt som hyresintékter
och fastighetskostnader varit stabila.

Forvantad framtida utveckling

Beddmningen ar att osékerheten | omvarlden fortsatt kommer paverka bolagets verksamhet, men att
Vasakronankoncernen star stabilt med langsiktiga dgare och god tillgang till kapital. Vasakronan har
fortsatt ett starkt erbjudande med fina fastigheter | marknader och l[agen som efterfragas, och med en
produkipalett som moter kundernas behov, vilket borgar fér en god intjdning dven under 2025.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 O 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 73 992 57 405 96 173 3 967 -21 998
Balansomsiutning 725 901 662 426 578 543 1756 411 1 790 844

Risker och osakerheter
Bolaget ar genom sin verksamhet utsatt for en mangd olika risker, dér de affarsmassiga riskerna bedtms

ha storst paverkan pa bolagets resultat.

Fastigheternas marknadsvérde

Vardet pa fastigheterna ar det riskomrade som enskilt kan ha storst paverkan pa féretagets ekonomiska
resultat pa kort sikt, &ven om det inte ger nagon direkt effekt pa kassaflddet. Vardet paverkas frémst av
marknadens antaganden om direktavkastningskrav och marknadshyra, men dven fakiorer som foretaget
kan paverka sasom uthyrningar, investeringar och energieffektiviseringar.

Uthyming och kundarbete
Hyresintakterna paverkas framst av affarsmassiga risker. Tillvaxten | ekonomin styr sysselsattnings-
graden, som ar en vasentlig grund for utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och darmed paverkar

vakansgrad och hyresnivaer.

Drift och underhall
Fastighetskostnaderna paverkas av savéal affarsmassiga som administrativa risker. Inflationen ar en av de

affarsmassiga riskerna. Men ett visst skydd mot inflationens effekter pa resultatet erhalls i och med att
hyreskontrakt ger mojlighet till uppjustering av hyran vid férandringar i konsumentprisindex. Bland de
administrativa riskerna kan namnas brister i inkGpsprocessen, som kan leda till att inképskostnaderna blir
hdgre an de borde vara. Denna risk hanteras genom ett strukturerat inkdpsarbete dar stordriftsférdelar tas
till vara inom koncernen.

Fastighetsprojekt
Att nyuppfdra fastigheter och utveckia befintliga genom investeringar ar ett satt att 6ka avkastningen.

Riskerna vid projektutveckling finns i beddmningar kring hyresmarknadens utveckling, men ocksa i
utformningen av produkten och sjalva projektgenomidrandet. Riskerna begransas genom att investeringar
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enbart gors i marknader dar man har god marknadskannedom, och dar det finns stark efterfragan pa
lokaler.

Fastighetstransaktioner ,

KOp och forséljning av fastigheter ar yiterligare ett satt att 6ka avkastningen. Riskerna vid transaktioner
begransas genom kvalitetssakrade interna processer och hég kompetens i transaktionsteamen.

Skatt

Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas i
sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt rattsutveckling. Risken begransas genom en forsiktig och
balanserad hantering av skattefragor, och Fastighets AB Gesimsen Grén 4r idag inte féremal fér nagra
skatteprocesser.

Anseende
Anseenderisker paverkar varumarket och dérigenom det ekonomiska resuitatet pa sikt. De kan finnas i

alla delar av verksamheten och ar till stor del kopplade till personalens agerande. Begransning av riskerna
sker genom ett omfattande arbete med féretagskultur och varderingar,

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 16 812 799

arets vinst & B ¥ E. veow o - 16 470 022
33 282 821

disponeras sa att

I ny rékning dverfores 33 282 821
33 282 821

Foretagets resultat och stéllning i évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflbdesanalys med noter.
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Resultatrakni ng Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomsatining 0 0
Administration -6 6
Rorelseresultat -6 -0
Finansiella poster

Resultat fran andelar | koncernforetag 5 91 058 63 598
Rénteintakter och liknande resultatposter 6 2 326 68
Rantekostnader och liknande resultatposter Y -19 385 -6 254
Resultat fran finansiella poster 73 999 57 412
Resultat efter finansiella poster 73 993 57 406
Bokslutsdispositioner 3 -53 870 -53 950
Resultat fore skatt 20 123 3 456
Skat 9 -3 653 2 809
Arets resultat 16 470 647

Bolaget har inga poster att redovisa i 6vrigt totairesultat varmed totalt resultat 6verensstammer med arets
resultat.
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier och andelar | koncernféretag

Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11

12

2024-12-31

645 956

79 799
146
79 945

79 945

725 801

4 (14)

2023-12-31

636 398

21 281
4747
26 028

26 028

062 420
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Balansrakning

TKr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Uppskjuten skatteskuld

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernfdretag
Aktuella skatteskuider
Ovriga skulder

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
13

12

2024-12-31

500

16 813
16 470
33 283

33 783

207 000
28 279

235 279

457 345
4107

-4 663
456 839

725 901

5 (14)

2023-12-31

500

16 165
647
16 812

17 312

207 000
26 992

233 992

408 042

3 080
0
411 122

662 426
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Forandring eget kapital
TKr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Réttelse av fel 2022
Utdelning

Redovisat resultat 2023
Rattelse av fel 2023

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktie- Reservfond
kapital

500

500

500

500

Aktiekapitalet bestar av 50 000 aktier med kvotvardet 10 kr.

Se not 15 6r information om rattelse av fel tidigare ar.

Balanserade
vinstmedel

71 819

~392
-85 262
2047
-1 399

16 813

16 813
16 470

33 283

5 (14)

Totalt
eget kapital

72 319

-392
-55 262
2 047
-1 399

17 313

17 313
16 470

33 783
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Kassaflodesanalys
Tkr

ROrelseresuitat
Erhallna réntor
Betalda rantor
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Okning(-) / minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+) / minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallen utdelning

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2 326
-19 385
-1 288

-18 363

-08 581
o5/ 434
-19 500

19 500

19 500

-

7 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

68
-6 254
741

-6 933

-16 687

77 819
54 199

1063
-85 262
~54 199

-
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Noter

Not 1 Allman information

Fastighets AB Gesimsen Grons verksamhet omfattar att &ga och forvalta fastigheter samt darmed férenlig
verksamhet. Bolaget ar ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret ar Malmskillnadsgatan 36, 104 25 Stockholm.

Styrelsen har den 28 mars 2025 godkéant denna arsredovisning for offentliggérande.
Not 2 Redovisningsprinciper

Grund foér rapporternas upprattande

Arsredovisningen for Fastighets AB Gesimsen Gron har uppréttats i enlighet med Arsredovisningsiagen
och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillampa
International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstrackning detta ar
mojligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till sambandet
mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som kravs i
forhallande till IFRS. Arsredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla
nresenterade ar, om inte annat anges.

Att uppratta rapporter | dverensstémmelse med tillampade regelverk kréver anvandning av en del viktiga
uppskattningar fér redovisningséndamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa bedémningar vid
tilldmpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av bedémning,
som ar komplexa eller sadana omraden dar antaganden och uppskattningar &r av vasentlig betydelse for
foretagets arsredovisning anges i not 4. -

Finansiella anldaggningstillgangar

Finansiella tillgangar som ar avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvarde. Har en
finansiell anlaggningstiligang pa balansdagen ett lagre varde &dn det bokférda vardet skrivs tillgangen ned
till detta lagre varde om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen bestar huvudsakligen av koncerninterna
fordringar och skulder men dven av kundfordringar och leverantérsskulder. Finansiella instrument
redovisas initialt fill verkligt varde med tilldgg for eventuella transaktionskostnader.

Koncerninterna fordringar
Det verkliga vardet pa koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade vérde, eftersom
diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Likvida medel
| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom
tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncerninterna skulder
Det verkliga vardet pa koncerninterna skulder motsvarar dess redovisade varde, eftersom
diskonteringseffekten inte ar vasentiig.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt |

Aktuell skatt ar den skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuellt
justerat med aktuell skatt hanforligt till tidigare perioder.
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Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, vilket innebéar att uppskjutna skatteskulder
redovisas I balansrakningen for alla temporara skillnader som uppkommer mellan det bokférda och det
skattemassiga vérdet pa tillgangar och skulder. Om den temporéra skilinaden uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgangar och skulder som utgor ett tillgdngsférvérv, redovisas daremot inte uppskjuten
skatt. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéara skillnader och underskotisavdrag
redovisas endast | den omfattning det ar troligt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattemassiga
overskott. Uppskjuten skatt beraknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas gélla nér den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den

uppskjutna skatteskulden regleras.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skilinader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intaktsredovisning

Intaékter varderas till det verkliga véardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, och motsvarar de
belopp som erhalls fér salda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervardesskatt. Bolaget redovisar
en intdkt nar dess belopp kan méatas pa ett tiliférlitligt satt, det ar sannolikt att framtida ekonomiska férdelar
kommer att tillfalla foretaget och sarskilda kriterier har uppfyllts sasom beskrivs nedan.

Intédkter fran dotterbolag
Utdelning redovisas nér rétten att erhalla betalning beddrns som séker. intakter fran forsaljning av
dotterbolag redovisas da risker och formaner férknippade med innehavet i dotterbolaget dvergétt till

kOparen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrékningen.

Andelar i dotterbolag

Néar foretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50% av résterna, eller pa annat satt har ett bestdmmande
inflytande, i ett annat {6retag, klassificeras detta fGretag som eft dotterbolag. Andelar i dotterbolag
redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for eventuella nedskrivningar. Som utdelning fran dotter-
bolag raknas endast erhallen utdelning av vinstmedel som intjénats efter forvarvet.

Koncernuppgifter
Fastighets AB Gesimsen Gron ar ett helagt dotterbolag till Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603,

med séte i Stockholm som ingar i Vasakronan-koncernen. Koncernredovisning uppréttas inte med stod av
ARL 7:2. Vasakronan Holding AB, org nr 556650-4196, med sate i Stockhoim upprattar

koncernredovisning.

Av totala inkép och forséaljning matt | kronor avser 100 % (100) av ink8pen andra féretag inom hela den
koncern som bolaget tillhor.

Hallbarhetsrapport
Bolaget ingar i hallbarhetsrapport som uppréttas av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med séate

| Stockholm.

Not 3 Finansiell riskhantering

Fastighets AB Gesimsen Gron &r inte utsatt fér nagra vasentliga finansiella risker da all extern finansiering
sker via koncernens moderbolag.

Bolaget ar dock indirekt utsatt for foljande finansiella risker:
- kreditférsérjningsrisk; risken att inte ha tillgang till finansering av sin verksamhet
- rénterisk; risken att marknadsrantan férandras pa ett oférdelaktigt satt
- motpartsrisk; risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden
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Koncernens finansielia riskhantering, som syftar tilt att motverka ovanstadende risker, ar centraliserad till

koncernens moderbolag, Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603.

10 (14)

Not 4 Viktiga uppskattningar och beddomningar for redovisningsdandamal

For att kunna uppréatta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen

gora beddmningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive
Intakts- och kostnadsposter samt lamnad information i dvrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande omstéandigheter.

Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar om andra forutsattningar uppkommer. Nedan

beskrivs de beddmningar som ar mest vasentliga vid uppréttandet av bolagets finansiella rapporter.

Not 5 Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat fran andelar i kommanditbolag
Utdelning fran dotterboiag

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ranteintékter fran koncernféretag
Ovriga ranteintakter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernforetag

Not 8 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
. dmnade koncernbidrag

2024-01-01
-2024-12-31

71553
19 560
91 058

2024-01-01
-2024-12-31

2 263
62
2325

2024-01-01
-2024-12-31

-19 385
~19 385

2024-01-01
-2024-12-31

52 698
-106 568
-63 870

2023-01-01
-2023-12-31

62 535
1 063
63 598

2023-01-01
-2023-12-31

O
63
68

2023-01-01
-2023-12-31

-6 254
-6 254

2023-01-01
-2023-12-31

38 717
-92 666
-53 949




5290

04241

I8
|

N

¢

Fastighets AB Gesimsen Grin
Org.nr 556011-76398

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt, forvaltningsfastigheter

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resulitat fore skatt

okatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intékter
Ovriga poster

Ej avdragsgill ranta

Skatt pa ej redovisat rantenetto

Ej skattepliktig utdelning fran dotterbolag

Redovisad effektiv skatt

2024-01-01
-2024-12-31

-2 366
-1 287
-3 653

2024-01-01
-2024-12-31
20123

-4 145
-3

13

-3

-3 527
O

4 017
-3 653

11 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-2 417
-392
-2 809

2023-01-01
-2023-12-31
6 254

-1 288
0

14
-135
0

-1 399
0

-2 809

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har beréknats utifran en nominell skattesats p& 20,6 procent.

Not 10 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Reglering av resultatandeiar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 11 Specifikation aktier och andelar i dotterbolag

Namn

Faslighets AB Svava
Vasakronan Uppsala City AB
Uppsala Science Park KB

Fastighets AB Svava
Vasakronan Uppsala City AB
Uppsala Science Park KB

Antal
andelar

500 000
75 000
101

Org.nr

5566268-6658
556057-0896
016512-8126

Andel

Sate

Uppsala
Uppsala
Uppsala

I %
100
100
51

2024-12-31 2023-12-31
636 398 573 863
O 5586 62 535
645 956 636 398
645 956 636 398

Redovisat

varde

60 000

424 (043

161 913

645 956
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Not 12 Finansiella instrument

12 (14)

Samtliga finansiella tiligangar och skulder ar klassificerade som kundfordringar, 6vriga finansiella
fordringar, leverantGrsskulder och ovriga finansiella skulder. Redovisat vérde beddms inte avvika fran
verkligt varde da fordringarna och skulderna huvudsakligen ar koncerninterna.

Finansiella tillgangar

Fordringar hos koncernféretag

Finansiella skulder
Skulder {ill koncernféretag

2024-12-31

79 798

79 799

664 3495
664 345

2023-12-31

21281

21 281

615 042
615 042

Fordringar respekiive skulder till koncernftretag bestar av summan av avrékningskonton mot respektive
koncernféretag da bolaget saknar eget bankkonto. Har redovisas huvudsakligen nettot av bolagets

hyresinhetalningar och leverantorsbetalningar.

Not 13 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

Uppskjuten skatt pa temporidra skillnader
2024-12-31

Temporara skillnader Uppskjuten
skatteskuld

28 279
28 279

2023-12-31

Tempordra skillnader Uppskjuten
skatteskuld

26 992
26 992

Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid
arets ingang

26 992

26 992

Not 14 Eventualforpliktelser

Betalningsansvar som komplementar i kommanditbolag

Netto

28 279
28 279

Netto

26 992
26 992

Redovisas |
resultatrak.

1287
1 287

2024-12-31

62 476
62 476

Belopp vid
arets utgang

28 279
28 279

2023-12-31

84 698
84 698
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Not 15 Rittelse av fel

13 (14)

Koncerninterna rantor for 2022 och 2023 har bedOmts vara felaktiga, vilket har korrigerats genom begéran
om omprévning hos Skatteverket. Rattelsen paverkar endast aktuell skatt enligt féljande:

2022

Redovisat i arsredovisningen
Rattelse

Summa efter rittelse

2023

Redovisat | arsredovisningen
Ratteise

Summa efter rattelse

Not 16 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Aktuell
skatte- Aktueil
kostnad  skatteskuld
-1 012 1012
-392 392
-1 404 1 404

Aktuelt
skatte- Aktuell
kostnad  skatteskuld
-1 017 1 288
-1 399 1791
-2 416 3079

Balanserat
resultat
inkl aret
resuliat

71819
-392
71427

Balanserat
resulfat
ink] arets
resultat

18 604
-1 791
16 813

Inga vasentliga hdndelser som paverkar beddmningen av bolagets finansiella stallning har intréffat efter

balansdagen.

Not 17 Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel!
(Kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
| ny rakning dverfores

2024-12-31

16 812 799
16 470 022
33 282 821

33 282 821
33 282 821
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