Arsredovisning

for

NRE Nordic Rail Estate AB

559210-4748

Rikenskapsaret

ZAE3

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i NRE Nordic Rail Estate AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06.-2. Arsstdimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer éverens med
originalen.

Stockholm 2024-V6.4 2,

T

Tobias Emanuelsson
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NRE Nordic Rail Estate AB 2 (3)
Org.nr 559210-4748

Styrelsen och verkstillande direktdren for NRE Nordic Rail Estate AB avger f6ljande arsredovisning {or
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten
Bolaget skall dga och forvalta, direkt och indirekt, bolag och fastigheter som &r verksamma mmom
sparbunden trafik samt bedriva ddrmed sammanhéngande verksamhet.

Agarforhillanden
Bolaget &r ett dotterbolag till Polar Structure AB, org.nr. 559163-1956 med séte 1 Stockholm, som &r
moderbolaget 1 koncernen och upprattar koncernredovisning.

Moderbolag i den storsta koncernen som Polar Structure 4dr dotterbolag till och dér koncernredovisning
inte upprittas dr Wilija Invest AB, org. nr. 559047-3145 med séte 1 Stockholm.

Bolaget dger 100% av andelarna i NRE Depafastigheter AB, org. nr. 559218-8998, med site 1 Stockholm.
Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under rikenskapséaret anskaffat 100 % av andelarna 1 NRE Asset Invest AB, org. nr.
559432-7412 samt 100% av andelarna 1 NRE Depéafastigheter 2 AB, org. nr. 559456-3552, samtliga

dotterbolag med séte 1 Stockholm.

Under rdkensksapsaret har Bolaget avyttrat 100% av andelarna 1 Sigtuna Depafastigheter AB, org. nr.
559403-3721, med séte 1 Stockholm.

Flerarsdversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 6 944 5 000 5 106 5 030
Resultat efter finansiella poster 221 -1 141 -146 -292
Soliditet (%) 86,1 90,2 96,9 98,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 266 141 438 -1 140 910 265 050 528
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i ny rdkning -1 140910 1 140 910 0
Arets resultat 221 308 221 308
Belopp vid arets utgang 50 000 265 000 528 221 308 265 271 836
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NRE Nordic Rail Estate AB 3 (8)
Org.nr 559210-4748

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 265 000 527

arets vinst 221 308
265 221 835

disponeras sa att

1 ny rdakning 6éverfores 265 221 835
265 221 835

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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NRE Nordic Rail Estate AB
Org.nr 559210-4748

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforiandringar m. m.

Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och

liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557516206889

Not

TR

Signerat TE, MT

2023-01-01
-2023-12-31

6 943 568

6 943 568

-7 407 958

-7 407 958

-464 390

085 698
0

685 698
221 308

221 308

221 308
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2022-01-01
-2022-12-31

4 999 999

4 999 999

-5 023 705
-5 023 705

-23 706

821 398
-1 938 602

-1 117 204
-1 140 910
-1 140 910

-1 140 910



NRE Nordic Rail Estate AB
Org.nr 559210-4748

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anlkiiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillsangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557516206889

Not

Signerat TE, M1

2023-12-31

90 452 793
13 640 375
11 582 950
115 676 118

115 676 118

170 761 886
18 541 898
852 325

190 156 307

2 189 929

2 189 929

308 022 354
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2022-12-31

231 963 356
13 640 375
0

2435 603 731

245 603 731

28 825 125
18 613 680
170 505

47 609 310

630 084

630 084

293 843 125




NRE Nordic Rail Estate AB
Org.ar 559210-4748

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557516206889

Not

signerat TE, MT

2023-12-31

50 000

50 000

265 000 527
221 308

265 221 835
265 271 835
2 008 446
39 026 400
408 757
1306 916

42 750 519

308 022 354
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2022-12-31

50 000

50 000

266 141 438
-1 140 910
265 000 528

265 050 528
0

27420 150
0

1 372 446

28 792 596

293 843 124



i FE
FA

LAF LTS F AT LA 2

p— oy

il

FEYFAFY IV NG

NRE Nordic Rail Estate AB 7(3)
Org.nr 559210-4748

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag (K2).

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2023 2022
Varav koncernforetag 682 019 170 505
682 019 170 505

Not 3 Riéintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Varav koncernforetag 0 1 938 602
0 1938 602
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NRE Nordic Rail Estate AB
Org.nr 559210-4748

Not 4 Andelar i koncernforetag

2023-12-31
Ingaende anskaifningsvérden 231 913 356
Anskaffning 23 700 000
Forsdljningar -165 160 563
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 90 452 793
Utgaende redovisat virde 90 452 793

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

pfro—

Tobias Emanuelsson
Styrelseledamot, Verkstillande direktor

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

b=

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

66 827 793
165 085 563

231 913 356

231 913 356
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Tobias Emanuelsson (TE)
Personnummer 197811076210

tobias@polarstructure.se

BankIiD

\6
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"TOBIAS STURE EMANUELSSON"
Signerade 2024-04-29 10:22:21 CEST (+0200)
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Magnus Thorling (MT)
Personnummer 197009051454
magnus.thorling@pwc.com

BankIiD

Y\—’] /\\,\
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"MAGNUS THORLING”
Signerade 2024-04-29 20:04:04 CEST (+0200)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i NRE Nordic Rail Estate AB, org.nr 559210-4748
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisnhingen fér NRE Nordic Rail Estate AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av NRE Nordic Rail Estate ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér NRE Nordic Rail
Estate AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande f{ill
NRE Nordic Rail Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka féormagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfoért en revision av styrelsens férvaltning fér NRE Nordic
Rail E:state AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

¢ Sianerat 2024-04-29 1802:00 LITC Oneflow ID 72603772
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till NRE Nordic Rail Estate AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

o Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
& Styrelsens ansvar

o Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid

&) forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn fill
= de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklID 2024-04-29 18:02:00 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MAGNUS THORLING Datum

Magnus Thorling

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post

FotokoPigns overensstimmelse
méd originalet infygas:

&7 Sianerat 2024-04-2918-02-:00 ITC Oneflow 1D 77903277

Sida R /R



