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Arsredovisning

for

Annehem Jupiter 11 Fastighéter AB

356892-3428

Rakenskapsaret

2024-01-01 — 2024—12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 14 maj 2025. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Solna 2025-05-15

Monica Fallenius
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Styrelsen for Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning {6r rakenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i'svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

.. Bolagets verksamahet bestar i att aga och forvalta fastigheter samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sate 1 Solna.

. Flerarsoversikt (tkr) 71 2024 2023 2022 - 2021
- Nettoomséttning 5 P 9 724 9051 7 671 5152
Rorelsemargirial (%) -y 36 43 32 26

" _Balansomslutning s R 110 067 107 105 108 309 105 474

Soliditet (%) - - 0 0 A g

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst - <77 - 4028 686

arets forlust - - 750 | -4 189 368
BN 9 -160 682

behandlas sa att

i ny rakning dverfores -160 682
e : - =160 682

.. Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. '
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Resultatrikning = Not 2024-01-01 2023-01-01
tkr o -2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intiakter

Nettoomsattning " . Q725 9 051
Ovriga rorelseintikter .. 0 A5
Summa rorelseintikter ISRt 9725 9306

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader ) -2 212 -1758
" Personalkostnader « 1 0 0
Avskrivningar och nedskrivningar av matenella och
immateriella anldggningstillgangar - : - -2 229 - -2000
Ovriga rérelsekostnader . i?_i -1 700 -1 800
Summa rorelsekostnader s -6 141 -5 538
Rorelseresultat = 3 584 3748
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran ovriga viardepapper och fordringar som
. dr anlaggningstillgdngar o Sk 2 -811 -2 520
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3 1 486 1 308
Réntekostnader och'liknande resultatposfer 4 -5 845 -5 211
Summa finasiella poster ot 8 Fy 5170, -6 423
Resultat efter finansiella poster .- - -1586 -2 675
Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner SRR -2 762 -2 529
Summa bokslutsdispositioner  -. .- -2 762 -2 529
Resultat fore skatt - IR -4 348 -5 204
Skatter
Skatt pa arets resultat - R 5 159 387

Arets resultat e -4 189 -4 817
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Balansriikning
tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
- Byggnader och miark - - - /13T

Pigdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgdngar 5 /i:
Summa materiella anlédiggningstillgangar

Finaniella anliggningstillganger
. Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella:anliggningstillgangar

Summa anldggningstillganger i .77

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos kon¢ernforetag A

~ Ovriga fordringar .- ERS

~ Forutbetalda kostnader och upplupna m’takter
Summa kartfrlstlga fordringar | 7

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar L RED
Kassa och bank ~ -’ I § s
Summa omsiittningstillgangar .- 7%

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

101 449

322
101 771

1 074
1074

102 845

-4 224
215
393

4 832

2 390

7 222

110 067

4 (10)

2023-12-31

97 708

> 719
103 427

103 427

251
384

739
1374

1 885
1 885

T 419

3678

107 105
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- Balansrikning

tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

- Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital R T
Summa bundet eget kapital T A

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller-forlust

Arets resultat -~ - L
Summa fritt eget kapital . %

Summa eget kapital S

LAvsidttningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut R

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder. - P L
Skulder till koncernforetag e T
Aktuella skatteskulder e
Ovnga skulder 53 . &
- Upplupna kostnader ‘och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder ay

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2024-12-31

100
100

4 029
-4 189
-160

461
461

68 946
68 946

| 543
39 474
35

16

652
40 720

110 067

5 (10)

2023-12-31

100
100

4 623
-4 817
-194

- 620
620

69 000
69 000

% 185
34 631
98

0

685
37 579

© 107 105
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Noter
tkr

Redovisnings- och varderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #t upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

. Intdkter har tagits upp till verkligt virde.av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
- den omfattning det ar sannolikt-att de.ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlidggningstillgangar

.~ Materiella 'anlﬁggﬁﬁ'gstillgéng'ér redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

iiiii

"ol Avskrivningarma redovisas som kostnader i resultatrikningen.

- Byggnaderna bestar av ett antal-kémponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
- byggnader och mark. Ingen avskrivning gors pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som

obegransad.

- E6ljande huvudgrupper av komponentr har identifierats och litter till grund for a\?skrivningen pa

byggnader:

-Stomme och husunderbyggnad 40 ar
-Ytitertak 35 ar
-Fasad 35 ar
-Rumsb, inv.ytskikt | 20 ar
-Installationer 30 ar

-Hiss 25 ar

Finansiella mstrument

" Samtliga firiansiella instrument virdetras och redovisas utifran verkligt virde i enlighet med reglerna i

kapitel 12 1 BEFNAR 2012:1 (K3).

Aktuell skatt .

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkoimstskatt som &nnu inte rédovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen. '

Uppskjuten skatt | :

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansriakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporara skillnader som uppstér mellan bokférda respektive
skattemdssiga viarden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell'anlaggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsatining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméassiga

overskott.

- P3 grund av sambandet mellanredovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltals deﬁnitionér

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rorelsemarginal (%) |
Rorelseresultat 1 procent av omséttningen.

Balansénislutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
- Justerat-eget kapital (eget kap1tal och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

| balansomslutmng

Not 1 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstillda

2024-01-01

2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
0 0

-~

Not 2 Resultat fran ovrlga vardepapper och fordringar som #r anlidggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Derivat RS -811 122520
-811 -2 520

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Ovriga ranteintikter 1 486 1 308
1 486 1308
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Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
- -2024-12-31 -2023-12-31
Réantekostnader till koncemforetag i -1 994 -1 587
Ovriga rintekostnader o | -3 850 -3 624
L 3 g -5 845 -5 211
Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt ‘ |
' LN N e it | - - 2024-01-01 2023-01-01
SREIPS I § -2024-12-31  -2023-12-31
Skatt pa arets resultat
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara | |
skillnader § 45 L | o 159 387
- Totalt redovisad skatt | 159 387
i :
Avstamning av effektiv skatt
T NPT g - (ORI - 2024-01-01 ' 2023-01-01
RAEN P -2024-12-31 -2023-12-31
T c« - Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat tesultat fore skatt on o -4 348 -5 204
Skatt enligt gillande skattesats AV 20,60 896 20,60 1 072
Ej avdragsgilla kostnader : | -87 0
E;j skattepliktiga intdkter - ) -1 " 1
Okning av kvarstdende negativt
rdntenetto utan aktivering av uppskjuten
skatt -~ . S -650 -686
Redovisad effektiv skatt - i1 3,65 159 7,44 387
Not 6 Byggnader och mark | -

AP L R T | 2024-12-31 2023-12-31
Ingidende anskaffningsvarden .- O30 - 104 635 104 635
Inkép , | 251 0
Omklassxﬂcermgar 5719 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 110 605 104 635
Ingdende avskrivaningar -6 927 -4 927
;Arets avskrivningar -2 229 -2 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 156 -6 927

Utgaende redovisat virde * 101449 97 708
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Not 7 Pagaende nyanliggningar

Vid arets borjan ¢
Investering

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andra langfristiga fordringar
Réntedertvat

Sy of
Rl

Ingédende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgiaende ackumiilerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde - %

Not 9 Forindringar 1 eget kapital

Alktie-
4 kapital
Belopp vid arets ingang - 100
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
- Balanseras i ny rakning’
Erhallna
aktiedgartillskott P
Arets resultat . LR
Belopp vid arets utgﬁ'n"gh - 100
Not 10 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Arets avsittningar

Balanserat

resultat

4 623

-4 817

4 224

4 029

2024-12-31

5719
322
-3 719
322

322

2024-12-31

1 074
1074

1074

Arets

resultat

-4 817

4 817

-4 189

-4 189

2024-12-31

461
461

9

2023-12-31

78
> 641

S 719

S 719

' 2023-12-31

-

2023-12-31

620
620

(10)

Totalt

4224
-4 189
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar f6rdelning av langfristiga lan.
RS Lanebelopp Lanebelopp

| . L . 2024-12-31 2023-12-31 -
Langfristiga skulder ... - e 69 000 69 000
Laneanskaffningskostnad -54 0
L SR P 68946 69000
Not 12 Stillda séikerheter och eventualforpllktelser .2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar . - 2 G0 | - 69 000 69 000
Eventualforpliktelser * - - * e Inga ~ Inga

Not 13 Koncernuppglfter | _
Anneehem Jupiter 11 FastlgheteLAB ar ett helagt dotterbolag till Annehem Holding 4 AB, org nr
559262-8548 méd shté i Angelholnd: ‘Moderbolaget Annehem Holding 4 AB ingdr i en koncern dar
. "Annehem Fastigheter’AB (publ), org nr 559220-9083 med site i Angelholm, upprittar -
koncernredovisningen f6r den stérsta koncernen.

Solna 2025-05-07

T . ' «4%/ &/ﬁ@%‘@

s Momca Fallenius | Adela Colakovic
Ordfrande

Christin Hertzberg

Var revisionsberittelse har ldmnats 2025-05- [ 1.

KPMG AB

LR

Kim Puerto
Auktoriserad revisor



L

Uttalanden
_ Vi har utfért en‘revision av arsredovisningen f6r Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB for ar 2024,

Revisionsherdttelse

Till bolagsstamman i Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB, org. nr 556892-3428

Rapport om arsredovisningen

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i'enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Annehem ‘Jupiter 11 Fastigheter ABs finansielia stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vitillstyrker d&rfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Audifing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas

och att den ger én rattvisande bild enligt arsredovisningslagen..:
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll' som den bedémer ar

‘ nodvandlg for ait uppratta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en.rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen sont helhet inte innehéallernagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingén garanti for
att en revision som utférs enligf ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av cegentligheter-eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som :..
anvandare fattar med grund | arsredowsnmgen | |

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professmnelit omddme
och-har en profeSSIonellt skeptisk instdllning under hela rewsmnen
Dessutom: - . o R

— Identifierar-och bedomer vi riskerna for vasentlfga felaktlgheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder blana -ahnat
utifran dessa risker och inha@mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund férvara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet

- som beror pa misstag, eftersom oegentligheter-kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. =~

—— sKaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontraollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— uivarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ocn rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en sluisats om [ampligheten 1 att styrelsen anvander
anfagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi .
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB for ar
2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB, org. nr 556892-3428, 2024

1(2)




Grndfij Inn

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB enligt god revlsorssed 1 Sverige och har | dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenllga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

- Det &r styrelsen som har ansvaret {or. forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust.-Vid f6rslag tilt ttdelning .-
. innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar

. _férsvarlig med hansyn till de krav 'som bolagels vérksamhetsart, -
- . omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
'konsolideririgsbehov, likviditet och stalining 1 ovrigt.

Revisorns ansvar

- Vart mal betraffande revisionen av férvaltningeh, och ddrmed vart

.. uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
o nagot uasentligt avseende

| —---— fdretaglt nagon atgard eller gjort sig skyld:g till nagon., - v~
o forsummelse som kan foranleda ersattnmgsskyldlghet mot

-----

bolaget eller ¢ <

-"-"I'li |-\.-ﬂ-.|

arsredowsnmgslagen eller bo]agsordnmgen

» T

- Vart mal betraffande rews;onen av forslaget till dlspomtloner av -

: . balagets vinst eller Torlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenhgt med

éakttebolagslagen L S

- leltg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garantl f6r aft
. .en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stackhrolm den IQ_ maJ 1015

KPMG AB

Kim Puerto |
Auktoriserad revisor

Revisionsberétielse Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB, org. nr 556892-3428, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detia innefatiar biand annat ait fortiGpande
bedéma bolagets ekonaomiska situation och att tillse att bolagets
organisation r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ers&ttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tilt dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk _
instéllining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse f0r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, wdtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget 4r férenligt med aktiebolagsiagen. ‘




