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Arsredovisning

Styrelsen avg

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansriknin L4

- rapport dver fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. U

féregaende ar.

ppgifter inom parentes avser

Undertecknad styrelseledamot i Urbanea Bolanderna 5:20 AB intygar att resultatrakningen
och balansridkningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmman den 2025-05-26.
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer
overens med originalen.
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Org nr 559181-6912

saret 2024-07-

Arsredovisning for rikenskap 01 - 2024-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning >
- balansrikning 6
- rapport 6ver fordndringar 1 eget kapital 8
9
0

- kassaflddesanalys
- nofer 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.
f6regaende ar.

Uppgitier inom parentes avser

s [ransaction 092221 15557544954838
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med site 1 Stockholm. Det dvergrni
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Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Koncermnens dvergripande styrning, {Orvaltning, finansiering, kontroll och genomtorande av

transaktioner utfors av M&P Management AB.

Den ekonomiska forvaltningen ér outsourcad till Newsec Property Asset Ma
och den tekniska forvaltningen utfors av ett antal externa leverantérer.

Bolaget har ingen anstélld personal. Léner och andra ersiittningar har dirmed ej utgatt.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Bolaget har under aret bytt digare fran Setune 2

\ssets AB
AB (mg nr 559481-7685) genom en Eikhwmrmmlg%

Bolaget tillampar fran och med 2024-07-01 R
2, Redovisning for juridiska personer. Tidiga
(BF NAR 2012:1) om arsredovisning i mindre f"@mm ). Da

slutade 2024-06-30 har balansrdkning per 1:a juli 2024 &  OI. vaaﬁgm z.nwbm Em: mﬂpm ara
skillnader avseende f‘*m“m mmgﬁtagtzghm@r beriknas och ﬁppgkj uten skatt redovisas 1
balansridkningen. ‘av temporéra skillnader resulterar 1 en upy skjuten skattefordran, vilken
bolaget inte mdw%g ar. Sa fir bytet av redovisningsprincip inte ndgon effekt i bolaget.

Moderfiretap

Bolaget ir pa balansdagen ett helédgt dotterforetag till SPV Boldnderna AB, org. nr. 559481-768
pande moderforetaget &r Urbanea Fastigheter AB, org. nr.

559201-2008, med siite 1 Stockholm.

S,

Finansieringen
Bolagets finansiering sker genom upplaning internt inom koncernen.

Visentliga risker och osiikerheter i verksamheten

Beddmning av viisentliga risker och os@kerheter 1 verksamheten sker pd koncernniva, dér dven
riskhantering och kéinslighetsanalyser utfors.

I all fastighetsverksamhet finns risk for avflyttning vilket kan ge hdgre vakanser och dirmed
minskade intikter. Risken {or kning eller minsknin g 1 vakanser och didrmed bortfall av hyresintédkter
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hanterar koncernen genom god dialog med hyresgésterna {or att bland annat fanga upp och tillgodose
dndrade behov.

Okade driftskostnader och renoveringsbehov som inte kan kompenseras fullt ut i hyresavtal paverkar
risken for 6kade kostnader som 1 sin tur paverkar kassaflédet negativt. Koncernen minimerar dessa
risker genom kontinuerlig kartliggning av fastigheternas skick. Ovriga tekniska risker sisom
konstruktionsfel, skador och féroreningar kan ocksa paverka bolagets kassafléde. Koncernen hanterar
dessa risker genom kartliggning samt en aktiv férvaltning.

Samtliga fastigheter dr fullvdrdesforsikrade.

Hallbarhet

Urbanea ska vara en langsiktig och ansvarsfull fastighetsdgare. Ansvaret omfattar savil miljomaéssiga,
sociala, etiska som ekonomiska aspekter och giller gentemot hyresgister, medarbetare, dgare,
samarbetspartners och samhille.

For Urbanea innebér hallbarhetsarbetet ett hinsynstagande till nuvarande och framtida generationer
samt att vi tar ett langsiktigt ansvar 1 den dagliga verksamheten. Bolaget strivar efter att vara ett
foredome vad géller hallbart foretagande vilket ska genomsyra alla delar av verksamheten.
Hallbarhetsarbetet ska vara en integrerad och naturlig del 1 verksamheten som bygger pa delaktighet

och engagemang samt bidra till en hallbar social utveckling,

Urbanea strivar efter att minska mﬂjﬁpéwrmn inom sitt fastighetsbestand. Under det senaste dret har
Bolaget genom aktiv fmmimmg kunnat minska s miljépaverkan genom implementering av
energieffektiviseringsinitiativ och wwgmg till fornybara energikillor. Vid ink&p fran leverantSrer
beaktas alltid hﬂlbmlfmga@p%kt@m_& Kontinuerlig uppfoljning utférs mot de arliga uppsatta
hallbarhetsmalen.

Erséttningsprinciper {or ledande befattningshavare

Till styrelsen utgar eventuellt arvode efter bolagsstimmans beslut. Inget styrelsearvode eller
avgangsvederlag har Mg’lﬁ under 202@% Ledmng och férvaltning av koncernen har upphandlats
genom ett férvaltningsavtal med M&P Management AB, 559308-8676. Ersittning till ledande
befattningshavare och fﬁﬁf&ltmnggp@mmaﬁ mﬂr endast genom arvode for tjinsterna enligt
forvaltningsavtalet,

Framtidsutsikter och finansiella mal

I5mnin ir att den makroekonomiska utvecklingen &r fortsatt oséker, men férvéintningarna ar att
_ : . q i ler 2025. Bolagets verksamhet forvintas drivas

Koncernen har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestindet och att langsiktigt 6ka
dverskottsgraden.

ngg'%ﬁé‘?s? ngm}us S APPSR
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2024 2023/24 2022/23 2021/22

Hyresintékier tkr 3270 3570 3 454 6 200
Rérelseresultat tkr 1 877 -132 206 nfa
Resultat efter finansiella poster tkr | 595 -1 572 -58 2 090
Periodens resuliat tkr 03 -1 613 -1 038 n/a
Marknadsviirde Grvaliningslastigheter tkr 110 000 n/a n/a na
Uthyrningsgrad Yo 83 n/a n/a n/a
Overskottsgrad % 57 neg, 6 n/a
Balansomslutning tkr 83 111 107 585 04 672 n/a
Soliditet % 59,50 48,14 56,20 52,60

* Fér delinition av nyckeltal se not 1.

Farslag till vinstdisposition
Till arsstimmans [Briogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel L 183 gﬂ

Arets resultat D8 258

kronor 1 281735

Styrelsen foreslir att vinstmedlen disponeras si att

| ny ridkning Overfors 1281735

kronor

BetriifTande bolagets verksamhet, stillning och resultat 1 dvrigt hiinvisas tll efiertéljande resultat- och balansrikningar,

kassaflddesanalyser och noter.

Transaction (8222 1155575445954838 Signed TS, HJ, A8 LS
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Resultatrikning

Hyresintikter
Ovriga rirelseintikier
Fastighetskostnader

Driftnetto

Avskrivningar

5(27)

-2024-1

3270
0
-298

2023-407-01
-2024-06-30

3571
1 020
3044

[ 247

-1 626

Bruttoresultat 2 186G TG

Administrationskostnader 5 312 -5 3%

Rorelseresultat 1 877 732

Resultat frin finansiella poster
Ovriga ridnteintéikter och liknande resultatposter
Rintekosinader

et
o
L
o o0
N
o
o

Summa resultat frian finansiella poster -282 -840

Resultat efter finansiella poster 1 395 -1 572

bl

|
it
P
L
)
o

Emi;t pé arets resultal 9 -82 -4 1
Uppskjuten skatt 35

Arets resultat 08 -1 613

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

e Transaction 09222115557544954838
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Balansriikning Not 2024-12-31 2024-06-30
Tillgingar

Anliiggningstillgangar
Materiella anldzeninestillzangar

Bygegnader och mark 10 81 003 11784
Bygenadsinventarier 11 1 317 5319

Summa materiella anligeningstilleanear 82 320 83 103

Summa anliiggningstillzdinear 82 320 83 103

Omsiittningstillgangar

Kortiristiga [ordringar

Kundfordringar L [ 1537
Fordringar hos koncerntéretag ( 10 852
Ovriga kortfristiga fordringar 136 2 245
Farutbetalda kostnader och upplupna intikier 33 10

Summa omsitiningstillgdngar 791 24 482

Summa tillgangar 83111 107 585

| o

Transaction 092221 15557 5444954538 Signed TS, HJ, AR US
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt

oet kapital

Balanserad vinst
Arets resuliat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skalder

Kortfristiga skulder
Skulder Gll kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Aktuella skalteskulder
Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och [Orutbetalda mtékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12

13

16

16
17

Signed TS, HJ, AA, US

2024-12-31

1(27)

2024-06-30
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Rapport dver forindringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Eget kapital 2023-07-01 50

Disposition enligt stimma

Avskrivning uppskrivningsiond -

Fériindring uppskputen skatt -

Arets resultat

Eget kapital 2024-06-30 50
Disposition enligl stimma

Utdelning -
Avskrivaning uppskrivningsfond -
Férindring uppskjuten skatt -
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 S0

Transaction 09222115557544954838

Uppskriviungs

fond

48 128

Antal aktier uppgér ull 500. Aktiernas kvotvirde dr 100 kronor.

Balanserade
vinstmedel

0 (32
-1 038
1 160

Arets

resultat

8(27)

Summa egel
53172

239
-1 613

51 798

-4 QU0

84
O

47 980




Urbanea Bolinderna 5:20 AB
A59181-0912

Kassatliodesanalys 2024-07-01
' -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore [inansiella poster | 877
Justering f6r poster som inte ingar 1 kassalladet, mm

-avskrivningar 783

Erhallen riinta 435
Erlagd riinta 760
Betald inkomstskatt 80

Férinding av 6vriga kortlristiga fordringar 14 109
Férdndring av vriga korilristiga rérelseskulder 15 040

Kassafléde fran den lopande verksamheten 31 395

Investeringsverksamheten
Forviire av materiella anldgeningstillgdngar 0

Kassafléde frian investeringsverksamheten ()
Finansieringsverksamheten

Forindring skulder till kreditinstitut -37 000
Utbetald utdelning -4 000

Kassafliide frin finansieringsverksamheten -41 000

Arets kassaflode 9 605
Likvida medel vid arets bérjan 10718

Likvida medel vid arets shut 613

9(27)
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Noter

Mot 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grunder for redovisningen

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med
juridiska personer. Bo |
bolaget dr ett dotterforetag till Urbanea Fastigheter AB, or;
dess koncernredovisning.

A

Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning t6r

aget tillimpar frivilligt RFR 2 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da

nr 559201-2008, som tilldmpar 1

Viirderingsgrunder
Tillgédngar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvérden eller 1 férekommande fall till

upplupet anskafiningsvérde, se vidare nedan.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
Funktionell valuta dr svenska kronor, SEK, som dven utgdr rapporteringsvalutan. De finansiella
rapporterna presenteras 1 tusental kronor, Tkr.

Klassificering
Anldageningstillgdngar och langfristig

as eller betalas

dagen.Omsitiningstillgangar och kortfristiga skulder

ar av belopp som forvintas dtervinnas eller betalas inom 12 manader réknat fran balansdagen.

g skulder bestar av belopp som t6rviintas

bedomningar vid tillimpning av redovisningsprinciper och
antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara relevanta och
rimliga.Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet och jamiftrs mot faktiskt utfall,

Vid virdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande paverkan
pa limnade uppgifter om fastigheternas verkliga virde och dédrigenom beddmning av eventuella
nedskrivningsbehov. Virderingen av forvaltningstastigheter kriver antaganden om framtida
kassafloden samt bedémningar av aktuella marknadsmaéssiga avkastningskrav for varje enskild
fastighet. Information om viktig panden och osédkerhet vid virdering av forvaltningstastigheter
framgéar av not 10.

Andrade redovisningsprinciper samt tillimpning av nya standarder
Tilldimpade redovisningsprinciper som sammanfattas 1 denna not inkluderar nya och omarbetade
standarder utgivna av IASI v befintliga standarder som tréitt ikraft och &r

g B och tolkningar
ligatoriska for tilldmpning inom EU fran och med den 1 januari 2024, De nya och omarbetade

o fordndring 1 redovisning och presentation av bolagets
gar 1 svenska regelverk under 2024 har inte heller haft

1agon visenthig paverkan pa bolagets redovisning. Nya standarder och tolkningar som triider 1 krait
for rikenskapsar som borjar efter 1 januari 2025 har inte tillampats 1 denna rapport.

Transaction 05822211555 7544954838
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Intikter

Hyresintdkter och servicel ﬁ?fﬁm{%’?
Huvuddelen av fastighetsférvaltningens intékter utgdrs av intékter fran hyreskontrakt vilka definieras
som operationella leasingavtal. Hyrﬁamz"iktm fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért baserat pa
villkoren 1 h}@mlmntmktm Hymsmbmm periodiseras nmmm dver kontraktets 16ptid. Undantaget ar
rabatter som limnas pa grund av faktorer som tillfilligt begriinsar hyresgéstens fulla nyttjande av

forhyrda lokaler vilka méi}wsm Gver den period begri mmmﬁn foreligger.

Intédkter fran serviceavtal sdsom ﬁﬂﬁgg._@'ﬁgimﬂﬂg av vmm%g kyla, vatten, snérérjning mm redovisas

Intéiikter/resultat fran fastigh éfgfﬁ rsdilining

Resultat av fastighetsforsilj mmg redovisas normalt pa tilltridesdagen om inte risker och férmaner
Gvergatt till kdparen vid ett tidigare numm Kontrollen &ver tillgdngen kan ha dvergatt vid ett
tidigare tillfille &n tﬁEﬁgﬁéﬁsté‘dmnktm och om sd har skett intiktsredovisas fagng}mtgtm sdljningen
vid denna tidigare tidpunkt. Vid .%ﬂiﬂmﬂm av mmMSmdﬂwsnmgmdpunl{t beaktas vad som wmm
m@lim parterna betriiftande risker och férmaner samt engagemang 1 den Eﬁpméﬁ f“m valtningen.
Déirutbver beaktas omstindigheter som kan paverka affm ens u.%;gﬁw vilka ligger utanfor sédljarens

och/eller képarens kontroll.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intidkter bestar av rinteintikter pa fordringar och likvida medel samt
valutakursvinster/-férluster pa dessa. Finansiella kostnader bestar av rintekostnader pa skulder samt
valutakursvinster/-forluster pa dessa. Sikringsredovisning tillimpas inte.Finansiella fordringar och
finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden.
Effektivrantan dr den rdnta som diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett
finansiellt ms'immmtﬁ f‘%wém‘ad% Eﬁ?ﬁé 'ti“ dm ﬁmugi@lh 'ﬁligﬁngmw %ilm : r&dwimé@
nettovirde. B« g

del av %f‘fﬂdtwmmﬁnm amahmnskaamﬂéw mfmt wmmﬂm dver- @m undm'mmw

Skmwr

ﬂmm d.sz% undm' 1 ggaﬂdﬁ Uamahmn mdmsflmm i Gvri gi mtahmuﬁmt a!lﬁr 1 %gﬂt kﬁpimi v&wm
tilthérande skatteeffekt redovsas 1 vrigt totalresultat eller 1 eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt dr, med tillimpning av de
skattesatser som ér beslutade %ﬂw -i @*&ktimn beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hér dven
justeringar 1 skatt hinforlie t sare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. Temporira skillnader beaktas
inte 1 koncernmaéssig goodwill och inte heller for skillnad som uppkommit vid foérsta redovisningen av
tilleangar och skulder som inte dr rorelseforviiry utan klassificeras som tillgangstorvéry. Vidare
beaktas inte heller temporira skillnader hinforliga till andelar i dotter- och intressefGretag som inte
frvintas bli aterférda inom Sverskadlig framtid. Virderingen av uppskjuten skatt baserar sig pd hur
underliggande tillgangar eller skulder férvintas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt
berdknas med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken
beslutade per balansdagen. Uppskjutna skatiefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader
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och underskottsavdrag redovisas endast 1 den méan det 4r sannolikt att dessa kommer att Kunna
utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras néir det inte lingre beddms sannolikt att de
kan utnyttjas.

Forvaltningstastigheter
Definition och viirdering
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresintikter, virdestegring eller
en kombination av dessa bada syften. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark,
markanldgeningar samt byggnads- och markinventarier, Fastigheter som huvudsakligen anvénds i
egen verksamhet redovisas som rorelsefastighet 1 enlighet med principerna nedan f6r materiella
anligeningstillgdngar som inte utgdr forvaltningsfastigheter. Férvaltningsfastigheter redovisas initialt
till anskaftningsviérde, vilket inkluderar till f6rvéirvet direkt hintérbara utgifter. Tillkommande

( Alla andra tillkommande

_ 5 ppkommer. Utgifter for utbyte av identifierade
komponenter och tilligg av nya komponenter laggs till det redovisade virdet nér de uppivller
kriterierna ovan. Lopande reparationer och underhéll kostnads{ors 1 samband med att utgiften
uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningstastigheter till anskaffningsvirde
(inkluderande tillkommande utgifter) med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell
nedskrivning.

Féljande avskrivningstider tilliimpas:

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar

Hyresgiistanpassningar Kontraktsperioden

Forvaltningsfastigheterna nedskrivningsprévas lopande. Nedskrivning gbrs med det belopp varmed
tillgdngens redovisade virde 6verstiger dess atervinningsvirde. Atervinningsviirdet ér det hdgre
viirdet av tillgdngens verkliga viirde minskat med forsdljningskostnader och dess nyttjandevirde.
Forvirv respektive avyttring av fastighet redovisas dd risker och férmaner som férknippas med
dganderitten Overg D lket ofta innebéir redovisning per
tilltrddesdagen. Kontrollen éver tillgdngen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfille én
tilltriadestidpunkten och om sa har skett redovisas transaktionen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
beddmning av transaktionstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betrédffande risker och
férmaner samt engagemang 1 den l0pande [Orvaltningen. Déarutdver beaktas omstindigheter som kan
paverka affirens utgang vilka ligger utanfor siljarens och/eller koparens kontroll. Aven fastigh
under uppforande och ombyggnation som avses att anviindas som forvaltningsfastigheter nér arbetena
ar fardigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Signed T5, HU, AA, US
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Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar utdver férvaltningstastigheter dr fysiska tillgangar som anvénds 1
') bolagets verksamhet och har en férviintad nyttjandeperiod om minst tre ar. M

lateriella
anldgeningstilledngar virderas till anskaffningsvérden och skrivs av linjért under sin uppskattade
nyttjandeperiod. I anskaffningsvirdet ingar inkdpspriset samt kostnader direkt hiinférbara till
tillgangen for att bringa den pa plats och 1 skick for att utnyttjas 1 enlighet med syfttet av

anskaffningen.

Materiella anldggningstilledngar tas bort fran balansrikningen néir den avyttras eller om den inte kan
forvéntas tillfora ndgra ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
séljs. Vinst och forlust beridknas som skillnaden mellan forsédljningspriset och tillgangens redovisade
virde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrikningen den redovisningsperiod da tillgdngen avyttrats.

Leasing - bolaget som leasegivare
Samtliga hyreskontrakt hanforliga till bolagets foérvaltningsfastigheter ses som operationella
leasingkontrakt. Se ovan avseende intdktsredovisning och nedan not angaende hyreskontrakten.

.

Leasing - bolaget som leasetagare

ingkostnader {0r operationella leasingkontrakt redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella tillgAngar 1 balansrikningen utgtdrs av likvida medel, lanefordringar, hyres- och
kundfordringar samt derivat med positivt verkligt viirde. Finansiella skulder 1 balansrikr
av leverant6rsskulder, laneskulder, vissa Gvriga skulder samt derivat med nega

ngen utgdrs
tivt verkligt vérde.

dkningen nér bolaget blir part enligt

iga villkor. En fordran tas upp nér bolaget presterat och en avtalsenlig

geer fOr motparten att betala, &ven om faktura dnnu inte har skickats. Skuld tas upp
presterat och avtalsenlig skyldighet [6re " ra dnnu inte

igger att betala, dven om faktu

odng tas b b kningen nér réttigheterna 1 avtalet realiseras, férfaller eller
bolaget forlorar kontrollen 6ver den. Detsamma giller for del av finansiell tillgang. En finansiell
skuld tas bort fran balansril ull

ningen nir forpliktelsen 1 avtalet fullgérs eller pa annat sitt utslicks.
Detsamma giller [6r del av finansiell skuld.

En finansiell tillgang

och finansiell skuld kvittas och redovisas

ned ett nettobelopp 1 rapport Gver

avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och regler

Klassificering och initial vardering
Finansiella instrument utom kundfordringar som inte har en betydande redovisningskomponent eller

som inte dr derivat redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga virde
med tilldgg for transaktionskostnader. Kundfordringar som inte har en betydande

finansieringskomponent virderas till transaktionspris. Derivat som tillhor kategorin finansiell tillgang

Transaction 09222115557544954838 Signed TS, HJ, Al US oo
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som redovisas till verkhigt viirde via resultatet redovisas till verkligt virde exklusive
transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument klassificeras vid forsta redovisningen bl a utifrian i

vilket syfte instrumentet forviirvades. Klassificeringen avgdr hur det finansiella instrumentet viirderas
efter forsta redovisningstillfillet sdsom beskrivs nedan.

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortiristiga likvida

placeringar med en [8ptid fran anskafinimgstidpunkten
understigande tre manader vilka &r utsatta {6r endast en obetydlig risk f6r virdefluktuationer.

Lanefordringar och kundfordringar
Kategorin lanefordringar och kundfordringar &r finansiella tillgingar som inte r derivat, som har
faststillda eller faststédllbara betalningar och som mte ér noterade pa en aktiv marknad. Dessa

ﬁ“gﬁﬁgﬂr vé%mgrfm ﬁil up? Lipm amkafﬁﬁngwﬁrd% med tillimpning av effektivrintemetoden med

Andra finansiella skulder
[.4n samt 6vriga finansiella skulder, t ex leverantdrsskulder, ingdr 1 denna kategori. Skulderna

virderas till upplupet anskattningsviirde.

Nedskrivningar
Koncernens redovisade tillgdngar beddms vid varje balansdag
pa nedskrivningsbehov. [AS 36 tﬂlﬁmpﬂg avseende nedsk:
M};lﬁggﬂinggtiingmgar samt nedsks

for att avgdra om det finns indikation
vningar av immateriella och materiella

mmgm av mﬂlm i ..a:;}ttern m::h mtrmgﬁﬁjmﬁg Fm&mm“a
L 182 114 Nedskriv mﬁg
av 1mmﬁm mua mh mawrmlm mlﬁggnmgshélgﬁﬁgm samf m. ﬂm 1 mimamfﬁmfm om mdlkman pa
nedskrivningsbehov finns beriiknas tillgangens atervinningsviirde enligt nedan. Om det inte gir att
faststédlla visentligen oberoende kassafloden till en enskild mlgmw och dess verkliga virde minus
f‘czraaijl,lmggmsmam inte km anvindas grupperas tﬂ]mgamﬁ vid prévning av 11%651{1&@11.11%5?3%3&1@%
till den ligsta mva ; “det gar att 1dentifiera visentligen oberoende kassafloden - en sé kallad

kassagenererande enhet.

1de enhets redovisade virde dverstiger

En nedskrivning redovisas nér en tillgangs eller kassagenererar
itervinni 1 resultatet. Dé

irdet. En nedskrivning redovisas som kostnad a nedskrivningsbehov
identifierats for en kaggagmw@r nde enhet fordelas ﬂ%s*iminggbsmppm 1 forsta hand till goodwill.
Direfter gors en pmmrtémﬂl nedskrivning av dvriga tillgangar som ingar 1 enheten.
Awrwmmgwamfﬂ ir det h a av verkligt virde minus forsiljningskostnader och nyttjandevérde.
Vid b o av nyti] ﬁﬂdwm‘d% diskonteras framtida kassatléden med en diskonteringsfaktor som
”-mktar riskfii réinta och den risk som &r for knippad med den specifika tillgingen.

Nedskrivning av f mmsfgﬂa Iﬂfgéﬁgw

Vid varje rapp bolaget de forviintade kreditférlusterna baserat pé historiska
forlustnivarer wh_ f‘mfﬂlmtmktm En for m;lgh*m%w motsvarande de forvintade kreditforlusterna for
aterstiende 16ptid redovisas om kreditrisken har 6kat betydligt sedan det forsta redovisningstillfillet.
Om forlustrisken mnte har okat betydligt sedan det forsta redovisningstillfillet redovisas en
forlustreserv uppgaende till 12 manaders ﬁwmm:ad% kreditforluster, Fér kundfordringar,
avtalstillgdngar och leasingfordringar redovisas dock alltid en forlustreserv motsvarande de
torvintade kreditforlusterna for aterstaende 16ptid oavsett om forlustrisken 6kat betydligt fran det
forsta redovisningstillfillet eller inte.

Signed TS, HJ, AA, US
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Aterforing av nedskrivningar

En nedskrivning av tillgdngar som ingar 1 IAS 36 tillimpningsomrade reverseras om det bade finns
indikation pé att nedskrivningsbehovet inte liingre foreligger och det har skett en fOrindring 1 de
antaganden som lag till grund fér berdkningen av atervinningsvérdet. En reversering gors endast 1 den
utstriicknng som tillgangens redovisade viirde efter aterforing inte Gverstiger det redovisade virde
som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivningdér sa dr aktuellt, om ingen nedskrivning gjorts.
Nedskrivningar av finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskattningsvirde aterférs om de
tidigare skilen till nedskrivningar inte ldngre foreligger och att m
gildenéren forviintas erhallas.

otsvarande betalning fran

A’@fséitmmgm*
En avsitining skiljer si;
beloppets storlek for alf reglera avsittningen. En avsittning lanasikningen nlr dit 5

en befintlig legal eller informell forpliktelse som en ﬁﬁﬁé av en imﬁﬁé h%ﬂdﬂm mh dﬁ% ar tml% g§ att
eft mﬂ@d@ av ﬁkmmmigm mmrg%r %{%}mmm gm; '

wpmkmmmgm av d&t som krag fm att reg 1@1"@; den .@ﬁmh_ga fmphmdsm u %ﬁlmmd agen. Fr
avsitining for mﬂustmmmm redovisas nér de ﬁiﬁurvéﬂmﬁie fordelarna som koncernen vintas @ﬂmlm
fran ett kon trakt dr ldgre dn de oundvikliga kostnaderna {6r att uppfylla forpliktelsen enligt
kontraktet.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse redovisas nér det fi
héindel

nns ett mdjligt dtagande som hérrdr fran intriffade
: E_

ser och vars f6rekomst bekriftas endast av en eller tlera osékra framtida hiindelser m:ﬂm

pa grund av att det inte &r troligt att ett utfléde av resurser kommer att krivas eller mt& kml bm
med tillrdcklig tillforlitlighet.

Eget kapital

Som %mﬁﬁeméﬂ egetkapitalinstrument redovisas varje form av avtal som mnebir en residual rétt 1
bolagets tillgangar efter avdrag for alla skulder. Som skulder redovisas alla forpliktelser till att
erligga E%mnmnm eller annan finansiell torphiktelse. Utdelmng till dgare av egetkapitalinstrument
redovisas direkt 1 eget kapital. Transaktionskostnader 1 samband med egetkapitaltransaktion redovisas
som avdragspost fran eget kapital.

Dotterforetag och intresseforetag
Andelar 1 dotterféretag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvirdemetoden. De
transaktionsutgifter inkluderas 1 det redovisade véirdet {6r innehav 1 dotterforetag och mtmsg@fﬂmtag

Anteciperade utdelningar
Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas 1 de fall moderbolaget ensamt har riitt att besluta om
utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan dess finansiella

rapporter har publicerats.

Obeskattade reserver
I balansrikningen r%dﬁwms obeskattade reserver utan m?pd@inmg pa eget kapital och uppskjuten
skatteskuld. ikningen gors pa motsvarande sétt ingen fordelning/sérredovisning av
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uppskjuten skattekostnad i bokslutsdispositionera.

Koncernbidrag
Koncernbidrag

aktuella, eller 1 vissa fall uppskjuten, skatt.

Redovisning av kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medtort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Overskottserad
Periodens rorelseresultat 1 relation till periodens |
Soliditet

balansomslutningen.

wyresintikier.

redovisas som bokslutsdisposition hos bade givare och mottagare oavsett om
koncernbidraget dr l[dmnat eller erhallet. Erhdllna eller limnade koncernbidrag paverkar bolagets

get kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhdllande till

16(27)
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Not 2 Operationella leasingavtal

2024-07-01 2023-07-01
-2024-06-30

Intiikter per viisentligt intiiktsslag

Hyresintiikter 3125 3 303
Serviceintikter 145 268

Totalt 327 3571

Hyresavialen dr ur ett redovisning

I

Hyresavialen avseende lokaler fdr vanligtvis mellan 1 - 5 ar. Lingre avtal eltersirfivas 1 vissa situationer och [Grekommer
exempelvis 1 samband med investeringar och specifika verksamheter, Hyran &r ofta indexreglerad. Som tilligg till bashyran

sperspektiv ati betrakia som operationella leasingavital diir koncernen ir leasegivare.

utgdr 1 forekommande fall tilligg [6r viirme, el och fastighetsskatt, vilket klassificeras som serviceintikier.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31
december #r enligt f6ljande:

2024-12-31 2024-06-30
Inom 1 ar s 69
Mellan 1 och 2 ar 4 753
Mellan 2 och 3 ar 2910
Mellan 32 och 4 ir 2910
Senare dAn 4 ar 10 177

26 819 0
ang till nva redovisningsregler.

Féregiende ars uppgifter saknas, se information 1 forvaltningsberittelsen om Gver;

Not 3 Fastighetskostnader

2024-07-01 2023-07-01
=2024-12-31 -2024-00-30

Drifiskostinader 221 -2 756
Underhall -38 -176
Fastighetsskatll -39 -112

Summa fastighetskostnader -298 -3 (044

Not 4 Transaktioner med nirstaende

2024 2023/24

Nirstaende relationer

Urbanea Fastigheter AB (559201-2008) har en nérstaende relation med Urbanea Boldnderna 5:20 AB, samt 6vriga bolag 1
koncernen.

Inkiip och forsiiljning mellan koncernfioretag
Nedan anges andelen av arets inkdp och forsiljning avseende koncernforetag.

Inkop tkr -102 -1 035
Totalt thor -102 -1 035
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Mot 5 Prsittning till revisorerna

2024-07-01 2023-07-01
-2024-12-31 2024-06-30

Allians Revision

Revisionsuppdraget ) -10 =19
Ovriga tjinster 5 0

RUOETLUTRPUEREERRFFLE LT A T

Summa -5 -79
Med revisionsuppdraget avses granskning av drsredovisningen och boklt&ringen samt styrelsens [Grvaltning och dvriga
granskningsuppgifier som det ankommer pa bolagets revisor att uttora.

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
-2024-12-31 -2024-06-30

Fintemtikter |
E{immmmmm rénta () 064
Ovriga fimansiella intdkter 437

Summa 458 980

Mot 7 Riintekostnader

2024-07-01 2023-07-01
-2024-12-31 -2024-06-30

Rintekostnader -2 -1 820
Ovrigt hinansiella kostnader -738 O

Réntekostnader &r beriknade enligt effektivriintemetoden.

Not 8 Bokslutsdispositioner

2024-4)7-01 2023-07-01
-2024-12-31 -2024-06-30

Fordndring Gveravskriviing
Avsittning till periodiseringsfond -133 0

Summa -1 450 ()
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Not 9 Skatt pi arets resultat

Redovisad skatt i resulatriikningen
Aktuell skatt [6r aret
Uppskjuten skatt, fGrvaliningsfastigheter

SOmima

Avstiimning av effeltiv skatt
Redovisat resultat [Bre skatt

Skatt enligt géllande skattesats (20,6%)
Skatteefleki av:

Ej skattepliktiga poster

Generell rinteavdragsbegrinsning

Omviirdering av temporira skillnader

Summa redovisad skatt

2024-07-01

[9(27)

2023-07-01
-2024-06-30
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsviirden
Ombklassiliceringar

Utgaende ackumulerade anskallningsviirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivaingar
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgiaende restviirde enligt plan

Bokfirt viirde byggnader 1 Sverige
Bokftrt virde mark 1 Sverige

2024-12-31

20027)

2024-06-30

60 615
-1 160

39 455

77 784

30 606
47 178

T Ted

Verkligt virde

Det verkliga virdet pa férvaltningsfastigheterna uppgar pa balansdagen till 110 Mkr. Fastigheterna

har varéﬁmts av G%mmmé@ extern part per 31 december 2024. Verkligt virde definieras som det pris
1b oen skulle erhallas vid forsédlining av en tillgang eller betalas vid dverlatelse av en

skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer , en form av marknadsvirde.

Viarderingsprocess
Virdering av fastigheter sker enligt k

viarderingar innefattande Samth b oh

b%ﬁlﬁﬁf r%l%mnm pr ofessionella %mﬁhﬁkmlmmy mh hﬁy wfm mhm av ﬁkmﬁﬂ _;; @0l

samft kategor av f&gtagl‘wﬁm som virderats. Per 2024-12-31 har vérderingar utiérs av Forum

Fasti g"@tmkm&m. AB. De externa virderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar. Verkligt
virde har inte framtagits for jimforelsearet. Fastigheterna vérderas enligt véirderingsprinciper fran

Samhéllsbyggarna, den svenska fGreningen {0r viirderare.

Virderingsteknik

Verkliga viirden har faststéllts nwd en kam mmm tmifizmjmlﬁ g av {fa'rtgpri S'H“E%t{}d mh
avkastningsbaserad metod. Den avk d

framtida kassafloden 1 form av f:!;réfﬁwtmm mdm* 5 ir som successivt mas mmmﬂmﬁﬂmﬁ smm
nuvirdet av bedomt mgwﬁé@ fw 2 (}29 R@ S‘Wé‘f-m hm‘ gmﬂm en w% g%l ﬂgkﬁp italisering av ett
uppskattat marknadsméssigt driftnetto ar 2029. Evighetskapital :
dmktavk&gmms. av mlmit hm* hmmtg ﬁm ém‘l .;,%km%lm immmktmmmquméw fm jdmforbara
fastigheter ddr savil dirckta som indirekta (genom bolag) transaktioner har beaktats.
Diskonteringsrintan som anvénts [Or ﬂmfﬁréf: wﬁ}mmg av fmmtiéa k&gmﬂﬁdm bestar av
direktavkastningskravet med tilligg for antagen tillvixt 1 kassatlodena under prognosperioden. IFRS

Signed TS, HJ, A, US
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kategoriserar indata t6r virdering till verkligt _
prioritet at noterade priser pa aktiva m"ilkﬂﬁdﬁf ﬁjr ldﬂﬁtlﬂk% ....wgs, l mh Eéggt prmmﬁt fé%
icke observerbara indata, Niva 3. Niva 2 avser direkt eller mdamkt observerbara indata,andra dn de
noterade priser som ingar i niva 1. Icke observerbara indata ska aterspegla de antaganden som

2025061

marknadsaktérerna skulle anviinda for att prissitta tillgangen. Virderingen av bolagets fastigheter har
skett med indata hiintérlig till niva 3, da e observerbara indata som ammfgtg 1 viirderingarna har en
visentlig inverkan pa bedomda virden. Indata: Hyresinbetalningarna berdknas utifran befintliga
lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Lﬂk%lh}'ﬁ[‘%kﬂﬁﬁ akt 1md en utgimd@ hyra som beddms
vara marknadsméssig antas forlingas med oftriindrade villkor efter utgingen av innevarande
kontraktsperiod medan 6vriga lokalhyror justeras till en marknadsmiéssig hyresniva. Kassaflédet for
drift- underhélls och administrationskostnader baseras pa marknadsmissiga och normaliserade

utbetalningar varvid korrektion sker fér avvikelser.Investeringar beriiknas efter det investeringsbehov
som beddms foreligga.

/drderingsantaganden
Virdetidpunkf 2024-12-31
Inflationsantagande 2%
Kalkylperiod 10 ar
Direktavkastningskrav 6,5 %
Faktisk utgdende arshyra 1 306 kr/kvim
Forvintat normaliserat driftnetto 1 440 kr/kvm
Aktuell ekonomisk vakansgrad 16,67 %
Hymmmﬁ gamd& Befintlig hyra och marknadshyra
= Individuellt anpassad utifran utfall t6r respektive fastighet

nedan. Notera att en parameter séllan éndrar sig 1solerat, utan olika antaganden dr sammankopplade
av kassaflode och avkastningskrav.

Fordndring +/- % Virdedndring, tkr
Kalkylrdntan & Direktavkastningskrav +10,0 -11 129
Kalkylrdntan & Direktavkastningskrav -10,0 +13 750

Not 11 Bygsnadsinventarier

2024-07-01 2023-07-01
-2024-12-31 -2024-06-30

Ingaende anskaflningsvirden 6 265 7755
Arets [Grandringar
-Omklassificeringar -4 329 3510

Utedaende ackumulerade anskallningsvirden 1 936 6 265

[ngaende avskrivningar 046 HES

Signed TS, HLAA US e
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Arets [6rindringar
-Avskrivningar
-Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restviirde enligt plan

Uppskrivningsfond

Ingiende saldo
Avskrivning pa uppskrivet belopp
Arets forindring av uppskjuten skatt

Utgaende saldo

2024-07-01

22(27)

2023-07-01

2024-006-30

48 128
-1 160
239

Uppskrivningar av anliggningstillgangar [Oriindrar ¢ anldggningarnas skattemissiga restviirde, och som en konsekvens

hiirav aterldggs avskrivningarna pd uppskrivningsbeloppen sisom ef avdrag

Signed TS, HJ, AA, US

sgilla kostnader 1 deklarationen.
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Mot 13 Firslag till vinstdisposition

Till arsstimmans [Grfogande star [6ljande vinstmedel;
Bm_mmml resultat ] 183
Arets resultat 98 2

Totalt [ 281 735
Styrelsen [Oreslar alt vinstmedlen disponeras enligt [6ljande:

Balanseras 1 ny rikni

1281 735

Totalt 1 281 735

Mot 14 Obeskattade reserver

2024-12-31 2024-06-30

Overavskrivningar 1317 0
Periodiseringsiond 2024 133 0

Totalt 1 450 0

Mot 15 Uppskjuten skatt

A0d4-12-31 2024-06-30

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatriikr
som belbper sig pa verksamheten utgbrs av

ingen samt 4 andra sidan den inkomstskatt

fsrvalinings{astigheter 12 129 12 248

Temporiira skillnader,

[EELUEEPERRLLRPPERRELREE- FEERE b b T PR R o

Totalt 12 129 12 248

- Transaction 09222115557544954838 Signed TS, HJ, AR, US e
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Not 16 Upplaning

2024-12-31 2024-06-30

Rintebirande skulder

Lansinstiea skulder

Skulder till kreditinstitut ( 358

Summa () A5 BA(

Kortfristiza skulder
Skulder ti

il
Skulder till koncernltrelag { 413

kreditinstitut i) 1 110

S LHTITA 0 1 523

Summa rintebiirande skulder 0 37 4

FﬁrmHMMﬁa

mellan tva och fem

aller t1ll betalning

Sm&dm u E.E M@éﬁamtim

e
L
e
nicd
o

Summna

Finansiell riskhantering
Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrécklig likviditet f6r att mota kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas l6pande och stérre kassaflddespaverkande poster
analyseras for att venfiera behovet av kapital.

Jmnsm‘msrwk

Finansieringsrisk definieras som risken att bolaget inte far tillgang till den f""mmgi_mﬁg
verksamheten kréver eller att finansiering endast kan upptas med en visenthg ; De
hwmms nom mmm ff:n dm hnfll‘lm%mﬁgﬁﬁﬁmtﬁl ﬁmm fm .Ibama k@n{;@mw Lfﬂ.g

mnwkm_shgmt D
koncernen.Koncernens ﬁmumm ing & ﬁa

dg gm{}m utﬁgmlsm .ﬁ an | 3olagets dg
genom en facilitet fran bank. Lan fran nk tas centralt 1 koncernen varpa kmditmm allokeras vidare
genom koncernintern utldning. Redan ingingna avtal mojliggor dtminstone ett térdubblat
fastighetsbestind att forvalta.Utdver denna finansiering finns en checkrikningskredit som utnyttjas
vid behov. Koncernen ér ocksa foremal for ett antal sd kallade covenants vilka finns féreskrivna i
bankens lanevillkor, sdsom nyckeltal och resultatmatt kopplade till koncernens konsoliderade
resultat- och balansrikning. Koncernen uppfyllde alla sidana Covenants per den 31 december 2024
och fram till avgivandet av arsredovisningen. Inom ramen f6r koncernens planering av likviditets-
och finansieringsbehov uppriittas 16pande prognoser [6r relevanta framétvarande tidsperioder som tar
hinsyn till berdknade in- och utfléden av likvida medel samt viisentliga investeringsbehov.

M%d rinterisk avses risken for ett forsdmrat rintenetto som en f6ljd av forindrade marknadsréntor.
Rintekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av ridntebdrande skulder, frimst av nivin pa

aktuella marknadsréntor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viljer {6r

e Transaction 09222115557544954838
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aktuella bindningstider pa rintorna. Koncernens finansieringsstrategi dr utformad for att uppna bista

finansnetto mom givna riskramar. Lan fran ks
koncerninterna 1an l6per med en rérlig rinta (Stibor 3 man) for alla lanen.

Kredit- och moftp

editinstitut och den vidare allokeringen genom

artsrisk definieras som risken att motparter, bade kommersiella och finansiella, inte

kan fullgdra sina skyldigheter 1 tid eller erbjuda sékerhet for fullgérandet. Koncernens maximala

exponering {or kreditrisk uppgér till det redovisade virdet av fordringar.

Not 17 Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter

Forutbetalda hyresintiikter 1211
Upplupna riintekosinader 0
Ovriga poster 103

sSumima 1 314

2024-12-31

2024-06-30

1 0
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Not 18 Stiillda siikerheter

2024-12-31 2024-06-30

& Fastighetsinteckningar 46 000 37 000

SRR L

fﬁ Summa stillda sikerheter 46 000
St

Not 19 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas 1 balansriikningen

Bolagel har e) ndgra viisentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats i balansriikningen.

Not 20 Hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga héndelser har intréffat efter balansdagen.




[¥s
W

e b

: g i

W
€]

Urbanea Bolinderna 5:20 AR

3539181-6912

Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka
Styrelseordftrande

Anna Arndt
Styrelseledamot

Véar revisionsberiittelse har limnats per datum som framgar av digital s1.

Alhans R

evision & Redovisning A

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor

Tiffany Strand
Styrelseledamot

Signed TS, H, AA, US

matur nedan

27027
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] Till bolagsstiimman i Urbaneca Bolinderna 5:20 AB
D Org.nr 352181-6912

Rapport om arsredovisningen

Uttalandern
Jag har utfGrt en revision av arsredovisningen f6r Urbanea Bolinderna 5:20 AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliza
avseenden rédttvisande bild av Urbanea Bolinderna 5:20 ABs finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

AL

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utitrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Urbanea
Boldnderna 5:20 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat dr tillrickliga och dindamalsenliga som grund for mina uitalanden.
Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rikenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 har utférts av en annan revisor vars
uppdrag upphdrde 1 fortid och som ldmnat en revisionsberiittelse daterad 2024-10-15 med omodifierade uttalanden i
Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att uppritia
en arsredovisning som inte mnehaller niigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r bedtmn
verksamheten. Den upplyser, nédr sa dr tillimphigt, om férhallanden som kan paverka férmigan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock mnte om styrelsen

avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av
detta.

ingen av bolagets férmaga att fortsétta

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida drsredovisningen som helthet inte innehéller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns,

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan f6rviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En yiterligare beskrivining av mitt ansvar {6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning dr en del av revisionsberiittelsen.

Urbanea Bolinderna 5:20 AB, Org.nr 359181-06912

Signed TS, HJ, A4, US
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REVISION & REOOVISNING
agar och andra forfattningar

Rapport om andra krav enligt |

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven utfirt en revision av styrelsens forvaltning {6r Urbanea
Boldnderna 5:20 AB fr riikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriitfande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt foérslaget 1 forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

2025061612535

Grund fir uttalandern

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Urbanea Bolédnderna 5:20 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdickliga och indamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hiinsyn till de krav som
bolagets verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsohideringsbehov,
likviditet och stidllning 1 Gvrigt.

rets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelstforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och {Grvaltningen av bolag

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot viisenthigt

avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon forsumme
bolaget, eller

se som kan toranleda ersittningsskyldighet mot

- pé nagot annat siitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av firslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimhg grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimhig siikerhet dr en hig grad av siikerhet, men mgen garanti {Gr att en revision som utfors enligt god revisionssed )
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivining av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen,

Stockholm den dag som framgar av min digitala underskrift

Auktonserad revisor

Féljande handlingar fogas till revisionsberidittelsen:
« [Kopiaav tdigare revisors anmélan enligt 9. Kap 23 § aktiebolagslagen
t 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen

¥

» Kopia av underrittelse enhg

AB, Org.or 559181-6912

Signed TS, HJ, A8, LS =~
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ignatories
Tiffany Strand (TS}
ME&P Asset Management AB
company reg. no, 556751-8856
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BankiD

The name returned by Swedish BankiD was "TIFFANY
STRAND"
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Henrik Jussi-Pekka (H.J)
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MEPAM
hip@mpam.se
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JUSSI-PEKKA”

Signed 2025-04-30 07:27:55 CEST (+0200)

Ulf Strauss (US)

Allians Revision & Redovisning AB
ulf straussiwre-allians.se

+46 8-509 064 49
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