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Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB
Org.nr. 556865-0187

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i KSEK.

Verksamheten

Bolaget férvaltar och bedriver handel med fastigheter. Bolaget dger fastigheten Helsingborg Langvinkeln Vistra 48.

Foretagets site dr Helsingborg.

Flerarsjamforelse

2025 2024 2023
Nettoomsittning 8 775 8 345 8 015
Res. efter finansiella poster 2 487 1781 1 080
Balansomslutning 127 062 114 095 113 298
Soliditet (%) 6,32 7,10 7,07
Agarforhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Bostiader i Helsingborg AB (556751-5704).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har ombyggnation av 3 st ligenheter fardigstallts.

Forandringar i eget kapital

Uppskrivnings-

- Aktiekapital fond

Belopp vid arets ingang 50 7702
Erhallna aktiedgartillskott

Arets forindring av uppskrivningsfond 33

Arets resultat

Belopp vid érets utgang 50 7 669

Resultatdisposition (SEK)
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till bolagsstammans férfogande star

balanserad vinst
arets forlust

905 827
-868 352
37475

Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning 6verfores 37475
37 475

2022

7 660

3 304
113 819
7,04

2021

7 344

3 48]
111 339
4,05

Summa fritt
eget kapital
173

700

a3

-868

38

Styrelsen anser att det foreslagna koncernbidraget pa 3 140 000 kr ar forsvarligt med hinsyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i

ovrigt,

Betriffande bolagets resultat och stillning i1 Gvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter. -
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Fastighetsbolaget Viastra 48 Langvinkeln Helsingborg AB
Org.nr. 556865-0187

RESULTATRAKNING 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Hyresintékter 8 775 8 345
Ovriga rorelseintikter 8 0
8 783 8 345
Rorelsens kostnader
Driftskostnader fastigheter -2 976 -2 432
Ovriga externa kostnader -146 -34
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 633 -1 552
-4 755 -4 018
Rorelseresultat 4 (028 4 327
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter fran koncernforetag 1995 2 339
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 6 ]
Rantekostnader -3 542 -4 886
-1 541 -2 546
Resultat efter finansiella poster 2 487 1781
Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond -117 -7
Ldamnade koncernbidrag -3 140 -3 435
-3 257 -3 442
Resultat fore skatt =770 -1 661
Skatt pa arets resultat 2 -98 142
Arets resultat -868 -1519 5,
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Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB

Org.nr. 556865-0187

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
K assa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-12-31

64 460

2024-12-31

64 139

64 460

49 895

64 189

49 811

49 895

114 355

82
11 798

88
12

49 811

114 000

40
43

12

11 980

727

05

727

12 707

127 062

ol e
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114 095



Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB
Org.nr. 556865-0187

BALANSRAKNING 2025-12-31 2024-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier) 50 50
Uppskrivningsfond 5 71670 7 702
Summa bundet eget kapital 7 720 7752
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 906 1692
Arets resultat -868 -1 519
Summa fritt eget kapital 38 173
Summa eget kapital 7 758 7 925
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 345 228
Summa obeskattade reserver 345 228
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 10 725 10 700
Summa avsattningar 10 725 10 700
Langfristiga skulder

. Skulder till kreditinstitut 7,9 105 511 89 720
Summa langfristiga skulder 105 511 89 720
Kortfristiga skulder
Checkriakningskredit 8 0 2 040
Skulder till kreditinstitut 7,9 1 066 906
Leverantdrsskulder 347 219
Ovriga skulder 21 1014
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 289 1 343
Summa kortfristiga skulder 2723 5522
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 062 114 095



Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB
Org.nr. 556865-0187

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3) Arsredovisning och
koncemredovisning.

Principerna ar ofordndrade jamf{ort med foregaende ar.
Virderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

(_?vriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskafiningsvirden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter. Hyresintikter redovisas i den period hyran avser.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader, komponentindelade 15-133

Nedskrivningar
Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang foreligga faststills dess atervinningsviarde.

Overstiger tillgangens bokforda virde &tervinningsvirdet skrivs tillgngen ner till detta virde. Atervinningsvirdet
definieras som det hégsta av marknadsvirdet med avdrag for forsdljningskostnader och nyttjandevérdet.
Nyttjandeviardet definieras som nuvirdet av de uppskattade framtida betalningar som tillgangen genererar.
Nedskrivningar redovisas éver resultatrakningen.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f61jd av tidigare
transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade vardet pa en tillging
eller skuld skiljer sig fran det skattemdssiga vardet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

Uppskjutna skatteskulder som ar hinforlig till obeskattade reserver siarredovisas inte, obeskattade reserver redovisas
med bruttobeloppet i balansriakningen.

For poster som redovisas i resultatrakningen redovisas darmed sammanhéngande skatt 1 resultatrikningen. For poster
som redovisas direkt mot eget kapital redovisas dven skatten direkt mot eget kapital. .
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Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB

Org.nr. 556865-0187

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Skatt pa drets resultat

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Aktuell skatt arets resultat
Uppskjuten skatt

Forvaltningsfastighet

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgéaende redovisat viarde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Fordringar hos koncernforetag

Belopp vid arets ingang
Arets fordndring
Belopp vid arets utgang

Uppskrivningsfond
Belopp vid arets ingang
Arets forindring

Belopp vid arets utgang
Uppskjuten skatteskuld

Ingaende anskafiningsvéarde
Arets uppskjutna skatt
Belopp vid arets utgdng

Skulder till kreditinstitut

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
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20235

-73
25

-98

2025-12-31

66 728
1 9035

68 633
~12 240

-1 592

-13 832

9701
4]

9 659

64 460

44 265
20 195

64 460

2025-12-31

49 &11
84

49 895

2025-12-31

7 702
-33

7670

2025-12-31

10 700
25

10 725

2025-12-31

1 066
105 511

106 577

2024

-J
147

142

2024-12-31

65 939
789

66 728
-10 730
-1 511

-12 241
0 743
41

9 702

64 189

43 994
20 195

64 189

2024-12-31

48 144
1 667

49 811

2024-12-31

7 735
-33

7 702

2024-12-31

10 847
-147

10 700

2024-12-31

906
89 720

90 626 o,



Fastighetsbolaget Viastra 48 Langvinkeln Helsingborg AB
Org.nr. 556865-0187

NOTER
Not8 Checkriakningskredit 2025-12-31 2024-12-31
Beviljad checkrikningskredit uppgar till: 3 000 3 000

Ovriga upplysningar
Not9  Stillda siikerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 109 846 97 336

Not 10 Koncernforhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Bostéder 1 Helsingborg AB, Org.nr. 556751-5704
Overgripande koncernredovisning upprittas av Stenbocken AB, 556686-7858, Helsingborg.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-10

Helsingborg 2026-03-10

Fredrik Hansson ’ Daniel Hansson Markus Lowenborg
Ordférande

A

Min revisionsberattelse har ldmnats den 10 mars 2026.

Ros-Marie-Ostbe =

Auktoriserad revisor
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Ei Till bolagsstimman 1 Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB

= Org. nr 556865-0187

&
Rapport om arsredovisningen vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar

Uttalanden med grund 1 arsredovisningen.
Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Som del av en revision enhigt ISA anvinder jag professionellt
Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB for ar omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
2025. hela revisionen. Dessutom:
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
rattvisande bild av Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
Helsingborg AB:s finansiella stillning per den 2025-12-31 och granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och

Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i1 forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fo6r den interna
kontroll som de bedomer ir nodvindig {or att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen tor
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsédtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehalier nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
toljd av oegentligheter dr hogre 4n 16r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan mnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information ¢ller asidoséttande av

intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéirder som 4r ldmpliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i darsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvidrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, diaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat. 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget Vistra
48 Langvinkeln Helsingborg AB for ar 2025 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till disposttioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om fGrslaget dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av siakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omriden och férhallanden som ir visentliga for
verksamheten och diir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg 2026-03-10

N T ’ y AL T
Rose-Marie Ostberg s e

Auktoriserad revisor



