Arsredovisning

for

Virsjo Fastigheter AB

556457-3722

Réikenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Virs)6 Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 27 februari 2026. Arsstimman beslutade att godkiinna
styrelsens forslag till resultatdisposition. |

Jag mtygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Skanes Virsjo den 27 februari 2026

Jimmy Welander
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Virsj6 Fastigheter AB
Org.nr 556457-3722

Styrelsen for Virsjé Fastigheter AB avger t6ljande arsredovisning 16r rdkenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31.

L (7)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av uthyrning och férvaltning av egna industrilokaler. All uthyrning av egna
lokaler gors till Varsjo Lack & Mekanisk Verkstad AB, 559053-0670, som &r ett heldgt dotterbolag.

Foretaget har sitt séte 1 Orkelljunga kommun.

- Flerarsoversikt (tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsittning 1200 1 300 1100 1300
Resultat efter finansiella poster 1107 2018 1 050 6 599
Soliditet (%) 93 93 93 139

Forindringar i eget kapital
Aktie- Resery- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 100 000 20 000 3 820 463 1651093
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -500 000
Balanseras i1 ny ridkning 1 651 093 -1 651 093
Arets resultat 1077413
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 4 971 556 1077 413
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 4971 556
arets vinst 1077413
6 048 969
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 2 000 000
1 ny rakning 6verfores 4 048 969
6 048 969

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

2020721
1 200
898

96

Totalt

S 391 556

-300 000

0
1077 413

6 168 969

Styrelsen anser att forslaget dr férenligt med f6rsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterfdljande resultat- och balansriakning med noter.
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Virs)6 Fastigheter AB
Org.nr 556457-3722
Resultatrikning 11\Iot

Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader .

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga réanteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodisermgsfonder
Fordandring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

)

2024-09-01
-2025-08-31

1 199 997
0

1 199 997

-72 947
0

-135 299
-208 246
991 751

0

0

114 802
-17

114 783
1106 536

265 355
-360

264 995
1371 531

-294 118
1077 413

2 (7)

2023-09-01
-2024-08-31

1 299 998
7 040
1307 038

-68 846
0

-132 151
-200 997
1106 041

300 000
18 379
93 682

-158

911 903
2017 944

-122 553
-6 748
-129 301
1 888 643

-23°7 550
1 651 093
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Virs)d Fastigheter AB
Org.nr 556457-3722

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Bygenader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

u

Not

2

J, 6

2025-08-31

562 449
24 748
587 197

100 000
1 005 000
1 105 000

1692 197

125 000
0

8171
133171

6 234 900
6 234 900
6 368 071

8 060 268
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2024-08-31

690 548
31 948
722 496

100 000
325 000
4235 000

1147 496

125 000
500 000
2 322

627 522 .

5 837 223
S 837 223
6 464 745

7 612 241
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Balansrﬁkning Not 2025-08-31 2024-08-31

R 1

:

&0 EGET KAPITAL OCH SKULDER

&

S Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000

Fritt eget kapital

- Balanserat resultat 4 971 556 3 820 463
Arets resultat 1 077 413 1 651 093
Summa fritt eget kapital 6 048 969 S 471 556
Summa eget kapital 6 168 969 5 591 556

) Obeskattade reserver

Periodisermgsfonder 1 637 368 1902 723
Ackumulerade 6veravskrivningar 7 108 6 748
Summa obeskattade reserver 1 644 476 1909 471
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 71 827 13 164
Ovriga skulder 48 996 74 050
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 126 000 24 000
Summa kortfristiga skulder 246 823 111 214
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 060 268 7 612 241
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Virs)6 Fastigheter AB
Org.nr 556457-3722

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

> (7)

Arsredovisningen &r uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Not 2 Anstiallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Byggnader och mark
Ingdende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

"

2025-08-31

3 606 381
3 606 381

-2 915 834
-128 099
-3 043 933

562 448

2024-08-31

3 606 381
3 606 381

-2 787 735

-128 099
-2 915 834

690 547




Virs)6 Fastigheter AB
Org.nr 556457-3722

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskafiningsvérden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsdliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 5 Andelar i koncernforetag
Ingdende anskatfningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgﬁénde redovisat virde

Not 6 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Kapital- Rostritts-
Namn andel andel
Virs)6 Lack & Mekanisk
Verkstad AB 100% 100%
Org.nr Site
Virs)6 Lack & Mekanisk
Verkstad AB 559053-0670

i

Antal
andelar

1 000

Orkelljunga

2025-08-31

1 670 739

1670 739
-1 638 791

-7 200
-1 645 991

24 748

2025-08-31

100 000
100 000

100 000

Bokfort

varde

100 000

100 000

Eget kapital

2 001 349
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2024-08-31

1714278
36 000
-79 539
1670 739

-1 709 278

74 539
-4 052

-1 638 791

31 948

2024-08-31

100 000
100 000

100 000

Resultat

1203 296
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

2026031201252

Arsredovisningen beslutades den 15 januari 2026

Skanes Virs)6

Jimmy Welander

Ordf6rande
2026-02-27

Min revisionsberittelse har ldmnats den 27 februari 2026

W

Kjell-Ake Elofsson
Godkénd revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Vérsjo Fastigheter AB, org.nr 556457-3722

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Varsjo Fastigheter AB for riakenskapsaret
2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppridttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av Vérsjoé Fastigheter ABs finansiella
stdllning per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella
rapporter fér mindre komplexa féretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i fornallande till Varsjo Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets
féormaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for

|.CE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska
beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA for LCE anvdnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma granskningsatgirder som &dr lampliga med hdnsyn ftill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser

-baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet |
arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag daven utfért en revision av styrelsens
forvaltning for Vars)6 Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av
férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Varsjo Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund

for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen adr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedbma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sitt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositionér av bolagets vinst eller forlust,
och ddarmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors

enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

3 (4)



2026031201256

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst. eller férlust grundar sig framst
pa revisionen av rdakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras
pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar visentliga
for verksamheten och dédr avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust

har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for
att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Orkelljunga 4026-0

Kjell{Ake Elofsson
Godkand revisor
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