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Styrelsen for Familjen Samuelssons Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret
2025.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om koncernen
Oppunda Invest foretagen ar en genuin familjedgd koncern som grundades av Tord Samuelsson 1986.
Efter ett successivt generationsskifte drivs idag hela koncernen av Tords son Oscar Samuelsson.

Afférsidén har varit och ér fortfarande att erbjuda framst féretag men éven privatpersoner i Milardalen
med omnejd en komplett service.

Koncernen bestar idag av fem bolag, Oppunda Invest Holding AB, 556851-6644, med dotterbolagen
Familjen Samuelssons Fastigheter AB, 556854-5510, Oppunda Invest AB, 556286-1780, som i sin tur
har tva dotterbolag Oppunda El1 AB, 556456-8797 och Oppunda Svets & Mekanik AB, 556517-6640.

Familjen Samuelssons Fastigheter AB erbjuder uthyrning av for hyresgésten anpassade
verksamhetslokaler bade i Katrineholm, framst belégna i det populdra Lovasenomradet, men dven i
Vingaker.

Genom Oppunda El AB ér vi din kompletta elinstallator med bred kompetens inom installation, service,
sdkerhet, entreprenad och butik. Med vara egna konstruktorer har vi mojlighet att hjdlpa vara kunder med
effektiva losningar redan i tidigt skede och dérifran foljer vi med hela végen till fardig installation.

Oppunda Svets och Mekanik AB erbjuder bearbetade stalprodukter bade stort och smatt, genom en bred
maskinpark, kompetent personal och certifikat for biarande stilprodukter har vi stora mojligheter att
hjélpa till med allt fran konstruktion till fardig bearbetad produkt. Inom Oppunda Svets och Mekanik
finns dven bifirman Elektroflakt Miljosystem dér vi tillverkar radialfliaktar for industrin.

Oppunda Invest AB har ingen verksamhet utan &r ett dgarbolag.

Koncernen har sitt site i Katrineholm
Visentliga hindelser under riikenskapsaret

2025 har varit ett ar dé vi ser att marknaden sakta borjar dterhdmta sig, vi har inom koncernen lyckats
fylla pd med andra kunder och marknader nir byggsektorn fortsatt varit ndgot svag. Vi har haft full
sysselsdttning under hela aret pa bade Oppunda El och Oppunda Svets. Koncernen gor ett storre resultat
an for 2024.

Forviantad framtida utveckling

Under 2026 kommer vi fardigstédlla mer anpassade lokaler for Oppunda Svets verksamhet med betydligt
storre samlad yta da tyngdpunkten av verksamheten numera dr i verkstaden. Vi ser en ljusning inom
bygg i konjunkturen och har mycket att kalkylera pa vi i niromréadet vilket gor att vi kan fortsétta
fokusera pa vart geografiska omrade. Aven fortsatt rider stor osikerhet i omvirlden som vi i dven fortsatt
har svart att se konsekvenserna av for var del framover.
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Information om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att 4ga och forvalta fastigheter frimst i Katrineholm och Vingaker.
I fastighetsbestandet finns allt frén industrifastigheter till handel och kontorslokaler.

Familjen Samuelssons fastigheter AB erbjuder uthyrning av attraktiva lokaler anpassade efter
hyresgastens behov detta tack vare néra samarbete med vara samarbetspartners inom bygg,
byggnadssmide, el och sikerhetslosningar.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Vi har under aret valt att satsa pa bade modernisering och miljon.

Under 2025 har vi fokuserat pé att méta mera i véra fastigheter for att kunna minska var forbrukning. Vi
har fortsatt att bygga ut véra solcellsanliggningar med mera solceller. Vi har dven jobbat med
energieffektivisering genom att uppdatera ventilation och fonsterbyten.

Forvintad framtida utveckling

Vi kommer under 2026 fortsitta med energieffektivisering av vara fastigheter for att 6ka miljoprestanda
for bade klimatet och sdnka véra energikostnader framéver.

Hallbarhet

Vi har under éret arbetat med héllbarhet pé flera plan
Vart bolag bidrar till de flesta av de 17 hallbarhetsmaélen.
De mal vi fokuserar pé och kan paverka mest ar 7, 9

7. Héllbar energi till alla:
Vi har egna solcellsanldggningar samt kdper enbart fornybar energi. De flesta fastigheter har fjarrvirme
eller virmepumpar for virmning av lokaler.

9. Hallbar industri, innovationer och infrastruktur.
Vi bidrar till FN:s mal 9 genom effektivare resursanviandning och foresprékande av miljovinliga tekniker
vid installationer. Genom smarta materialval och energildsningar far vi mera hallbara fastigheter.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital
Antal aktier 500 st

Belopp vid érets ingéng

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Resultatdisposition

2025
15226
1158
84 177
18

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2024
15 498
352

86 268
17

Balanserat
resultat

14 265 315

378 590

14 643 905

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2023 2022
15184 14 863
773 707
85717 86 939
17 16
Arets
resultat
378 590
-378 590
792 354
792 354
14 643 905
792 354
15 436 259
15436 259
15 436 259

3(11)

2021
14 869
2441
89 634
15

Totalt
14 693 905
0

792 354
15 486 259

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

1,2

2025-01-01
-2025-12-31

15 225 669
0
15 225 669

-7165 202

-4 202 583
-11 367 785
3 857 884

5271

-2 704 825
-2 699 554
1158 330

-300 000
117 699
976 029

-183 675
792 354
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2024-01-01
-2024-12-31

15 498 361
11 836
15510 197

-7770 326

-3749 351
-11 519 677
3990 520

50314

-3 688 769
-3 638 455
352 065

0
100 885
452 950

-74 360
378 590
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 8

Summa materiella anlidggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

70 477 667
386 513

92 907
70 957 087

70 957 087

1595330
7200 000
974716
327 413
10 097 459

3122793
3122793
13 220 252

84177 339
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2024-12-31

73 034 283
525380

1222 500
74 782 163

74 782 163

593 333
7 100 000
577 652
357126
8628 111

2857421
2 857 421
11 485 532

86 267 695
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver 9
Obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder 10, 11
Skulder till kreditinstitut 12
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 12
Leverantorsskulder

Aktuella Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

50 000
50 000

14 643 905

792 354
15 436 259
15 486 259

69 000
69 000

55550000
1 800 000
3 894 664

61 244 665

3284 000
693 926
344 685
265 269

2789 535

7 377 416

84177 339
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2024-12-31

50 000
50 000

14 265 316

378 590
14 643 905
14 693 905

186 699
186 699

58 834 000
1 500 000
3921 896

64 255 896

3284 000
743 095
0

274 989
2829111
7 131 195

86 267 695
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen.

Arsredovisningen #r upprittad enligt BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Avskrivning
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Koncernforhillanden
Bolaget ingér i en koncern moderbolag for koncernen dr Oppunda Invest Holding AB, orgnr
556851-6644.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sddana dvriga
arbetsuppgifter.

2025 2024
Réadek
Revisionsuppdrag 40 075 39 585
Ovriga tjinster 2 650 2 050

42 725 41 635
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Not 2 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och négra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar
Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvéirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader 4%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20 %

Not 4 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag
2025 2024

Andel av érets totala inkOp som skett fran andra foretag i

koncernen 22,29 % 30,82 %
Andel av érets totala forsédljningar som skett till andra foretag

1 koncernen 29,92 % 28,71 %
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Not 5 Bokslutsdispositioner

Foréndring av dveravskrivningar

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025

117 699
117 699

2025-12-31
111 420 095
155 000
1222 500
112 797 595
-38 385 812
-3934 116
-42 319 928

70 477 667

2025-12-31

2783 437
129 600

2913 037

-2 258 057

-268 467
-2 526 524

386 513
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2024

100 885
100 885

2024-12-31

110 297 094
1123 001

111 420 095

-35017 096
-3368 716
-38 385 812

73 034 283

2024-12-31

2767 828
99 220
-83 611
2783 437

-1922 869
45 447
-380 635
-2 258 057

525 380

Not 8 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende virde

InkSp under éret
Omklassificering
Utgiende redovisat virde

2025-12-31

1222 500
92 907
-1222 500
92 907

2024-12-31

250 761
2094 740
-1 123 001
1222 500
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Not 9 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Not 10 Langfristiga skulder

Forfaller senare in fem ér efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 11 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

69 000
69 000

2025-12-31

42 414 000
42 414 000

10 (11)

2024-12-31

186 699
186 699

2024-12-31

45 698 000
45 698 000

Foretagets banklan om 58 834 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31

55550000
55550 000

3284 000
3284 000

2024-12-31

58 834 000
58 834 000

3284 000
3284 000
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Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter

Arsredovisningen beslutades 2026-05-28

Katrineholm

Oscar Samuelsson
Oscar Samuelsson

2026-05-28

Min revisionsberittelse har lamnats 2026-05-28

Bjérn Bentevik
Bjorn Bentevik
Auktoriserad revisor

2025-12-31

71155 000
71 155 000

2025-12-31

1285409
1504 126
2789 535
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2024-12-31

71155 000
71 155 000

2024-12-31

1300 829
1 528 281
2829110
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Revisionsberittelse

1(4)

Till bolagsstimman i Familjen Samuelssons Fastigheter AB
Org.nr 556854-5510

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Familjen Samuelssons Fastigheter AB for rakenskapséret
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Familjen Samuelssons Fastigheter ABs finansiella stéllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Familjen Samuelssons Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Familjen Samuelssons Fastigheter AB, Org.nr 556854-5510
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Familjen Samuelssons Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Familjen Samuelssons Fastigheter AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Familjen Samuelssons Fastigheter AB, Org.nr 556854-5510
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

34

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Katrineholm 2026-05-28

Bjérn Bentevik

Bjorn Bentevik

Familjen Samuelssons Fastigheter AB, Org.nr 556854-5510
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