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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av

arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalet, dels att
resultatrékningen och balansrakningen f6r foretaget har faststallts pa arsstamma
2024-06-0F '

Stockholm 2024-0b-OF

Henrik Johansson
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Styrelsen och verkstallande direktéren for Tvealf Fastighets AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01--
2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Tvealf Fastighets AB, med séte | Stockholm, ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, &ga och forvalta
fast och 16s egendom samt driva darmed férenlig verksamhet.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Verksamheten bedrivs i kommission enligt avtal med moderforetaget.

Flerarsdversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning [tkr] o 0 0 1239
Resultat e. finansieila poster [tkr] 204 -204 204 177
Soliditet 3,2% 5,8% 5,8% 5,4%

(1). Eget kapital / Balansomslufning

Aktie=  Balanserat Arets.
| e e kopital  resultat resultat ~ Totalt
Belopp vid drets ingéng 50 586 204 432
Balanseras i ny rakning -204 204 0
Arets resultat | , , 204 -204
Belopp vid arets utgang - o0 382 _. 204 228

Resultatdisposition _
Forslag till dispositioner betraffande foretagets resultat, [ kronor.

Till bolagsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel
Balanserade vinstmedel fran féregaende ar 382 745
Arets resultat -203 509
179 236

Styrelsen och verkstallande direkttren féreslar att
| ny rékning balanseras 179 236
179 236

uttrycks i tusentals svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintikter

Summa rorelseintakter 0

Rorelsekostnader
Av--och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 3 -204

Resultat efter finansiella poster -204

Resultat fore skatt -204

204

-204

-204

0T e

ARETSRESULTAT 204
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Eg:)l B AL AN SR KNING Not 2023-12-31 2022-12-31

percine |

S TILLGANGAR

2024

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 6112 6 315

Summa materiella anldaggningstillgangar 6112 = 6315

Finansiella anlaggningstillgangar o -
Avrakning koncernféretag 1109 | 1109

Summa anlaggningstiligangar 7221 7 424

SUMMA TILLGANGAR o 7220 7424
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Tvealf Fastighets AB

BALANSRA

KNING Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 4 50 50

— E—

Fritt eget kapital o
Balanserat resuitat 382 586
Arets resultat -204 -204

— — e

Summa eget kapital 228 432

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 44 44
Summa obeskattade reserver 44 44
Langfristiga skulder 5

Reversskulder till koncernforetag 6 948 6 948

Summa langfristiga skulder T 6948 6 948

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1220 1424

sl
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NOTER

Moderféretag som Tvealf Fastighets AB ar dotterforetag till och som upprattar koncernredovisning ar

Compactor Fastigheter AB (publ), org.nr 556323-4284, med séte i Stockholm.

Not 2 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokftringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning | mindre féretag ("K=

2"

Avskrivningar

Byggnader , . 33 ar

Byggnadsinventarier/ Markanlaggningar 5 ar

Hyresgéastanpassningar Enligt kontraktets 16ptid
Not 3 Byggnader och mark

Bolaget dger fastigheten Torshalla 6:17, som ar beléagd i Eskilstuna.

2023-12-31  2022-12-31

Ingéende anskaffningsvéarde ) 7098 7 098

Utgaende anskaffningsvirden 7098 7 098

Ingaende avskrivningar -783 -579
Arets avskrivningar 204 204

Utgaende avskrivningar o L _____,-9':87___ B 783

Redovisat varde - 6112 6 315

Varav anskaffningsvérde fér mark 594 594
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Not 4 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar av 500 antal aktier med ett kvotvarde om 100 kr.

Langfristiga skulder forfaller inom fem ar efter balansdagen.
2023-12-31

8(8)

.

Langfristiga skulder som f6rfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen:

Skulder till koncernféretag R o 6948

—n— e —_— : —— — o

Stéllda sikerheter o o . 2023-12-31

Fastighetsinteckning Inga

Eventualforplidelser - - 20234231

Inga

. 2{0:2:2.;1 2-31

Ovriga eventualforpliktelser thga

Not 7 Hindelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har &gt rum efter balansdagen.

Stockholm 2024-05-23

Hef rlk Johansson

Styrelseledamot och verkstéllande direktér

Var revisionsberittelse har avgivits 2024-06 = O%F

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Inga
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Tvealf Fastighets AB, org.nr'559143-5374

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Tvealf

Fastighets AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har §r5redm"isningen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av Tvealf Fastighets ABs finansiella

stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings*
berdttelsen &r forentig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Tvealf Fastighets AB

e'h'l’iijt Eﬁf’Jd I‘éViSdrSS‘ed i sverig'e f:.}(ih hfa:f i gvrigt fuligjort vart

Vianseratt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar titlrackiiga och

andamalsenllga som grund for vara uttalanden..

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det arstyrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for .att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rdtt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdllande direktdren ansvarar dven for-den interna kontroll
som de beddmer -&r nédviandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliiga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och
verkstdllande direktéren f6r beddmningen av bolagets for-
imaga att fortsatta verksamheten De upplvser nar 53 ar
fca_rtsat.t.a verksamh_e_ten_ _och_ att a_nvanda _a_ntagandet om
:ffjrt'Satt d riﬂ' Ant"agand'et tinm 'fbr“tsa”tt d'ri’f't’ til‘lém'pa?s dock inte
Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter; vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
'misstag, och att l[dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti far att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
'vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredavisningen.

A member fiem of Ernst & Yaung Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt: skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
smnsbews som Eir taﬂrackilga Gch andama!senifga far att
upptacka en vasentlzg felaktighet tIII fOle av eegentlsg
heter &r hogre én {6r en vdsentlig felaktlghet som beror pa
misstag, eftersom oegentfigheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern Kontroll,

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {8r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte Tor att uttala oss om etfekiivi-
teten i den interna kontrollen,

o ytvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styreisens och verkstédllande
direktSrens uppskattningar i redovisningen och tilihérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och

verkstdllande direkidrens anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vidrar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
farmaga att fortsatta verksamheten Om w drar siutsatsen_

rewsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna | arsredawsnlngen om den vasentliga
osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att et bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderarviden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovlsmngen daribland upplys-
ningarna, och om &arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

*Vi maste infermera styrelsﬁen {jm bland anna‘t r’ev’is’imehs

jl.n._te:m_a k_f_:_z_ntr.z::-_llen so_m_ vi :_den_tifi.era.t_
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Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens och verks’tél lande direktoren forvaltning
av Tvealf Fastighets AB fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt
av forstaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamot och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for
raékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna heskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Tvealf Fastighets AB
entigt god revisorssed i SVEFIQE och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande belagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utde!nmg lnnefattar detta bland annat en bedamnmg av em
verksamhetsart omfattnmg _DCh_ rt_sker _s__taller p_a st@rleken__ av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltnmgen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

Rimlig sdkerhet 8r en htg grad av sékerhet, men ingen garanti
foratt en revision som utfors enligt god revisionssed I Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

férslag till dispasitioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk Instalining under nela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa -rea‘%!izsi@nen av raken-
.skaperna Vilka t:i[kﬁmmande granskmngsatgarcer sam utfors.

rlsk_ _czc.h _vasentllgh_et : De._t mneb_ar att vi _kaLserar gra-nsk-'

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
'vasentllga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser

skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den ?',J..um 2024

fortipande beddma bolagets ekonomiska situation och att™ N T

tillse atf bolagets organisation dr utformad s3 att bokféringen,

i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande
direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrel-

sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-

dersom ar nmdvandlga foratt bolagets bokféring ska full-goras
1 werensstammelse med lag och for att medelsférvalt-ningen
ska skdtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten eller verkstallande direkt6éren i nagot
vésentligt avseende: -

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse somkan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pd ndgot annat sdtt hiandlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst elter forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member:firm of Ernst & Young Global Limited

nedeisf@rvaltmngen m:h bolagets ekonomiska angeiagenheter'

Auktoriserad revisor
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