Arsredovisning

for

Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB

556916-2596

Rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2023-05-23 . Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ockséa att innehéllet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Solna 2023-05-24
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Styrelsen for Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2022-01-01 —2022~12--31.

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget skall bedriva investeringar 1 och forvaltning av fastigheter samt ddrmed forenlig verksambet.
Varken kriget 1 Ukraina eller Corona-pandemin har paverkat foretagets verksamhet, stdllning och

resultat.

Foretaget har sitt sate 1 Solna.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 14715 17 857 8 481 0
Rorelsemarginal % 20 31 23 0
Balansomslutning 284 256 277 331 280 923 218 344
Soliditet % 0 0 ] 0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 0 kronor, behandlas enligt t6ljande;

balanserad vinst 754 142
arets forlust -754 141
1

disponeras sd att
1

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintéikter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Ovriga rérelsekostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella kostnader
Resultat efter tinansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhéllna
Overavskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

b

Not

2022-01-01
~2022-12-31

14 705
11
14 715

-3 434
-3 175

-3 156

-11 815

2 901

31
-7 652
-7 621

-4 720

11475

-7 248

4227

-493

-261
-754

3 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

17 857
14

17 871

-3 306
-3 905

-5 151
-12 362

5509

-6 044
-6 044

-535

-1 878

-1 878

-2 413

-261
-2 674
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 4 2770 207 275 364
Piagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 5 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 270 207 275 364
Summa anlaggningstillgangar 270 207 275 364
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 24
Fordringar hos koncernforetag 12 079 0
Ovriga fordringar 36 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 957 1942
Summa kortfristiga fordringar 14 084 1 967
Summa omséttningstillgangar 14 084 1967
SUMMA TILLGANGAR 284 291 277 331

ks
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Sumima avsittningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

t

Not

2022-12-31

100
100

754
754

100

7 2438

675
675

204

275 626
141

0

297

276 268

284 291
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2021-12-31

100
100

2 824
-2 674
150

250

414
414

249
273767
261
222
2168
276 667

277 331
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jdmiort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intédkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde.
Avskrivningarna redovisas som kostnader 1 resultatrikningen.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen bestar av
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innerviggar mm 20-40 ar
- Installationer; viarme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar
- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 20-30 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

%
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporiara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemadssiga varden {oOr tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gallande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas 1 den omifattning det ar sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skattemassiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat 1 procent av omsattningen.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 1 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ovriga rinteintikter 31 0

'Q‘ 31 0
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Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Réantekostnader till koncernforetag -7 648 -6 043
Ovriga rintekostnader -4 |
-7 652 -6 044
Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 0
Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader -261 -261
Totalt redovisad skatt -261 -261
Avstamning av effektiv skatt
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Procent Belopp Procent
Redovisat resultat fore skatt -493 -2 413
Skatt enligt gdllande skattesats 20.6 102 20,6 497
Negativt rantenetto -363 758
Redovisad effektiv skatt -53,0 -261 -10,8 -261
Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskaffningsvarden 283 517 283 351
[nkop 0 2D
Ombklassificeringar 0 140
Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden 283 517 283 517
Ingdende avskrivningar -8 133 -3 002
Arets avskrivningar -5 156 5151
Utgidende ackumulerade avskrivningar -13 309 -8 153
Utgaende redovisat varde 270 207 275 364

L
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Not 5 Pagaende nyanlaggningar avseende materiella anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgiende redovisat virde

Not 6 Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Erhallna
aktiedgartillskott

Arets resultat
Belopp vid drets utgang

Not 7 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

T

Aktie-
kapital
100

100

Balanserat

resultat

2 824

-2 674

150

2022-12-31

-

Arets

resultat

-2 674

2 674

2022-12-31

414
261
675

604
754
-150

9 (10)

2021-12-31

140
-140
0

2021-12-31

152
261
414

Totalt

250

604
-754
100
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Not 8 Uppgifter om moderbolaget

Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB ir ett heldgt dotterbolag till Annehem Holding 2 AB, org nr
559230-7028 med site 1 Bastad. Annehem Holding 2 AB ingar 1 en koncern diar Annehem Fastigheter
AB (publ) org 559220-9083 med site i Angelholm, upprittar koncernredovisningen for den storsta

koncernen,

Bolagets likviditet hanteras 1 Annehemkoncernens koncernkontosystem. Koncernkontots saldo redovisas
som kortfristiga mellanhavanden med koncernforetag.

Not 9 Stiallda sakerheter och eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsiteckningar 206 0600 206 000
Eventualforpliktelser [nga Inga

Solna 2023-04 - 2.8

Monica Fallenius
Ordi6rande

Doty ot

Adela Colakovic

Var revisionsberittelse har lamnats q/ 5 ~2032 3

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor




Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréftats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Annehems Sadelplats Fastigheter 4 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt

Grund for uttalanderr

Styrelsens ansvar

Revisionsheratielse

Till bolagsstédmman i Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB, org. nr 556916-2596

Rapport om arsredovisningen

Shinilr— el PR

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach att lamna en revisionsherittelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf omdome
och har en professiaonellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom: |

— Identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentiig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar {Empliga med hansyn fil
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detia.

—— utvarderar vi [mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l&mpligheten i atf styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana héndeiser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga os&kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan forisatta verksamheten.

— Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat. ‘?’

Revisionsherattelse Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB, org. nr 556916-2586, 2022 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalande

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB for
ar 2022,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for Lttalan_a;

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Ahnnehems Sadelplats Fastigheter 4 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vart uttalande.

L L oL gt

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stélier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

VVart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis 16r att med
en rimlig grad av sdkerhet kKunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— f8retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagof annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredavisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm den ?/f-— 2523

KPMG AB

W

Peter Dahl|6f
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB, org. nr 556916-2586, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av
bolagefs angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att fillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt konfrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag 1ill dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.




