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Arsredovisning

for

Khippudden Holding 14 AB

559343-39438

Réikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Klippudden Holding 14 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstamma). Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition. 30~ 2020

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm = O/L\ ~2.02M
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Klippudden Holding 14 AB 1 (9)
Org.nr 559343-3948

Styrelsen for Klippudden Holding 14 AB avger {6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar aktierna 1 Klippudden Fastigheter Manstenen AB, org nr 559145-2676,
Klippudden Fastigheter Rapsen AB, org nr 559036-5390, Klippudden Fastigheter Hajen 4 AB, org nr
359051-7883, Norrkdping Asken 2&3 AB, org nr 559321-3001, Klippudden Holding 15 AB, org nr
559349-4122 och Klippudden Holding 16 AB, org nr 559349-4114,

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Bolaget Klippudden Hol‘ding 10 AB som forviarvades under rdkenskapsaret 2022 har fusionerats in i
dotterbolaget Klippudden Fastigheter Rapsen AB, org nr 559036-5390 genom omvénd fusion.

I 8vriga har inga vdsentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Agarforhallanden
Bolaget ér ett helédgt dottefbolag till Klippudden Fastigheter AB, org 559105-5222.

Moderbolag 1 den minsta koncern som bolaget dr dotterbolag till och dér koncernredovisning dr upprittad
dr Klippudden Holding 18 AB, org 559349-4072, med séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021

(3 man)
Resultat efter finansiella poster -5 051 -130 -1
Eget kapital 30 55 4G

Balansomslutning 104 297 105 691 300




Klippudden Holding 14 AB
Org.nr 559343-3948

Forandringar i eget kapital (Tky)

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 50 99 -04
Disposition enligt beslut
ay arsstdmiman:
Balanseras 1 ny rdkning -94 04
Erhéllna aktiedgartillskott 5025
Arets resultat -5 051
Belopp vid areis uigang 50 5 030 -5 051

Forslag till behandling av ansamlad torlust
Styrelsen fOreslar att den ansamlade torlusten (lkronor):

balanserad vinst 5 030 645
arets torlust -5 050 600
-19 655

behandlas sa att
1 ny rakning Overtores -19 955
-19 955

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt

2 (9)

Totalt

35

5 025
-5 051
30

amgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.



Klippudden Holding 14 AB
Org.nr 559343-3948

Resultatrikning
Tk

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som idr
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintélter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter fimansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-20
-20
-20)

2 -7 9353
3 7 399

4 4 477

-5 031
-5 051

-5 051

-5 031

3 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

30
-36
-36

371
465
-94
-130

36
94
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Klippudden Holding 14 AB
Org.nr 559343-3948

Balansrikning Not
Thkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstilloangar

Andelar 1 koncerniGretag 5,6
Andra langfristiga virdepappersinnehav 7
Summa anliggningstillgdngar

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

19 122

6310
25 432
25 432

73 975
3 946

77 921

944
78 865

104 297

4 (9)

2022-12-31

17 666
10 864
28 530
28 530

76 106
634

76 740

421
77161

105 691



Klippudden Holding 14 AB
Org.nr 559343-3945

Balansrakning Not

Tl

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder
Skulder till koncerntGretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50
50

5 031
-5 051
-20)
30

99 774
0

4 493
104 267

104 297

5 (9)

2022-12-31

30
S0

99
-94

55

104 040
788
303
105 636

105 691
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o Noter
Tkr

R Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jAmfort med f6regaende ar.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvérdet ingar képeskillingen som erlagts f6r aktierna samt {orvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvéirdet nér de uppkommer.

Derivatinstrument
Derivatinstrument med positivt viirde virderas 16pande 1 enlighet med ldgsta virdets princip,

derivatinstrument med ncgativt védrde vérderas till det negativa virdet, De virdefoérdndringar som
uppkommer inom ramen for ldgsta virdets princip och dndringar av negativt virde, redovisas omedelbart
i resultatrdkningen. Vardeforandringar pé derivatinstrument som utgdr kortfristiga och langfristiga
skulder redovisas 1 olika poster 1 resultatrakningen beroende pa syftet med innehavet av
derivatinstrumentet - virdeforindring av rAnteswapar redovisas i posten Réntekostnader och liknande
resultatposter medan vérdeforindring pé valutaterminer redovisas i posten Ovriga rérelsekostnader i

resultattdkningen.

Kundfordringar/korifristica fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
férvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantdrsshkulder
Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskatfmingsvérde efter avdrag {6r

transaktionskostnader, Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta, Hirigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella

anldggningstillgingaina. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Samtliga finansiella instrument vérderas och redovisas utifran verkligt vrde 1 enlighet med reglerna 1
kapitel 12 1 BENAR 2012:1 (K3).

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Koncernforhallanden

Foretaget d&r moderforetag men med hénvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap 2§
uppréittas ingen egen koncernredovisning. Det 8verordnade moderféretaget Klippudden Holding 18 AB,
organisationsnummer 559349-4072 med sdte 1 Stockholm uppréttar koncernredovisning.

Uppskattningar och bedomningar

Foljande antaganden om framtiden och andra vésentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar pa
balansdagen skulle kunna innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade vérden or
tillgdngar och skulder under nésta rikenskapsar:

Att uppritta de finansiella rapporterna 1 enlighet med K3 kréver att styrelsen och féretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gor antagande som paverkar tilldmpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intikter och kostnader.
Uppskattningar och antaganden dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som
under rddande forhallande synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvinds sedan for att bedoma redovisade vdrden pa tillgdngar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra killor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar.

De bedémningar som innebér en betydande risk f6r vésentliga justeringar 1 redovisade vérden tor
titlgangar och skulder under ndstkommande rikenskapsar behandlas enligt nedan:

Nedskrivningsprévning aktier och andelar:

Foretaget undersdker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger fr sina andelar. Ingen
nedskrivning har skett.

Not 2 Resultat fran évriga viirdepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Nedskrivningar -7 953 0
=7 953 0

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réanteintélter fran koncernitretag 3 360 309
Ovriga rédnteintikter 4 039 62
7 399 371

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réntekostinader till koncernfOretag -4 477 -465
-4 477 -465
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Not 5 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden 17 666 100
Forviry 56 17 046
Aktiedgartillskott 4 800 520
Nedskrivning av aktier -3 400 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 19 122 17 666
Utgaende redovisat virde 19 122 17 666
Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostritts- Bokiort
Namn andel andel varde
Klippudden Holding 15 AR 100% 100% 50
Klippudden Holding 16 AB 100% 100% 50
Klippudden Holding 10 AB 100% 100% 600
Klippudden Fastigheter
Manstenen AB 100% 100% 14 187
Klippudden Fastigheter Hajen
4 AB 100% 100% 2765
Nortkoping Asken 2 & 3 AB 100% 100% 1 470
19 122
Org.nr Site
Klippudden Holding 15 AB 559349-4122 Stockholm
Klippudden Holding 16 AB 559349-4114 Stockholm
Klippudden Holding 10 AB 559328-8763 Stoclcholm
Klippudden Fastigheter Manstenen AB ~ 559145-2676 Stockholm
Klippudden Fastigheter Hajen 4 AB 559051-7883 Stoclcholm
Norrkoping Asken 2 & 3 AB 559321-3001 Stoclkholm
Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 10 864 0
lokcSp 0 10 864
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 864 10 864
Ingdende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -4 554 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -4 554 0
Utgaende redovisat virde 6 310 10 864
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Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
[ 6vriga har inga vésentliga hdndelser skett efter 1dkenskapsérets slut.

Stockholm 30/ L~ o2Y
Johan Karlsson Erik Dansbo
Ordforande

as Andersson

3‘/"‘1 - 101

Var revisionsberittelse har 1amnats
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Fredric Rivren
Aulktoriserad revisor
Ernst & Young
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Klippudden Holding 14 AB, org.nr 559343-3948

Rapport om arsredovisningen

Lttalandden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Klippudden
Holding 14 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Klippudden Holding 14 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
. finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar foérenlig med arsredovisningens
dvriga delar.,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

{srund f6r uttalenden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Klippudden Holding
14 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdflande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvarardven for den interna kontroll
som de beddmer ar nodvandig for att upprdtta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for beddémningen av bolagets for-
maga att fortsédtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att g6ra nagot av detta.

Rovisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att [8mna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentl'g felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvadndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» |dentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felakiig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhédmtar revi-
sionsbevis som 4r tillrdckliga och dandamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteléamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som d&r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontroliien.

o Utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en siutsats om lampligheten i1 att styreisen och
verkstdllande direktérens anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherdttelsen  fésta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsherdtielsen. Dock kan
framtida hédndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvdarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, da&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de evenfuella betydande brister i den
interna kontrolfen som vi identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
vorfatiningar

ttatanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styreisens och verkstallande direkidren forvaltning
av Klippudden Holding 14 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst
eller forfust,

Vi tillstyrker att arsstdmman behandlar foriusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar siyrelsens
ledamot och verkstdilande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund f&r uttalandern

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnititet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande 1ill Klippudden Holding
14 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fulligjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styvrelsens och verketdllonds direlitbrens snsvear

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst efler fortust. Vid férslag {fill
utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staiter pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortiGpande beddma bofagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angefdgenheter
| vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt, Den verkstallande
direktoren ska skota den [Bpande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéar-
der som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-gtras
| Gverensstammelse med lag och fér att medeisforvait-ningen
ska skbtas pa ett betryggande satt.

Beovisorng sansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelsefedamoten eller verkstdllande direktéren i nagot

vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal hetraffande revisionen av forslaget tili dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebofagslagen.

«—Ernst & Young AB

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgarder elfer forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagefs vinst eller forfust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi-professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férsfaget tifl dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhalfanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skufle ha sédrskild betydelse f6r bolagefs situation. Vi gar
igenom och provar fattade besitut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst efler forlust har vi granskat om férslaget ar forenfigt med
aktieholagslagen.

Stockholm den 30 april 2024

= .

X \

Fredric Haxrén
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktor f6r Klippudden Holding 18
AB, org.nr. 559349-4072, med site i Stockholm, avger hirmed
arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsar 2023-

01-01 —2023-12-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Moderbolaget

Klippudden Holding 18 AB dger och férvaltar aktierna i Klip-
pudden Fastigheter AB, org nr 559105-5222.

Koncernen

Koncernen bildades 14 februari 2022. Koncernen utvecklar och
forvaltar fastigheter, frimst hyresritrer och samhillstastigheter.
Korncernen dger fastigheter, frimst bostadsfastigheter och sam-
hillsfastigheter beldgna i Kalmar, Nybro, Linkdping, Norrko-
ping samt Borgholm, Uthyrningsbar yta uppgick vid utgangen
av 2023 till 72 229 kvm.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

| KONCERNEN
Under 2023 fusionerades nedanstiende dotterbolag in i deras
respektive moderbolag genom omvind fusion:

Organisations-
nummer

539036-5380

Namn

Klippudden Fastigheter Rapsen AB

AGARFORHALLANDEN

Klippudden Holding 18 AB, med site i Stockholm, 4gs till 50%
av F Holmstrdm Holding 8 AB, org nr 559349-4106, med site
i Stockholm och till 50% av Sldte6 Bostad Klippan AB, org nr

559352-3615.

HALLBARHET

Det 4r en naturlig del av koncernens arbete att verka for en
hallbar utveckling. Det framgar bland annat av att de boenden
som utvecklas ska vara héllbara idag och i generationer framat.

FLERARSOVERSIKT

Belopp i mkr om inte annat anges. 2023 2022
Resultatrakning i sammandrag

Hyresintdkter 95 76
Driftnetto 63 48
VardefGrandring forvaltningsfastigheter -14 -80
Resultat efter finansnetto ~19 ~67

Finansiell stallning i sammandrag

Forvaltningsfastigheter ‘ 1673 1675
Likvida medel 15 35
—get kapital 626 642
Balansomslutning 1701 1729

Soliditet, %

Dirtér finns ett tydlige fokus pa hillbara materialval och social
trygghet. Det finns en dvertygelse om att koncernens ldngsiktiga
tillvixt och l16nsamhet ocksa {6rutsitter langsikeig forstdelse tor
hallbarhet och dérfor integrera dessa fragor naturligt i verksam-
heten.

KONGERNENS RESULTAT OCH FINANSIELLA
STALLNING

Nettoomsittningen for rikenskapsiret uppgick till 95 mkr
(76). Rorelseresultatet uppgick till 35 mkr (-52) och innehaller
virdeforindringar pa férvaltningsfastigheter om -14 mkr (-90).

- Finansnetto uppgick till -54 mkr (-15) och innehdller vdrde-

fordndring pa derivatinstrument om -5 mkr (10). Arets resultat
uppgick till -26 mkr (-78). Balansomslutningen uppgar till 1
701 mkr (1 729). Koncernens eget kapital uppgick per den 31
december 2023 till 626 mkr (642), vilket gav en soliditet om 37
procent (37). Under 2023 uppgick avkastningen pa eget kapital
till -4 procent (-12). Koncernens kassaflode fran den lépande
verksamheten uppgick till 2 mkr (62), kassaflode fran investe-
ringsverksamheten uppgick till -12 mkr (-1 766) och kassaflodet
fran finansieringsverksamheten uppgick till -10 mkr (1 739).
Likvida medel per den 31 december 2023 uppgick till 15 mkr

(35).

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Inga vdsentliga hindelser efter periodens utging.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel i kronor:

%alanserat resultat 730 142 614
Arets resultat 10 541 369
Summa 740 683 983
Styrelsen foreslar:
Balanseras i ny rikning 740 683 983
Summa 740 683 983
Belopp i mkr om inte annat anges. 2023 2022
Nyckelial
Antal forvaltningsfastigheter 53 53
Fastigheternas marknadsvérde, Mkr 1673 1675
Fastighetsvarde, kr per kvm 22 584 22 840
Arlig hyresintakt, kr per kvm 1 315 1278
Fastigheternas direktavkastning, % 4,0% 3,6%
Vakansgrad (ekonomisk), % 2,2% 2,0%
Uthyrningsbar yta, kvm 72229 72252
Arlig avkastning pa eget kapital, % -4,1%  -12,1%7"
36,8% 37,1%

el -t Tl

" DA koncernen bildades under 2022 har nyckeltalet berdknats som arets
resultat | procent av eget kapital per 31 dec 2022,
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Koncernens resultatrakning

2023-01-01 2022-02-14
BELOPP 1 MKR Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomséatining 4,8 95 76
Ovriga rorelseintikter 1 0
Drift- och underhallskostnader 7 -32 -27
Fastighetsskatt 7 -2 -]
Bruttoresultat 63 48
Administrationskostnader 5 7,9 -14 -10
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 14 -14 -90
Rorelseresultat 35 -52
Vardeférandring derivat -5 10
~inansiella intakter 10 4 0
Finansiella kostnader 11 -53 -25
Resultat efter finansiella poster -19 -67
Uppskjuten skatt -2 -6
Skatt pa arets resultat 12, 13 -5 -5
ARETS RESULTAT -26 -78
K tC

2023-01-01 2022-02-14
BELOPP | MKR Not 2023-12-31 2022-12-31
Periodens resultat ~26 -78
Ovrigt totalresultat 0 0
Summa ovrigt totalresultat 0 D
PERIODENS TOTALRESULTAT -26 -78
Totalresultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare -26 -78
Innehav utan bestd@mmande inflytande 0 0
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Koncernens balansrakning

BELOPP 1 MKR Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anfdggningstifigangar

Forvaliningsfastigheter 14 1673 1 675
Nyttianderitistillgangar 2 2
Summa materielfa anldggningstillgangar 1675 1677
Finansiella anldggningstillgangar

Derivalinstrument 6 1]
Summa finansiella anlaggningstillgangar 6 1
Summa anlaggningstillgangar 1 682 1 689
Omsattningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Ovtriga fordringar ( 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 3
Summa kortfristiga fordringar 3 4 5
Kassa och bank 3, 21 15 35
Summa omsatiningstillgangar 19 40
SUMMA TILLGANGAR 1 701 1729
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 17 0 0
Ovrigt tillskjutet kapital 730 720
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat ~-104 ~78
Summa eget kapital 626 642
angfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 18 8 7
_angfristiga rantebdrande skulder 1 001 867
_angfristiga leasingskulder 2 2
Summa l[angfristiga skulder 1011 876
Kortfristiga skuiider

Leverantdrsskulder 3 3
Kortfristiga rantebarande skulder 19 8 153
Skatteskuld 3
Ovriga kortfristiga skulder 15 25
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 32 27
Summa kortfristiga skulder 64 211
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 701 1729
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Koncernens rapport over
forandringar 1 eget kapital

Balanserade

Ovrigt vinstmedel
Aktie- tillskjutet inklusive drets Totalt eget
BELOPP | MKR kapital kapital resultat kapital
Ingdende eget kapital 2022-01-01 0 0 0 0
Arets resultat - - -78 78
Ovrigt totalresultat : 2 -
Transaktioner med agare
Nyemission . 720 720
Utgaende eget kapital 2022-12-31 0 720 ~78 642
Ingdende eqget kapital 2023-01-~01 0 720 -78 642
Arets resultat " - 26 -26
Ovrigt totalresultat - : -
Transaktioner med agare
Nyemission - 10 10
0 730 -104 6206

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Klippudden Holding 18 AB | 559349-4072
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Koncernens kassaflodesanalys

2023-01-01 2022-02-14
BELOPP | MKR 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat fore skatt -19 -67
Justeringar for poster som inte ingar i kassafléde
- Vardefdrandring forvaltningsfastigheter 14 90
- VardefOrandring derivat 5 -10
- Betald réanta -4 7
Betald inkomstskatt -3 -1
Kassafldde fran den ldpande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital ~7 19
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
FOrandring rorelsefordringar 1 -B
FGrandring rérelseskulder 9 49
Kassaftode fran den I6pande verksamheten 6.2
Investeringsverksamheten
FGrvary av fastigheter 0 -1 733
Investering i fastighet -12 ~-33
Kassaflode fran investeringsverksamheten | -12 -1 766
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 12 1 853
Amortering av lan -32 ~834
Nyemission 10 720
Kassaflode fran finansieringsverksamheten ~-10 1739
Arets kassafléde -20 35
Likvida medel vid arets boérjan 35 0
likvida medel vid arets slut 15 35

b S il T i = B ST IR
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Moderbolagets resultatrakning

2023-01-01 2022-02-14
BELOPP | MKR Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intakier
Ovriga rérelseintékter 4 i
Summa rorelsens intakter 4 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 5 -4 1
Summa rorelsens kostnader -4 -1
Raorelseresuliat 0 -1
Resultat fran finansiella poster
-inansiella intékter 10 11 2
~inansiella kostnader 0 -1
Summa finansiella poster 11 1
Resultat efter finansiella poster 11 0
Resultat fore skatt 11 0
Skatt pa arets resultat 0 0

11

ARETS RESULTAT

| o

Moderbolagets rapport over

totalresultatet

2023-01-01 2022-02-14
BELOPP | MKR Not 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat 1] 0
Ovrigt totalresultat f6r perioden (0
Arets totalresultat 11 0

Klippudden Holding 18 AB | 5569348-4072

[



Moderbolagets balansrakning

BELOPP | MKR Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 15,16 467 467
Summa finansiella anldggningstillgangar 467 467
Summa anlaggningstiligangar 467 467
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 274 257
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 2
Summa kortitistiga fordringar 285 253
Kassa och bank 271 1 1
Summa omsattningstillgdngar 286 254
SUMMA TILLGANGAR 753 721
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunaet eget kapital

Aktiekapital 17 0 0
Summa bundet eget kapital 0 0
Fritt eget kapital

Overkursfond 730 720
Balanserade vinstmedael inklusive arets resultat 11 0
Summa fritt eget kapital 741 720
Summa eget kapital 741 720
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 12 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 0 1
Summa Kortfristiga skulder 12 1
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 753 721
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Forandringar i moderbolagets
eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt eget
BELOPP | MKR kapital resultat resultat kapital
Ingaende eget kapital 2021-11-29 - - - .
Arets resultat - - - 0
Ovrigt totalresultat - ’ 2 0
Transaktioner med agare
Inbetalt aktiekapital 0 - ~ 0
Erhallet aktiedgartillskott - - 0
Utgaende eget kapital 2021-12-31 0 - 0 0
Ingaende eget kapital 2022-01-01 0 - 0 0
Disposition enligt drsstdmman - - 0
Arets resultat - - 0 0
Ovrigt totalresultat . - - 0
Transaktioner med agare
Nyemission - 720 - 720
Utgaende eget kapital 2022-12-31 0 720 0 720
Ingaende eget kapital 2023-01-01 0 720 0 720
Disposition enligt arsstdmman - - 0
Arets resultat - - 11 11
Ovrigt totalresultat - - . 0
Transaktioner med agare
Nyemission - 10 - 10
Utgaende eget kapital 2023-12-31 0 730 11 741
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Moderbolagets
kassaflodesanalys

2023-01-01 2022-01-01
BELOPP I MKR 2023-12-31 2022-12-31
Den lIopande verksamheten
Resultat fore skatt 11
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 11 0
Kassaflaode fran fordndringar i rérelsekapital
~0randring rorelsefordringar -9 ~2
~grandring rorelseskulder ~ 1
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 -1
Investeringsverksamheten
~6rvarv av dotterbolag 0 -467
~grandring av koncernfordringar ~23 -251
Kassaflode fran investeringsverksamheten -23 ~718
Finansieringsverksamheten
Upptagande av |1An 2 0
Nyemission 10 720
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 22 720
Arets kassafléde 0 1
_ikvida medel vid periodens borjan 0
_ikvida mede 1

d periodens slut

Klippudden Holding 18 AB | 559349-4072 1 0
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Tillaggsupplysningar

Not1 Redovisningsprinciper

ALLMANT OM BOLAGET

Klippudden Holding 18 AB med organisationsnummer
559349-4072 ir ett foretag som har sitt site i Stockholm,
Adressen dr Sturegatan 6, Box 5184, 102 44 Srockholm. Ars-
redovisning och koncernredovisning har godkints av styrelsen
den 30 april 2024 och kommer att foreldggas rsstimman f6r

faststdllande den 30 april 2024.

TILLAMPADE REGELVERK

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med Internatio-
nal Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av Interna-
tional Accounting Standards Board (IASB) samt tolknings-
uttalanden fran [FRS Interpretations Committee sidana de
antagits av EU. Vidare har koncernredovisningen upprértats i
enlighet med svensk lag och Radet f6r finansiell rapporterings-
rekommendation RER1, Kompletterande redovisningsregler f6r
koncerner.

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som
koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som
forekommer mellan moderbolagets och koncernens principer
foranleds av begrinsningar i mojligheterna att tillimpa IFRS i
moderbolaget till f6ljd av arsredovisningslagen samut i vissa fall
pga gillande skatteregler.

FORUTSATTNINGAR VID UPPRATTANDE AV
MODERBOLAGETS OCH KONCERNENS FINANSIELLA
RAPPORTER
Moderbolagets funktionella valuta 4r svenska kronor som dven
utgdt rapporteringsvalutan f6r moderbolaget och for koncernen.
Samtliga belopp, om inte annat anges, dr avrundade till ndrmas-
te miljon. Tillgdngar och skulder 4r redovisade till historiska an-
skaffningsvirden, f6rutom vissa finansiella tillgingar och skulder
som i koncernens rapport over finansiell stillning virderas till
verkligt viirde. Finansiella tillgdngar och skulder som virderas
till verkligt virde bestdr av derivatinstrument och virdepapper,
virderade till verkligt virde via koncernresultatrikningen.

Koncernens redovisningsprinciper har tillimpats konsekvent
pé rapportering och konsolidering av moderbolag och dotterfs-
retag,

Rapporterna dr upprittade enligt antagandet om fortlevnad.

KLASSIFICERING

Anldggningstillgdngar och langfristiga skulder i moderbolaget
och koncernen bestar enbart av belopp som f6rvintas atervinnas
eller betalas senare dn tolv mdnader riknat fran balansdagen
medan omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder i moder-
bolaget och koncernen enbart bestdr av belopp som frvintas
atervinnas eller beralas inom tolv manader riknat fran balans-

dagen.

INDATA FOR VARDERING TILL VERKLIGT VARDE

Nivi 1 — Noterade, ojusterade, priser pd aktiva marknader f6r
identiska tillgdngar eller skulder som bolaget har till-
ging till vid virderingstidpunkten.

Niva 2 — Andra indata 4n de noterade priser som ingar i niva 1,
vilka dr direkt eller indirekt observerbara for tillgadngar
och skulder.

Nivi 3 — Indata pd niva 3 ir icke observerbara indata f6r till-
gangar och skulder.

KONCERNREDOVISNING

Koncernens resultat- och balansrikning omfattar alla fretag i
vilka moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer 4n hiélften
av aktiernas rdstvirde samt féretag i vilka koncernen pa annat
satt har ett bestimmande inflytande.

De finansiella rapporterna f6r moderbolaget och dotter-
foretagen som tas in i koncernredovisningen avser samma peri-
od och dr upprittade enligt de redovisningsprinciper som giller
for koncernen. Ett dotterféretag tas med i koncernredovisning-
en frdn forvirvstidpunkten, vilken 4r den dag da moderbolaget
far ett bestimmande inflytande, normalt mer dn 50 procent av
rosterna, och ingdr i koncernredovisningen fram till den dag det
bestimmande inflytandet upphdr. Interna mellanhavanden och
vinster och forluster frin interna transaktioner elimineras.

Rorelseforvéry kontra tillgangsforvérv

Fdrvirv av bolag kan klassificeras som antingen rérelseférvirv
eller tillgingsforviry. Det ir en individuell bedémning som
gdrs [r varje enskilt forvirv. Bolagstorviry, vars primira syfte
ir att forvirva bolagets fastighet och dir bolagets eventuella
forvaltningsorganisation och administration dr av underordnad
betydelse for forvirvet, klassificeras som tillgangsforvirv. Ovriga
bolagsforvirv klassificeras som rorelseférviry.

Skillnaden mellan anskaffningsvirdet f6r rorelseférvirv och
forvirvad andel av nettotillgdngarna i den f6rvirvade verksam-
heten klassificeras som goodwill och redovisas som immateriell
tilledng i balansrikningen. Goodwill virderas till anskaffnings-
virde minus ackumulerade nedskrivaingar. Goodwill férdelas
till kassagenererande enheter med arlig provning av nedskriv-
ningsbehov enligt IAS 36. Transaktionskostnader kostnadstérs
direkt i periodens resultat. Vid tillgingstorviry fordelas anskafi-
ningskostnaden pa de férvirvade nettotillgdngarna i f6rvirvsa-
nalysen.

Andel av eget kapital binforlige till 4gare med innehav utan
bestimmande inflytande (tidigare benimnt minoritet) redovisas
som en sirskild post inom eget kapital separerat fran moderbo-
lagets dgares andel av eget kapital. Dirutdver ldmnas sdrskild
upplysning om deras andel av periodens resultat.

INTAKTSREDOVISNING

Intiktsredovisning sker nir ett prestationsdragande uppfylls
genom att overfora en utlovad vara eller tjdnst till en kund. En
tillgAng éverfors nir kontrollen 6ver tillgdngen Sverférs till kun-
den. Nir (eller allt eftersom) ett prestationsitagande upptylls ska
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eit foretag intdkisredovisa det belopp av transaktionspriset som
fordelas till prestationsatagandet.

Hyresintékter

Hyresintikeer aviseras i forskott och redovisas i den period
som de dr hdnforliga till, vilket framgar av hyreskontrakten. I
hyresintikterna ingér tillige sdsom utfakturerad fastighetsskatt
och virmekostnad.

ERSATTNING TILL ANSTALLDA OCH STYRELSE
Ersdttning till anstéllda i form av l6ner, betald semester, betald
sjukfrinvaro med mera samt pensioner redovisas i takt med
intjinandet.

Avgiftsbestdmda pensioner

[nom koncernen finns enbart avgiftsbestimda pensionsplaner. I
avgiftsbestimda planer betalar foretaget faststillda avgifter till en
extern offentlig eller privat juridisk enhet som administrerar de
framtida pensionsforpliktelserna. Koncernens resultat belastas
for kostnader i takt med att férmanerna intjinas. Koncernen har
inga ytterligare betalningstorpliktelser eller andra ataganden nir
avgifterna vil dr betalda.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Finansiella intikter bestdr av rdnteintikter pa bankmedel, ford-
ringar och finansiella placeringar. Rinteintikrer redovisas med
tillimpning av effektiviintemetoden. Nér virdet pé en fordran i
kategorin finansiella tillgingar redovisade till upplupet anskaff-
ningsvirde respektive lineskulder har gitt ner, minskar koncer-
nen det redovisade virdet till det atervinningsbara virdet, vilket
utgdrs av bedémr framrida kassaflode, diskonterat med den
ursprungliga effektiva rintan for instrumentet, och fortsdtter att
l6sa upp diskonteringseffekten som rdnteintdkt. Rinteintikeer
pa nedskrivna tillgdngar i kategorin finansiella tillgdngar redo-
visade till upplupet anskaffningsvirde redovisas till ursprunglig
effektiv rinta.

Finansiella kostnader bestar av rintekostnader och andra
kostnader f6r upplining. Rintekostnader redovisas med tillamp-
ning av effektivrintemetoden. Finansiella kostnader redovisas i
den period de avser.

LEASING -~ LEASEGIVARE

Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller opera-
tionell leasing. Finansiell leasing foreligger da de ekonomiska
riskerna och férmanerna férknippade med leasingobjektet i all
visentlighet har f6rts 6ver till leasetagaren. I annat fall 4r det
friga om operationell leasing. Koncernen har inga visentliga
finansiella leasingavtal varfor samtliga leasingavtal redovisas
som operationella leasingavtal, vilket innebdr att leasingavgiften
fordelas linjért 6ver leasingperioden.

SKATTER

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Inkomstskatter redovisas i resultatrikningen utom da under-
liggande transaktion redovisas i vrigt rotalresultat eller direkr
mot eget kapital varvid tillhérande skatreeffekr ocksd redovisas i
ovrigt totalresultat eller i eget kapital.

Alkruell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt 4r, med tillimpning av de skattesatser som dr beslu-
tade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hdnfors
dven justering av akeuell skatt hinforlig till tidigare perioder.
Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden med
utgdngspunkt i temporira skillnader mellan redovisade och
skattemissiga virden pa tillgdngar och skulder. Uppskjuten skatt
redovisas inte f6r temporir skillnad som uppkommit vid f6rsta
redovisningen av tillgdngar och skulder som ir tiligdngsforviry

och som vid tidpunkrten f6r transaktionen varken péverkar
redovisat eller skattemissigt resultat. Vidare beaktas inte tem-
porira skillnader hinforliga till andelar i dotterférerag som inte
férvintas bli aterférda inom Gverskadlig framtid. Uppskjuten
skatt berdknas med tillimpning av de skattesatser och skattereg-
ler som 4r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira
skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man
det ir sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet
pd uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre
beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningstastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att
erhalla hyresintikter eller virdestegring eller en kombination
av dessa. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaff-
ningskostnad, vilket inkluderar till forvirvet direkt hinférbara
utgifter. Forvaltningsfastigheter redovisas normalt pa balansrik-
ningen pi avtalsdagen, om inte kontrollen 6vergir frin siljaren
vid ett annat tillfdlle. Om kontrollen ver tillgdngen Gvergar
fran siljaren vid ett annat tillfdlle redovisas f6rvaltningstastighe-
ten frén och med denna andra tidpunkt.

Tillkommande utgifter som medf6r en ekonomisk fordel f6r
bolaget, dvs som 4r virderingsh6jande, och som kan berdknas
pa ett tilltorlitlige sdtt aktiveras som tillgdng. Utgiiter for repara-
tion och underhall kostnadstérs i den period de uppkommer.

Forvaltningstastigheter redovisas till verkligr virde pa ba-
lansdagen. Verkliga virden dr det bedémda belopp som skulle
erhillas i en transaktion vid virdetidpunkten mellan kunniga
parter som ir oberoende av varandra och som har etr intresse
av att transaktionen genomfors. Virderingarna gérs vid varje
kvarralsskifte och samtliga f6rvaltningsfastigheter externvir-
deras minst en gang per ar. Savil orealiserade som realiserade
viardeférindringar redovisas i resultatrikningen under rubriken
Virdeforindringar i térvaltningsfastigheter i rorelseresultatet.

Intdke frin forsiljning av férvaltningstastighet redovisas nor-
malt pd avtalsdagen om inte kontrollen Gvergir till képaren vid
ett annat tillfille. Kontrollen ver tillgdngen kan ha 6vergirt vid
ett annat tillfille dn avtalsdagen och om si har skett intdktsre-
dovisas fastighetsforsiljningen vid denna andra tidpunkt. Vid
bedémning av intikesredovisningstidpunkt beaktas vad som
avtalats mellan parterna betriffande risker och férmaner samt

engagemang i den l6pande f6rvaltningen.

INVENTARIER
Materiella anldgeningstillgdngar redovisas som en tillgang i
balansrikningen nir det pa basis av tillginglig information ér
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ir férknip-
pad med innehavet tillfaller bolaget och att anskaffningsvirdet
for tillgangen kan beridknas pa etc tillférlitligr sdte. Materiella
anldgeningstillgdngar dr redovisade till anskaffningsvirde med
avdrag fOr planenliga avskrivningar och eventuella nedskriv-
ningar.

Avskrivningsprinciper f6r immateriella anldggningstillgdngar
och inventarier

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaft-
ningsvirden minskat med beriknat restvirde. Avskrivning sker

linjdrt 6ver tillgdngens beriknade nyttjandeperiod.

Licenser 5 ar
Inventarier 3=5-4r
NEDSKRIVNINGAR

Redovisade virden f6r bolagerts tillgdngar provas vid varje
balansdag f6r att bedéma om det finns indikation pa nedskriv-
ningsbehov. Om sidan indikation finns beriknas tillgdngens
atervinningsvirde som det hdgsta av nyttjandevirdet och
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netroforsiljningsvirdet. Nedskrivning gors om atervinningsvér-
det understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterférs
endast om tillgdngens redovisade virde efter &tecféring inte
overstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om
nedskrivning inte skett. Fér goodwill och immateriella tillgdngar
med obestdmbar nyttjandeperiod prévas nedskrivningsbehovet
arligen.

AVSATTNINGAR OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

En avsittning redovisas i balansrikningen nir bolaget har en
befintlig legal eller informell férpliktelse som en f6ljd av en
intriffad hindelse och det 4r troligt att ett utflode av ekonomis-
ka resurser kommer att krivas for att reglera torpliktelsen samt
en tillforlitig uppskattning av beloppet kan goras. Dir effekten
av ndr i tiden betalning sker dr visentlig, berdknas avsittningar
eenom diskontering av det forvintade framtida kassafiGder till
en rintesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedém-
ningar av pengars tidsvirde och, om det 4r tillimpligt, de risker
som ir forknippade med skulden. Avsittningar omprdvas vid
varje bokslutstillfille. Eventualforplikeelser 4r mojliga forplik-
telser som hiredr fran inuiffade hindelser och vars forekomst
kommer att bekriftas endast av att en eller flera osikra framtida
hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréffar
eller uteblir. Som eventualférpliktelser redovisas ocksa ansprak
som harror fran intriffade hindelser, men som inte redovisas
som skuld eller avsdttning eftersom det inte dr troligt att ett
utfldde av resurser kommer att krivas tor att reglera anspraket
och/ eller att beloppets storlek inte kan beriknas med tillricklig
sikerhet.

FINANSIELLA INSTRUMENT

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrik-
ningen nir bolaget blir part enligt instrumentets avtalsméssiga
villkor. Finansiella tillgingar tas bort fran balansrikningen nir
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat
satt forlorar lkontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort
frin balansrikningen nir forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa
annat sitt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen
inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar,
andra langfristiga fordringar, dvriga fordringar samt derivat
och virdepapper. Bland skulder aterfinns leverantérsskulder,
laneskulder, 6vriga skulder samt derivat. Bolaget tillimpar ¢j
sakringsredovisning.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaftningsvirde
motsvarande instrumentets verkliga virde vid forvirvstidpunk-
ten med tilldgg for transaktionskostnader tor alla finansiella
instrument férutom de som tillhér kategorin finansiell instru-
ment som redovisas till verkligt virde via resultatrikningen vilka
redovisas exklusive transaktionskostnader. Redovisning sker
direfter beroende av hur de har klassificerats enligt nedan.

Kategorin finansiella tillgangar bestar av tre undergrupper:

— Finansiella tillgdngar virderade till verkligt virde via resulta-
trikningen

— Finansiella tillgdngar virderade till upplupet anskaffningsvir-

de, samt
— Finansiella tillgdngar virderade till verkligt virde via dvrigt
totalresultat.

Finansiella tillgangar véarderade till upplupet anskaffningsvérde
TillgAngar som innehas i syfte att inkassera avtalsentiga kas-
safldden som endast utgdr betalningar av kapitalbelopp och
rinta, och som inte 4r identifierade som virderade till verkligt
virde via resultatet, virderas till upplupet anskaffningsvirde.

Det redovisade virdet av dessa tillgdngar justeras med eventuella
redovisade forvintade kreditférluster. Rinteintdkter frin dessa
finansiella tillgangar redovisas i finansnettot med tillimpning av
effektivedntemetoden.

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvintas
inflyta efter avdrag for osikra fordringar som beddmts indivi-
duellt. Hyresfordringars forvintade 16ptid dr kort, varfr virdet
redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Fordringar
ir redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell
nedskrivning. En fordran prévas individuellt avseende bedémd
forlustrisk och upptas till det belopp varmed den beriknas
inflyta. Nedskrivningar g6rs fér osikra fordringar och redovisas i
rorelsens kostnader.

Finansiella tillgangar védrderade ftill verkligt véarde via resultatet
TillgAngdr som inte uppfyller kriterierna fér upplupet anskaft-
ningsvirde virderas till verkligt virde via resultatet. Vinst eller
forlust pa et skuldinstrument som efter férsta redovisningen
virderas till verkligt virde via resultatet och inte ingér i ett sik-
ringsférhallande redovisas i finansnettot nir den uppstar. Rinte-
intakter frin dessa finansiella tillgingar redovisas i finansnettot
med tillimpning av effektivrintemetoden.

Likvida medel och spérrkonto
Likvida medel bestir av kassamedel samt omedelbart tillgingliga
tillegodohavanden hos banker och motsvarande institut. Belop-
pen pi spirrkonto 4r medel som utgor sikerhet £6r aterbetalning
av lin eller for finansiering av investeringar i fastigheter samt
hyresdepositioner och redovisas som &vriga fordringar.
Skuldinstrument omklassificeras endast nir koncernens
affirsmodell f6r hantering av dessa tillgAngar dndras.
Egetkapitalinstrument 4r instrument som uppfyller defini-
tionen av eget kapital ur emittentens perspektiv, vilket innebir
instrument utan kontraktsmissig skyldighet att betala och som
beligper en residual ritt i emittentens nettotillgdngar. Vinst eller
forlust pa egetkapitalinstrument som redovisas till verkligt virde
via resultatet redovisas i finansnettot.

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt vérde via resultatet
Investeringar i andelar i andra foretag &n koncernfdretag, joint
ventures och intresseforetag ingar i finansiella tillgAngar virdera-
de till verkligt virde via resultatet.

Kategorin finansiella skulder bestar av ti undergrupper:

— Finansiella skulder virderade till verkligt virde via resulta-
trikningen, samt

— Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde.

Finansiella skulder vadrderade till verkligt varde via resultatrdkningen
Finansiella skulder virderade till verkligt virde via resultatrik-
ningen bestdr av derivatinstrument. Derivatinstrument virderas
i koncernredovisningen till verkligt virde med virdeférindring-
ar redovisade i resultatrikningen.

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Avser alla andra finansiella skulder som till exempel upplaning,
leverantdrsskulder, upplupna kostnader £6r tjdnster och varor
som likvidregleras. Finansiella skulder (rintebédrande lan och
annan finansiering), med undantag f6r korta skulder ddr rdn-
teeffekten 4r ovisentlig, virderas initialt till verkligt virde och
direfter till upplupet anskaffningsvirde med dllimpning av ef-
fektivrintemetoden. Leverant6rsskulder och andra skulder med
kort forvintad 16ptid virderas utan diskontering till nominelit
belopp. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtal-
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senlig skyldighet att betala foreligger, 4ven om faktura 4nnu inte
mottagits. Leverantorsskulder redovisas ndr faktura mottagits.
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och
redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nir det
foreligger en legal ritr act kvitea beloppen samt att reglera pos-
terna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen
och reglera skulden.

KASSAFLODESANALYS

Indirekt metod tillimpas vid uppritrande av kassafldesanalys.
Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som
medfdr in- eller utbetalningar.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Moderbolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovis-
ningslagen (1995:1554) och Radet £6r finansiell rapporterings
rekommendation REFR 2, Redovisning {61 juridisk person.
Aven Ridet f6r finansiell rapporterings uttalanden gillande

for noterade foretag tillimpas. RER 2 innebir att moderbola-
get i drsredovisningen {6r den juridiska personen ska tillimpa
samtliga av EU godkidnda IFRS och uttalanden s langt detta 4r
mdjligt inom ramen for drsredovisningslagen och med hédnsyn
till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekom-
mendationen anger vilka undantag och tilligg som ska goras i

forhallande till TERS.

Andelar i koncernféretag

Andelar i koncernféretag redovisas enligt anskaffningsvirdeme-
toden. Forvirysrelaterade kostnader t6r dotterbolag ingar som
en del i anskaffningsvirdet f6r andelar i koncernféretag. Det
redovisade virdet for andelar i koncernfdretag provas avseende
eventuellt nedskrivningsbehov dé sidan indikation foreligger.

Koncernbidrag, utdelning och aktiedgartiliskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt huvudregeln vilket inne-
bér att koncernbidrag som erhélls eller limnas redovisas direkt

i eget kapital. Anteciperad utdelning redovisas som finansiell
intikt hos mottagaren. Aktiedgartillskott f6rs direkt mot eget
kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhéallna aktiefigar-
tillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Not 2 Kritiska bedomningar och
uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS
kriver att styrelsen och féretagsledningen gér bedémningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpning-
en av redovishingsprinciperna och de redovisade beloppen av
tillgangar, skulder, intikter och kostnader. Uppskattningarna
och antagandena ir baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer som under ridande férhillanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvinds sedan for att bedéma redovisade virden pa tillgingar
och skulder som inte annars framgar tydligt frin andra killor.
Det verkliga utfaller kan avvika frin dessa uppskattningar och
bedémningar, Uppskattningarna och antagandena ses Sver
regelbundet.

VARDERING AV FASTIGHETER

Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgdngar 4r till sin natur
svara att virdera pd grund av den speciella karakdiren hos varje
fastighet och det faktum att det inte nddvindigtvis ir en likvid
marknad. Som ett resultat kan virderingarna vara téremal for
avsevird osikerhet. Det finns inga garantier f6r att de beriik-
ningar som foljer av virderingsprocessen kommer att aterspegla
ett verkligt f6rsdliningspriset. Virderingen baseras pa en upp-
skattning av framtida in- och utbetalningar samt en diskon-
tering av dessa med hinsyn till en riskfri rinta och riskpaslag,
Samtliga dessa faktorer utgor siledes bedémningar av framtiden
och 4r osalcra.

Not 3 Finansiella risker och
finanspolicy

Koncernen ir genom sin verksamhet exponerad f6r olika slag
av finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer

i foretagets resultat och kassaflode ll £6ljd av f6rindringar i

till exempel rintenivier. Bolaget utsitts framfor allt 6r likvidi-
tetsrisk, finansieringsrisk, rinterisk och kreditrisk. Koncernens
finanspolicy fér hantering av finansiella risker har utformats
och beslutats av styrelsen. Finanspolicyn bildar ett ramverk av
riktlinjer och regler i form av riskmandat och limiter £6r finans-
verksamheten. Bolagets finansiella risktagande och stillning kan
utldsas av bland annat nyckeltalen soliditet och beldningsgrad.

LIKVIDITETSRISK

Med likviditersrisk avses risken f6r att det inte finns tillrdcklig
likviditet for att mota kommande betalningsaraganden. Lépan-
de upprittas interna likviditetsprognoser f6r kommande tolv
manader, dir samtliga kassaflddespéverkande poster analyseras i
ageregerad form. Syftet med likviditetsprognosen 4r att verifiera
behovet av kapiral.

FINANSIERINGSRISK

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan
erhillas eller endast erhdllas till kraftigt 6kade kostnader. For

att hantera den risken finns i finanspolicyn regler betriffande
spridningen av kapitalbindning for kreditstocken samt storleken
pa outnyttjade laneramar och placeringar. Refinansieringsrisken
minskar genom att strukturerat och i god tid starta refinan-
sieringsprocessen. For strre lan paborjas processen senast 9
minader fore f6rfallodagen.

KREDITRISK

Med kreditrisk menas risken att en motpart inte kan fullgtra
sina dtaganden gentemot bolaget. Kreditrisken bedéms vara
begrinsad d4 risken att byresgisterna inte skulle kunna fullgéra
sina ataganden beddms vara lag. Kreditrisken hanteras genom
att koncernen kontinuerligt f6ljer upp fortallna byrestordringar.
Per drsskiftet uppgér forfallna fordringar till 0 mkr.

KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Kortfristiga fordringar 4 5
Likvida medel 15 35
Maximal exponering for kreditrisk 19 40
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MARKNADSRISK

Rénterisk

Rinterisk kan dels besta av férindring i verkligt virde till f6ljd
av fordndringar i rAntor — prisrisk, dels férdndringar i kassaflode
— kassaflddesrisk. Rintebindningstiden 4r en viktig faktor som

paverkar rinterisken. Langa rintebindningar innebir hogre pris-

risk och korta rintebindn

ingstider innebir hogre kassaflodes-

risk. Koncernen strivar efter att ha en kort rintebindningstid.

KATEGORISERING AV

FINANSIELLA INSTRUMENT

Bokfort virde for finansiella tillgAngar och finansiella skulder
per varderingskategori 1 enlighet med IERS 9 framgar av tabel-

len nedan.

Finansiella tillgdngar/

skulder varderade Upplupet
till verkligt varde via anskaffnings-
KONCERNEN, MKR resultatrakningen varde
Finansiella tillgangar i balansrakningen 2022-12-31
Derivatinstrument 11
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kosthader och upplupna intékter 3
Likvida mede] 35
Summa 11 40
Finansiella skulder i balansrikningen 2022-12-31
[_angfristiga rantebérande skulder 867
_everantorsskulder 3
Lortfristiga rantebarande skulder 153
skatteskuld 3
Ovriga kortfristiga skulder 25
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27
0 1078

Summa

Finansiella tillgdngar/

skulder varderade Upplupet

till verkligt varde via anskaffnings~
KONCERNEN, MKR resultatrakningen varde
Finansiella tillgdngar i balansrakningen 2023-12-31
Derivatinstrument B
Kortfristiga fordringar 1
FOrutbetalda kostnader och upplupna intédkter 3
Likvida medel 15
Summa 6 19
Finansiella skulder i balansrakningen 2023-12-31
_angfristiga rantebarande skulder 1 001
Leverantorsskulder 3
Lortfristiga rantebarande skulder 8
Skatteskuld 5
Ovriga kortfristiga skulder 15
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 32

Summa

Ol P L ol L

VARDERING TILL VERKLIGT VARDE
Det redovisade virdet av samtliga finansiella tillgdngar och
skulder bedéms inte avvika visentligt fran det verkliga vdrdet.
Kundfordringar, 6vriga fordringar, likvida medel, leverantors-
skulder samt vissa Gvriga skulder har en kvarvarande livslingd
pd mindre dn 6 manader varfor det redovisade virdet anses
reflektera det verkliga virdet. Majoriteten av de rintebdrande
banklinen l6per med rorlig rinta varvid det redovisade virder
anses reflekrera verkligt virde.

Koncernens férvaltningstastigheter virderas till verkligt virde

enligt niva 3.

0 1064

HANTERING AV KAPITALRISK

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen 4r att trygga kon-
cernens f6rméga att fortsitta sin verksambhet, sd att den kan fort-
sdtta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra
intressenter, och att uppritthalla en optimal kapitalstrukeur for

att hilla kostnaderna for ]

justera l{apitalstrukturen :

kapitalet nere. For att uppritthalla eller

can koncernen férindra den utdelning

som betalas till aktiedgarna, dterbetala kapital till aktiedgarna,

utfirda nya aktier eller silja tillgangar f6r att minska skulderna.
Koncernen bedémer kapitalet pa basis av LI'V (Loan to

value). Detta nyckeltal berdknas som ldn i procent av fastighets-

virde. LI'V per 31 decem

ber 2023 var 61,4 % (60,9).
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Not 4 Nettoomsattning

KONCERNEN, MKR 2023 2022

Nettoomsattining per verksamhetsgren

Hyresintakter 95 76
a5

Summa

76

. =l .

Fastighetsverksamheten avser till storsta del av hyresavtal avseende bostéder. Dessa ingas normailt tillsvidare dar hyresgésterna har maéjlighet

att sAga upp avtalen med tre manaders uppségningstid.

Not 5 Ersatining till anstallda

KONCERNEN, MKR 2023 2022
Loner och andra ersattningar

Styrelse och verkstéallande direktor -2 0
Summa -2 0
Sociala kostnader

Pensionskosthader for sytelse och verkstéllande direktor 0 O
Summa 0
MODERBOLAGET, MKR2023 2023 2022
L.oner och andra ersattningar

Styrelse och verkstéllande direktor ~2 0
summa ~2 O
Sociala kosthader

Pensionskosthader for styrelse och verkstéllande direkiér 0 0
Summa 0 0
Not 6 Medelantal anstallda

Bolagets verkstéllande direktdr avgick i juni 2023. Bolaget har inga andra anstéllda.

Not 7 Rorelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

KONCERNEN, MKR 2023 2022
Fastighetsskotsel och serviceavtal -7 -7
Taxebundna kostnader ~17 -13
_Opande underhall - -6
~astighetsskatt 5B )
Personalkostnader -2 0
Ovriga externa kostnader 42 10
Summa ~48 ~-38
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Not 8 Leasing - leasegivare

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser uthyrning av lokaler och

bostdder, Nedan anges avtalade framtida minimileaseavgifter inom respektive intervall. Bostadskontrakten betraktas som tillsvidarekontrakt.

KONCERNEN, MKR 2023 2022
Avtalade hyresintékier inom ett ar 95 80
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 60 58
Avtalade hyresintdkter senare &n fem ar 54 61
Summa 209 209
Not 9 Upplysning om revisionsarvode och Kostnadsersattning

| administrationskostnader ingar arvode och kostnadserséttning till revisor med:

KONCERNEN, MKR 2023 2022
Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag 1 1
Summa 1 1
Not 10 Finansiella intakter

KONCERNEN, MKR 2023 2022
Ranteintakter, 6vriga 4

Ovriga finansiella intékter 0

sSumma 4 -
MODERBOLAGET, MKR 2023 2022
Ranteintakter, koncernforetag 11 2
Summa 11 2
Not 11 Finansiella kostnader

KONCERNEN, MKR 2023 2022
Rantekosinader -50 -22
Ovriga finansiella kostnader -3 -3
Summa -3 ~25
Not 12 Skatt pa arets resultat

KONCERNEN, MKR 2023 2022
Aktuell skatt

- skatt p& arets resultat -5 -5
Uppskjuten skatt

- avseende temporar skillnad mellan redovisat och skatteméssigt varde pa byggnader -2 -6
Summa ' -7 -1
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Not 13 Avstamning av effektiv skatt

2023 2022
KONCERNEN, MKR Belopp Belopp
Resultat fore skatt -19 -87
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% 4 14
Skatteeffekt av e] avdragsgilla rantekostnader -7 0
Skatteeffekt av dvriga e skattepliktiga intékter -1 -19
Skatteeffekt av temporéra skillnader -3 -6
Skatteeffekt ovriga poster 0 0
Redovisad effektiv skatt ~7 -1
Not 14 Forvaltningsfastigheter
Koncernen dger foljande fastigheter. Samtliga fastigheter, med undantag fér Vaxthuset 1 innehas med dganderatt:
FASTIGHET Kommun  FASTIGHET Kommun
Vapnaren 1 Nybro  Enbéret 1 Kalmar
Manteln 1 Nybro  Delfinen 8 Kalmar
Hjassan 1 Nybro  Faliskaren 6 Kalmar
Eleven 2 Nybro  Gullregnef 3 Kalmar
Kamelen 6 Borgholm  Géardet 1 Kalmar
Verdandi 5 Borgholm  Hajen 4 Kalmar
Akaren 25 Borgholm  Handelsboden 26 Kalmar
Akaren 26 Borgholm  Kastanjen 1 Kalmar
Plommontréadet 7 Kalmar  Kastanjen 2 Kalmar
_agertradet 5 Kalmar  Kungsfageln 13 Kalmar
Jasminen 5 Kalmar  Lérktradet 16 Kalmar
Sldcksvampen 5 Kalmar  Manstenen 7 Kalmar
Duvan 7 Kalmar  Masen 6 Kalmar
Hofinken 8 Kalmar  Pepparroten 1 Kalmar
~ocken 7 Kalmar Plommontradet 6 Kalmar
Domherren 19 <almar  Polkagrisen 9 Kalmar
Sélgen 1 Kalmar  Parontradet 1 Kalmar
Galjonen 9 Kalmar  Rapsen 6 Kalmar
Simpan 19 Kalmar  Rinkaby 5:19 Kalmar
Bjalklaget 11 Kalmar  Rinkaby 7:45 Kalmar
Aby-Sit 1:82 Kalmar  Tjadern 6 Kalmar
Dampehammar 1:72 Kalmar  Kardanen 1 _inkdping
Dampehammar 1:74 Kalmar  Kardanen 2 _inképing
Aby 24:1 Kalmar  Asken 2 Norrkdping
Harby 1:183 Kalmar  Asken 3 Norrkdping
Pergolan 1 Kalmar  Vaxthuset 1 Norrképing
Terrassen 2 Lalmar
KONCERNEN 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende verkligt varde 1 675 0
FOrvarv 0 1738
Investeringar 12 28
Orealiserade vardeforandringar ~-14 -80
Utgaende verkligt varde 1673 1675

. i el P T Ch

—

Antalet forvaltningsfastigheter uppgar till 53 st.
Forvaltningsfastigheter redovisas | enlighet med IFRS fill verkligt
varde. Verkligt varde baseras pa marknadsvérderingar utforda av
oberoende varderingsinstitut. | normalfallet anvands en kassaflo-
desmodell dar driftsdverskotien minus aterstdende investeringar
nuvardeberdknas under en fem- eller tioarig kalkylperiod for att

faststélla verkligt varde. Kalkylréantan utgor ett nominellt réntekrav pa
totalt kapital fore skatt. Rdntekravet &r baserat pa bedémningar av
marknadens forrantningskrav for likartade objekt. I varderingarna har
ett langsiktigt inflationsantagande om 2,0 procent anvants. Direktav-
kastningskravet ligger inom intervallet 2,1 % till 6,2%. Forvaltnings-
fastigheter virderas enligt niva 3.
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KANSLIGHETSANALYS FASTIGHETSVARDE

Vardeférédndring fore skatt, % Resultateffekt (Mkr) Soliditet, %
+10 167 42,5
0 0 36,8
-10 -167 29,9
Paverkan pd
Forvaltningsfastigheter fastighetsvarde (Mkr) Paverkani %
Direktavkastning +0,25 % -96 -5,8%
Direktavkastning -0,25 % 109 6,5%
nflation +0,5% 0,0%
nflation -0,5% - 0,0%
Langsiktig vakansgrad +1% -17 -1,0%
| angsiktig vakansgrad -1% L . ,:0[}?.
Not 15 Andelar | koncernforetag
MODERBOLAGET, MKR 2023-12~-31 2022-12-31
Ingaende balans 467 0
Investeringar och forvarv 0 467
Utgaende redovisat varde 467 467

Not 16 Andelar i koncernforetag — specifikation av moderbolagets

innehav av aktier

NAMN Org. nummer Sate Antal andelar Andel i procent* Redovisat varde
Klippudden Fastigheter AB 559105-5222 Stockholm 500 100% 467
Summa 467
* Avser bade kapital- och dgarandel.
Not 17 Antal aktier och kvotvarde
Maoderbolaget
Antal aktier uppgdr till 52 402 st och kvotvirdet &r 1 kr per akiie.
Balanseraf resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som
genererats i bolaget med tillagg/avdrag 6r avsattning fill reserviond,
utdelningar samt Gvriga tillskott fran aktiedgarna;
Not 18 Uppskjuten skatt
KONCERNEN, MKR 2023-12~31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld

avseende temporér skillnad mellan redovisat ach skattemadssigt vérde pa byggnader 7
sumima 8 7

Klippudden Holding 18 AB | 559349-4072 1 9



Not 19 Réantebarande skulder och 6vriga langfristiga skulder

KONCERNEN OCH MODERBOLAGET, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga rantebarande skulder
Banklan 1 001 863
Reverslan 0 4
Summa 1 001 867
Kortfristiga rdntebdrande skulder
Banklan 153
Summa 153
Skulder som forfaller till betalning inom ett &r efter balansdagen 8 153
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem &r efter balansdagen 961 827
Skulder som forfaller lill betalning senare dn fem ar efter balansdagen 39 40
Totalt 1 009 1 020
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintékter 11 11
Upplupna rantekostnader 11 7
Ovriga poster = .
Summa 32 27
Not 21 Likvida medel
KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och hank 15 35
Summa 15 35
MODERBOLAGET, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank 1 1
Summa 1 1
Not 22 Stallda sakerheter
KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
[Fastighetsinteckningar 1 088 1 085
Summa 1 088 1 085
Not 23 Eventualforpliktelser
KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga borgensétaganden 0 0
Summa 0 0
MODERBOLAGET, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga borgensataganden 827 833
827

833

Summa
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Not 24 Narstaendetransaktioner

Narstdendetransaktioner har forekommit mellan moderbolaget och
dess dotterbolag, samt mellan dotterbolagen i form av utlaning av
likvida medel och fakturering av tjdnster.

Not 25 Vasentliga handelser efter
rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut,

Not 26 Forslag till resultat-
disposition

Styrelsen och verkstillande direktdren féreslér att fill férfogande
stdende vinstmede! (kronor):

balanserad vinst 730 142 614

arets vinst 10 541 369
740 683 984

disponeras si att

| ny rdkning balanseras 740 683 984

740 683 984

Underskrifter

Undertecknad férsdkrar att koncern- och arsredovisningen har
Upprattats i enlighet med internationella redovisningsstandarder
IFRS, sddana de antagits av EU, respektive god redovisningssed
och ger en rattvisande bild av koncernens och foretagets stéllning
och resuitat, samt att forvaltningsberatielsen f6r koncernen respek-

1
d
¥
¢
[ ] ] 5
i
|
L]
L]
]
1]
"
F
+
‘I

A 3
Jsredrik Holmstrom

f?yrel eofdforande

Johke Andersson

Stockholm den f;(_?/ 'Li - Zﬁi.«%

tive moderbolaget ger en rattvisande Oversikt dver utvecklingen av
koncernens och foretagets verksamhet, stélining och resultat samt
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som ingdr i koncernen star infor. “
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Definitioner

AVKASTNING PA EGET KAPITAL, %

Arets resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.

SOLIDITET, %
Eget kapital | procent av balansomsiutningen.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR
Drifinetto delat med finansnetto.

HYRESINTAKT
Hyresintdkter med avdrag tor rabatter och vakanset,

VAKANSGRAD (EKONOMISK)
Hyresintakt avseende outhyrd uthyrningsbar yta delat med hyresin-

takt for all uthyrningsbar yta

UTHYRNINGSBAR YTA

Fastigheternas uthyrningsbara yta med avdrag fér parkeringsplatser,

garage och forrad.

FASTIGHETERNAS DIREKTAVKASTNING, %
Beraknat driftnetto pé arshasis i férhallande till fastigheternas verkli-

ga varde vid periodens siut.

Kiippudden Haolding 18 AB | 569349-4072
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Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Klippudden Holding 18 AB, org.nr 559349-4072

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Klippudden Holding 18 AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande
bild av moderbolagets finansiella stdllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har upprattats | enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rdttvisande
bild av koncernens finansiella stalining per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt International
Financial Reporting Standards (JFRS), sasom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vitilistyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatréakningen och
balansrdkningen f6r moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &nda-
malsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens cch verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncern-
redovisningen, enligt IFRS sasom de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stillande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedémer ar nédvandig foér att upprétta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstdllande direktéren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsédtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt driff tillampas dock inte om styrelsen och verk-
stéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att g6ra ndgot av

defta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som hethet inte innehaller naara
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |dmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptécka en védsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvdander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessufom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

A member firm of Ernst & Young Global Limited

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inh@mtar revisions-
bevis som ar tillréckliga och &ndamalsenliga f6r att utgéra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig fel-
aktighet till foljd av oegentligheter ar higre dn for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som &r l[dmpliga med hansyn tilf omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den-interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och: verkstdllande direktérens upp-
skattningar i redovisningen och tillh&rande upplysningar.

« drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstdllande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f&r-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsheréttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, maodifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte 1&angre
kan fortsdtta verksamheten,

« utvarderar vi den &Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna
pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

« inhamtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen fo6r enheterna eller affarsaktivi-
teterna inom koncernen f&ér att géra ett uttalande avseende
koncernredovisningen, Vi ansvarar fér styrning, Overvakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi @r ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var révision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
férvaltning av Klippudden Holding 18 AB f6r ar 2023 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i.
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstédllande direktdren ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret, -

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns asnsvar. Vi &r
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @nda-
malsenfiga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r forslaget tili dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f&rfust. Vid foérslag tiff utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stalining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detfa Innefattar bland annat alt fortlépande
bedtma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse atf
bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvait-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa
etf betryggande satt. Verkstailande direktéren ska skéta den I6pande
forvaltningen enligt styreisens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som &r nodvandiga for att bolagets bokféring
ska fuligdras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltn-
ingen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren i nagot vasentligt avseende: '

« fBretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebofagsfagen, arsredo-
visningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
holagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedbma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, elfer att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust inte dr féreniigt med akiiebolagslagen.

Erpst.s
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av holagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha s5arskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om
styrelsens fOrslag Iill dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust har vi granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 april 2024
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