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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Hallstavikshusen AB intygar hdrmed dels att denna
kopia av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma 2023- &2¢ - €5 . Stamman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Fastighetsbolaget Hallstavikshusen AB
09677 7-2545

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

Verksamheten

Allmant om verksamheten

1(6)

Bolaget registrerades ar 2009 och bedriver sedan dess fastighetstorvaltning | Norrtalje, avseende

fastigheten Hallsta 34:1
Foretagets sate ar Stocknolm.

Flerarsoversikt Belopp I kr
) 2022 2021 2020 T 2019
Nettoomséattning 3 981 659 4 153 428 4 087 398 4 105 201
EBITDA 1784 857 2121 869 2 338 406 2 354 502
Resultat efter finansiella poster 954 540 1475 781 1729 606 1747 301
Soliditet, % 3,70 0,47 0,45 0,45
Balansomslutning 23 191 828 22 078 672 22 436 859 22 111 410
Forandringar i eget kapital |
Aktie- Balanserat Summa fritt
kapital resultat  Arets resultat eget kapital
Belopp vid arets bdrjan 100 000 1042 2 706 3 748
Resultatdisposition enligt
beslut av arsstémma 2 706 -2 706 0
Arets resultat 568 781 568 781
Belopp vid arets utgang 100 000 3748 568 781 572 529
Resultatdisposition
o ) _ Belopp i kr
Medel att disponera: -
Balanserat resuliat 3 748
Arets resultat 568 781
572 529
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 572 529
summa 572 529

Betraffande bolagets resuitat och stallining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhdrande noter.
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Resultatrakning o

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
B . 2022-12-31  2021-12-37

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomséatining 3 981 659 4 153 428

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 3 981 659 4 153 428

Rérelsekostnader

Driftkostnader -1 693 818 -1 514 870

Ovriga externa kostnader -502 984 -498 315

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -337596  -337 596

Summa rorelsekostnader -2 534 398 -2 350 781

Rérelseresultat 1447 261 1802 647

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 398 3773

Rantekostnader och liknande resultatposter ‘ -503 119 -330639

Summa finansiella poster -492 721 -326 866

Resultat efter finansiella poster 954 540 1475781

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag - -1 473 075

Forandring av periodiseringstonder ~=238000 L -

Summa bokslutsdispositioner -238 000 1473075

Resultat iore skatt 716540 2 706

Skatter

Skatt pa arets resultat -147 759 -

Arets resultat ' 568 781 2706

o
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Balansrakning

3(6)

Belopp i kr 1 | Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 13 198 941 13127 297
Summa materiella anldggningstillgangar 13 198 941 13 127 297
Summa anliggningstillgangar 13198941 13127 297
Omsittningstillgangar

Korffristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 9017 177 8 468 129
Kundfordringar 152 587 239 393
Ovriga fordringar 76 94
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter o 9 991 11915
Summa Kortfristiga fordringar 9179 831 8 719 531
Kassa och bank

Kassa och bank ) 813 036 231 844
Summa kassa och bank 813 056 231 844
Summa omsattningstillgangar 9 992 887 8 951 375
SUMMA TILLGANGAR 23191828 22 078 672
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Balansrakning | ) )

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1000 aktier) 100000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 748 1042
Arets resultat 568 781 2 706
Summa fritt eget kapital 572 529 3 748
Summa eget kapital 672529 103 748
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 238 000 N -
summa obeskattade reserver 238 000 -
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 21050990 212633590
summa langfristiga skulder | 21 050 990 21 263 590
Korifristiga skulder

l.everantorsskulder 251 837 136 703
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 212 600 -
Skatteskulder 277 479 126 124
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intéakter o 468393 448007
Summa kortfristiga skulder 1 230 309 711 334
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23191828 22078672

R By A Pt
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enligt med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider: Antal ar

Byggnader och mark 50

Not 2 Byggnader och mark

) | ‘ N  2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 16 898 173 16 898 173
Inkép 409240 1
Utgaende anskaffningsvarden 17 307 413 16 898 173
Ingaende avskrivningar -3 770 8/6 -3 433 280
Arets avskrivningar -337 596 -337 596
Utgaende avskrivningar -4 108 472 -3 770 876
Redovisat vérde 13 198 941 13 127 297
Not 3 Langfristiga skulder
B 2022 2021

Forfaller mellan 2 och 5 ar 851 200 -
Forfaller senare én 5 ar 20 199 590 -
Ovriga noter
Not 4 Stidllda sakerheter

] _ 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 26 539 000 26 589 000
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Fastighetsbolaget Hallstavikshusen AB
29677 7-2045

Not 5 Koncernforhallanden

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Podium Fastigheter AB, Org. nr 556297-7990, sate Stockholm.
Koncernredovisning uppréttas i Podium Fastigheter AB.

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Underskrifter

Stockholm 2023- ¢ ~— 2 ¢

donas Nyman /\%/
Verkstallande direktor

Var revisionsberéttelse har lamnats 2023- ()(g “‘*E\C\

azars AB

B0 Jonsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstamman 1 Fastighetsbolaget Hallstavikshusen AB

Org. nr 556777-2545

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av arsredovisningen for
Fastighetsbolaget Hallstavikshusen AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsbolaget Hallstavikshusen AB:s
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 forhéallande till Fastighetsbolaget
Hallstavikshusen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
[Or att arsredovisningen upprittas och att den ger en rdttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedOmer ar nodvandig for att uppréitta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstédllande direktéren for bedémningen av bolagets forméaga
att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksam-
heten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h0g grad av sékerhet, men ar
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och uttor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund {6r vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till
f61jd av oegentligheter ér hégre dn for en visentlig
telaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en fOrstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision t6r att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e ufvérderar vi ldmpligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktOren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetstaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet {or
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi1 tdentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning
for Fastighetsbolaget Hallstavikshusen AB for ar 2022 samt av
torslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust,

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstillande direktdren ansvarsfrihet {6r
rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till Fastighetsbolaget
Hallstavikshusen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
torsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstillande
direktdren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgérder som
ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1
overensstdmmelse med lag och for att medelsiérvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren 1 nagot visentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet beddoma om forslaget ar
torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
var professionella beddomning med utgingspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgédrder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra
forhallanden som édr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridtfande bolagets vinst eller fOrlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den I‘&q, / (02023
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Bo Jonsson
Auktoriserad revisor
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