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balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 8 maj 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Arboga den 12 maj 2023

rF

Hans Olof k.und



Lunds Fastigheter 1 Vésteras AB
Org.nr 556895-0082

1 (8)

Styrelsen och verkstillande direktdren for Lunds Fastighéter 1 Visteras AB avger f6ljande arsredovisning

tor rdkenskapsaret 2022.

3

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver investeringar i och forvaltning av fastigheter och ddrmed férenlig verksambhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Arboga.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

a

Bolaget bygger 36 hyresritter pd Tegnérlunden 1 Vésteras. De tva husen ér certifierade enligt Svanen
vilket borgar for ett miljésmart boende bade vad géller sunda materialval, atervinning och energisnal

uppvirmning. Planerad inflyttning under sommaren 2023.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 5210
Resultat efter finansiella poster 925
Soliditet (%) - 5,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Forslag till vinstdisposition

2021
> 127
2 665

5,1

Balanserat

resultat

2477232

2 840 013

S 317 245

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

-disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores

2020
> 142
2166

5,0

-2 840 013
2402 103
2 402 103

5317 245
2402 103
7719 348

7719 348

Arets

resultat

2840 013

2019
4 999
2 201

2,1

2018
4 925
1 946

1,6

Totalt
5 417 245

0
2 402 103
7 819 348

- Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

i
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Resultatrikning | Not

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 3

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

> 210016
S 210 016

-789 680
-113 775

-1 049 103
-1 952 538
3 257 438

167

-2 332 843
-2 332 676
924 782

2 200 000
3124 782

-722 6779
2 402 103

2 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

5 127 355
5 127 355

-549 231
-35 099

-921 286
-1 525 616
3 601 739

0
-936 386

-936 386
2 665 353

777 000
3 442 353

-602 340
2 840 013

4/
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Lunds Fastigheter 1 Véasteras AB
Org.nr 556895-0082
Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 4 93 101 535 94 065 638
Inventarier, verktyg och installationer 5 0 85 000
Pagaende nyanlaggningar och torskott avseende
materiella anldggningstiligangar 6 60 991 446 11 497 500
154 092 981 105 648 138
Summa anlidggningstillgangar 154 092 981 105 648 138
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12 500 12 500
Ovriga fordringar 535 750 518
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 40 899 42 678
589 149 55 696
Kassa och bank 1221 200 0
Summa omsittningstillgangar 1 810 349 55 696
SUMMA TILLGANGAR 155 903 330 105 703 834
@
Eotokdplans sverensstammelse
ed drddinalet intvgas
TNV —
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Org.nr 556895-0082

Balansrﬁkning Noft 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 5317 245 2477231

Arets resultat 2 402 103 2 840 013
7719 348 5317 244

Summa eget kapital 7 819 348 5 417 244

Avsdttningar 7

Uppskjuten skatteskuld | 417 548 405 458

Summa avsittningar | 417 548 405 458

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 5 083 000 6 283 000

Skulder till koncernforetag 133 660 367 86 220 182

Ovriga skulder 3 702 342 3 702 342

Summa langfristiga skulder 142 445 709 96 205 524

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut | 1 200 000 1 200 000

Forskott fran kunder 0 1 294 995

Leverantorsskulder 3 046 394 0

Aktuella skatteskulder 948 088 837 726

Ovriga skulder 0 315 149

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 26 243 27738

Summa kortfristiga skulder 5220 725 3 675 608

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 155 903 330 105 703 834

oloko s Hverensstammelse
med or HM
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
[ntdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvéarde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader: Nyttjandeperiod
- Stomme | 100 ar
- Tak 50 ar
- Fasadbekldnad 33 ar
- Installationer 33 ar
- Stammar 50 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent 1 en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till fo1jd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga varden 1or tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattetfordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
térandringar 1 gillande skattesatser resultatf6rs 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsiittning.

\ g
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemaéssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Uppriéttandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
gOrs. Uppskattningar och beddmningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstédndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade vérdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det

verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna

innebdra en betydande risk f6r en vésentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder
under nédsta rdkenskapsar.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderféretag och som upprittar koncernredovisning dr Byggnadsfirman Lund AB med
organisationsnummer 556086-0917 med site 1 Arboga

Lunds Fastigheter 1 Visteras AB ér ett heldgt dotterbolag till Lunds Férvaltning 1 Arboga org.nr
556298-0101.
&
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Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rantekostnader till koncernféretag 2 198 816 774 016
Ovriga rintekostnader 134 027 162 370
2 332 843 936 386
Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 101 120 283 57 232 271
InkSp 43 888 012
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 101 120 283 101 120 283
Ingaende avskrivningar -7 054 645 -6 218 359
Arets avskrivningar 964 103 -836 286
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 018 748 -7 054 645
Utgaende redovisat virde 93 101 535 94 065 638
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 425 000 425 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 425 000 425 000
Ingaende avskrivningar -340 000 -255 000
Arets avskrivningar -85 000 -85 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -425 000 -340 000
Utgaende redovisat virde 0 85 000
Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 11 497 500
Inkdp 49 493 946 11497 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 60 991 446 11 497 500
Utgaende redovisat virde 60 991 446 11 497 500
¢
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Not 7 Avsiittningar
2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets inging 405 458
Arets avsittningar 12 090
417 548
Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 283 000
283 000
Not 9 Stillda séiikerheter
2022-12-31
Fastighetsinteckningar 37 200 000
37 200 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Arboga Q}/ Y WS

</ 1 A
& ; Al Y
| . ’ / /‘ >,
Ann- Maﬁe und
Verkstillande direktor N

Var revisionsberittelse har ldmnats 2}/ Y 3V
KPMG AE

- - 1 " . .
At o M/
Bt v

Fredrik Eklu Sj6dén
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

369 187
36 271
405 458

2021-12-31

1 483 000
1 483 000

2021-12-31

37 200 000
37200 000

med driginalet imvgas
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REVISIONSDENE

Till bolagsstdmman i Lunds fastigheter i Vasteras AB, org. nr 556895-0082

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utfort en revision av arsredovisningen for Lunds fastigheter | Véasteras AB fGr ar 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentiiga avseenden rétivisande
bild av Lunds fastigheter | Vdsterds ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuliat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

#

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing ({SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr ocberoende i forhallande till Lunds fastigheter i Vésteras AB enligt god revisorssed i

Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret t0r att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkitren
ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar ndgdvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaliler nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren {6r beddmningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsbheréttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och bedtmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre &n for en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gKaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Lunds fastigheter i Véasteras AB, org. nr 556895-0082, 2022

fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att for{satta verksamheten
och att anvédnda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direkitrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och
verkstéllande direkitren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en sluisats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vaseniliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrédckliga, modifiera uitalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh8mias fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
lAngre kan fortsdtta verksamheten.

— utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Fotokopie
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for Lunds
fastigheter | Vdsteras AB for ar 2022 sam{ av fdrslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstéllande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till Lunds fastigheter i Vasteras AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamiat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i nagot vésentligt avseende;

—— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som uiférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Vésteras den @7;/ "'{ ?'02\'3

redrik Eklu Sjodén
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Lunds fastigheter i Vésteras AB, org. nr 556895-0082, 2022

organisation &r utformad sa att bokforingen, meadelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt,

Verkstéilande direkitren ska skdta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgtras i
overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt.

ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagetis vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedtémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsieg och
Overtrddelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.




