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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Pegasus 1 Malmd intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 15 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberiéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Lund den 15 juni 2023

Per-Goran Persson
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Styrelsen for Fastighets AB Pegasus 1 Malmo avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bildades 2014-02-13 och dger och férvaltar fastigheter 1 Malmé sedan januart 2017.
Bolaget ér ett dotterféretag till PeGeP Holding AB, 556961-8944, Ingen koncernredovisning har
upprittats med hanvisning till undantagsreglerna i ARL 7 kap 3.

Foretaget har sitt site 1 Skane Lan Lunds kommun.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

2022
12 118
4 443
43,2

Aktie-

kapital
50 000

S0 000

2021
11716
4 086
40,7

Balanserat

resultat

22 170 382

-2 000 000
2 890 405

23 060 787

2020
11225

3679
38,9

2019

10 632

3113

34,8
Arets
resultat
2 890 405
-2 890 405
3 158 155
3 158 155

Totalt

25110 787

-2 000 000
0

3 158 155
26 268 942
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

1y
0
H‘:,.
e balanserad vinst 23 060 787
= arets vinst 3158 155
» 26 218 942
A
% |
& disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (4 000 kronor per aktie) 2 000 000
1 ny rdkning dverfores 24 218 942
26 218 942

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Fastighets AB Pegasus 1 Malmé
Org.nr 556961-9017

Resultatrikning Not ;g;’ill);gi

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 12 117 739
Ovriga rorelseintikter 0
Summa rorelseintiikter, lagerforiandringar m.m. 12 117 739
Rorelsekostnader

Ravaror och férnddenheter -5 476 808
Ovriga externa kostnader -91 431
Personalkostnader 2 -1 021 835
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -380 743
Summa rorelsekostnader -6 970 817
Rorelseresultat S 146 922

Finansiella poster

Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 3 495
Rantekostnader och liknande resultatposter -702 282
Summa finansiella poster -698 787
Resultat efter finansiella poster 4 448 135

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -603 369
Fordndring av Overavskrivningar -1 913
Summa bokslutsdispositioner -605 282
Resultat tore skatt 3 842 853
Skatter

Skatt pa arets resultat -684 698

Arets resultat 3158 155

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

11715 644
14 487
11 730 131

-5 545 611
-136 888
-1 127 353

-348 856
-7 158 708
4571 423

3 565
~490 550
-484 985

4 086 438

-530 226
-51 019
-581 245
3 305 193

-614 788
2 890 405
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Fastighets AB Pegasus 1 Malmd
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

55 714 962
146 680
SS 861 642

55 861 642

344 237

8 140 376
0

292 233
8 776 866

4867 423
4 867 423
13 644 239

69 505 931

4(8)

2021-12-31

56 057 440
184 945
56 242 385

56 242 3835

141 250
8 140 376
43 205
62 757
3 387 588

5> 038 352
S 038 352
13 425 940

69 668 325
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag,

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2022-12-31

50 000
S0 000

23 060 787

3158 155
26218 942
26 268 942

4 650 327
52 932
4703 259

277292 386
689 599
27 981 985

2 435 000
356 352

5 505 870
287 817
86 802

[ 679 904
10 551 745

69 505 931

5 (8)

2021-12-31

50 000
50 000

22 170 382

2 890 405
25 060 787
25 110 787

4 046 958
51 019
4 097 977

29 727 386
683 567
30 410 953

2 435 000
247 712

5 476 359
379 605
25 692

1 484 240
10 048 608

69 668 325
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Redovisningsprinciper 1or enskilda balansposter

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
- Byggnader 133 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

2022 2021

Medelantalet anstéllda 2 3
Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 63 049 868 63 049 868

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 63 049 868 63 049 868

Ingaende avskrivningar -6 992 428 -6 649 950

Arets avskrivningar -342 478 -342 478

Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 334 906 -6 992 428

Utgaende redovisat virde 55 714 962 56 057 440



Fastighets AB Pegasus i Malmo
Org.nr 556961-9017

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

InkOp

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not S Langfristiga skulder

Lan som forfaller senare iin S ar efter balansdagen
Fastighetslan

Not 6 Skulder som avser flera poster

2022-12-31
191 323

0

191 323

-6 378

-38 265
-44 643

146 630

2022-12-31

17552 386
17 552 386

7(8)

2021-12-31

0
191 323
191 323

-6 378
-6 378

184 945

2021-12-31

19 987 386
19 987 386

Foretagets banklan om 29 727 386 kronor redovisas under féljande poster i1 balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard {6r redovisningsuppdrag har upprittats av Srf

Auktoriserad Redovisningskonsult:

Marie Vikstrom, Densham Redovisning och Data AB

2022-12-31

27 292 386
27 292 386

2 435 000
2 435 000

2021-12-31

29 727 386
29 727 386

2 435 000
2 435 000
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Not 8 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsmteckning 64 151 000 64 151 000
64 151 000 64 151 000

Undertecknade forsékrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska f6rhallanden.

Lund 2023-06-15

Per-Goran Persson Caroline Persson

Ordf‘d&ande
A

Aadnus Thunstrém
Aukloriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i Fastighets AB Pegasus i Malmé
Org. nr 556961-9017

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheis AB
Pegasus i Malmo {or ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden
rdttvisande bild av Fastighets AB Pegasus 1 Malma:s finansiella
stédllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
6vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Pegasus
| Malmé enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som de bedémer dr nédvéndig {6r att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets forméaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om ait avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet 4dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddéme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for viasentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utitr
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dandamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visenthig felaktighet till
foljd av oegenthigheter dr hogre &n {or en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan mnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av
intern kontroll,

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hénsyn tili
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tilihérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt driit vid upprittandet av
arsredovisningen. V1 drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osékerhetstaktor, maste vi1
revisionsberéittelsen fdsta uppmaérksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ar
otillrdcklhiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revistonsbevis som inhédmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déaribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydeisefulla 1akttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi wdentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utiért en
revision av styrelsens forvalining for Fastighets AB Pegasus 1
Malmo for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 férhallande till Fastighets AB Pegasus
1 Malmo enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarhig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omiattning och risker stiller pa storieken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokfoéringen, medels-
férvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av foérvaltningen, och ddérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pdndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgédrder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta {6r vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betrédfiande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen {or detta {6r att kunna bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

“¥agiyus Thunstrom
Auktbriserad revisor
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