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Arsredovisning for rikenskapsiret 2022
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Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrikning

- forandringar1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt site i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 1opande fakturerar for utférda
tjdnster.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

att b@laget mte har nagon dlrekt exponermg av krlget I Ukrama men paverkas tlll en del av
osakerheter pa ﬁnansmarknaden Bolaget mgar 1 SBB koncemen som har lang rante- och

.......

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rakenskapsaret.

Flerirsjimforelse

2022 2021
Hyresintékter tkr 19 475 18 183
Driftnetto tkr 10 354 11 000
Balansomslutning tkr 142 787 141 621
Soliditet ' Yo 2,7 2,6

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel:

B alanserade vinstmedel 3 675 583
Arets resultat 698 671

kronor 4374 254

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning verfors 4374253

kronor 4374 253
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Resultatrikning Not 2022 2021

Hyresintékter A 19 475 18 183
Ovriga rorelseintikter 102 1

Driftkostnader -7 705 -5 573
Underhall -1170 -1 202
Forvaltningsadministration -345 -409

Driftnetto A 10 354 11 000

Centraladministration 205 -2 441
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -5 635 -5 636

Rorelseresultat 6 4 424 2923

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 7 172
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Summa resultat fran finansiella poster -2.322 -1 817
Resultat efter finansiella poster 2102 1 106

Bokslutsdispositioner 9 -1222 1351
Skatt pa arets resultat 10 -181 -299

Arets vinst 699 2158

totalresultat.
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Balansrikning

Tillgangar

Anligeningstillgangar

Férvaltningsfastigheter
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyrestordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattetfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets vinst

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder _
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2021-01-01

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2021-12-31

Erhallna akticdgartillskott
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget
kapital

Bundet eget
kapital

Aktickapital Uppskrivnings

-fond
25 ”

\
|

Bundet cget

kapita-l
Reserviond

Fritt eget

kapital
Fl‘ltt cget
kapital

118

1400
2158

3676

699
4 375

7(29)

1 400
2 158

3 701

699
4 400

I posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 250 st och kvotvirdet dr 100 kr per

aktie.
Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 forekommande fall,
tilldgg for avséttning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktieédgaren.

ffrets resultar

Arets resultat verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 2.400 tkr (2.400 tkr).
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Kassaflodesanalys
Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Aterliggning av poster som inte ingr i kassaflodet

- Avskrivningar m.m. materiella
anlaggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.

rorelsekapital
Fordandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.

rorelsekapital

Forandring i fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

.....

Forvirv av materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhillna aktiedgartillskott
Forandring av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022

4 425

5 635

172

-2 494

7738
-8 220
1 565

1 083

1310

1310

-2 500
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Not 1 Allméin information

OH Fastlandet 2:60 Fastighets AB med org nr 559236-5182 har sitt sate i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och torvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som OH Fastlandet 2:60 Fastighets AB &r

dotterbolag till och dar koncernredovisning upprittas 4r Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB
nr 556981-7660, med site 1 Stockholm.

org
OH Fastlandet 2:60 Fastighets AB upprittar ej koncernredovisning, med hanvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

jlolaget ha.r upprattat sin arsredowsnmg enhgt arsredowsmngslagen (1995 1554) och Radet for

IReko.mm.endatlO_Il_e.n m_neb ar ..att bol_aget 1 arsredw.lsnmge;n for d_e_n ]_UI‘.‘Idl sk_a p,ersonen skall tillampa
samtliga av EU godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som géller 1 férhallande t1ll IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

reglema 1 BFNAR 2012 3 da bola,get omfattas av en koncemredowsmng som upprattas enhgt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Anvé:n da redovis-ni-n-gs:principer overensstimmer med dem som tillampades under féregaende

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Transaldion JOPYT I BLL 493G /51 e
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Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskattningsvirden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. ‘Bolaget genomtor for nirvarande inte nagra
transaktioner i utldndsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
ﬁForetagets intakter bestar 1 all vasenthghet av hyresmtakter Intdkter redowsas 1 takt med att

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intiktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som fomtbetalda mtakter | de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna

Forsiljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och formaner évergar till koparen fran
saljaren. Bedomning av om risker och férmaner har 6vergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfélle.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért i resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjirt 6ver hyresavtalets kontraktstid d4ven om betalning
inte sker pa samma satt.

Ranteintikter redovisas 1 den p eriod de avser.

Persena‘l

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintidkter pa fordringar samt rdntekostnader pa
skulder. Ranteintéikter pé fordringar och rantekostnader pé skulder berdknas med tillampning av
efféktivrﬁntemetoden Effektivrﬁhtan ar den rénta som gér att nuvérdet av a’l’la framtida in- 'cjch-
skulden Rantemtakter respektwe rantekostnader 1nkluderar perlodlserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det

ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

Transaldion 9957770 1 bbLTA9349/514 Senerat £S, CLV B ES
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Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rdnta och andra kostnader som 'upp'stﬁ‘r ndr ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som 4r hdnforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaftningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och férdelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avsknvnmgar Kostnader for nya pantbrev
som mte ar d1rekt forkmppande med forvarv aktlveras enbart pa, byggnad och skrlvs av enlm‘t

kstnad 1 d_en pen od_ d.e;- up..pkommer*

Koncernbidrag
ﬁKfon_cembi;drag. redovisas som.'boks,'lutsdispzsitfi_oner;;.

Skatter

Inkamsts”ka;tt 'utgijrs av 'aktue*ll s’katt och uppSkj’uten s’katt In'kom st'sk'att 'TEdGViS as :i

't1ll.ampnmg av de- skattesatser som ar beslut_ade ellzer_ 1 praktlken beslutade- p_er balan_sdagen... Hl‘t_ hor
aven justering av aktuell skatt hantorlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder foér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas dterfas frén eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resulta,tet Detta beror framst pa mO]h gheten att nytt_]a skattemassma avskrwmngar pa fastl gheter

'wlka a.ktweras_ r..edo.w_.smngsmass.lgt samt beﬁnth ga underskottsavdrag,

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt 1 temporédra skillnader
mellan redovisade och skatteméassiga varden pé tillgdngar och skulder. De temporéra skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt beridknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ér beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattef ordringar' avseende avdragsgilla temporéra skillnader och 'uﬂd'erskottsa;vdra;g_
redovisas endast 1 den mdn det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte laingre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

sambandet mellan redowsmng och beskattnmg redowsas e:mellertld den uppskj utna skatteskulden
pa Qbeskattade reserver som en del av de Qbeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

Transaldion 9957770 1 bbLTA9349/514 Senerat £S, CLV B ES
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BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hianforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter l4ggs till det redovisade virdet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras 1 forhallande
till den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovi"sas? som kostﬂad 1 den 'period de u‘ppkommer Eftaer' a’nSkaffningsﬁllfélle*t redovisas

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier S ar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggnlngstlllgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat i virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatriakning i den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nir det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillféllet lag till grund for att faststélla tillgangens atervmnmgsvarde Det
aterforda beloppet okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det varde tillgdngen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1

RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjdrt over leasingperiodens 16optid. Rérliga avgifter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hinfors. Formaner erhillna i samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre ménader eller mindre.

Transaldion JOPYT I BLL 493G /51 e
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Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrikningen nédr bolaget har en befintlig legal eller informell
torpliktelse som en f6ljd av en intraffad hdandelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras Dar effekten av nar 1 t1der1 beta,lyrr*un@r sker ar Vasentll g? beraknas avs-attnmgar genom

for_kmpp_ade me.d__ s.kulden_. Av_sattnmgar omprovas m_d_ va__r,]e b..okslutstﬂlfalle.f

Finansi?ella 'i'n'stfrum'ent

skulder a,terﬁnns skulder tﬂl kredltmstltut obhgatlonslan foretagscertlﬁkat ovnga langfnstlga
skulder denvatlnstrument 1everantorsskulder upplupna kostnader samt ovriga kortfristiga skulder.

Rédavimmg och b@?ffagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakmngen nir bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrikningen nir faktura har
skickats. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér taktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast néir
det toreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera post'e*rna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansraknmgen nar de avtalsenh ga ra,ttl ghetema t111 kassaﬂodena fran den
en ﬁnan31ell t111 gang En ﬁnanswll skuld tas bort fran balansraknmgen nar forphktel'sen 1 avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffnmgsvarde enligt effektivrantemetoden.
ﬁLangfn stiga skulder har en forvantad 16ptid langre dn 1 &r medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort férvantad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Teansaktion 295770 hLL{A0340 014 EEmE SonerattS, CLV B ES
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_le veran -z‘ir;s*Sku!de I

l-op-ande Verksamheten frén l_everantorer; Leverantorsskulder-:redewsas__ nar faktura motta,glts.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna é&r ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt viirde.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som hdntors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som innu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha ndgon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

ZEget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for visentliga
justeringar i redovisade virden for tillgangar och skulder under nistkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvérdering av forvaltningsfastigheter
fDen extema vardermgen av forvaltmngsfastl ghetema ar baserad pa antaganden om framtlda

en utfastelse om framtlda utfall

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % ranta pa koncerninterna mellanhavanden.

Transaldion 9957770 1 bbLTA9349/514 Senerat £S, CLV B ES
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rdnterisk.
}Det ar bolagets- s-tyrelse som ar ytterst ansv ang for exponenngj hantermg och uppfolj mng av

Rémfé’i zsk

Med rianterisk avses risken att verkligt viarde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
dndrade marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen l6per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsrantor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden tluktuerar t1ll £6ljd av
andrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Svenige och foretagets in- och utfloden
bestar enbart av SEK. Darigenom ar bolaget ej exponerat for valutarisk.

'bolagets ﬁnan51ella skulder Med ﬁnansmrmgsnsk avses r1sken att b@laget 1nte kan uppbrmga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Med kred1trlsk avses rlsken tor att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en térlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakli gen
hanforlig till kundfordringar. Beﬁnthga kunders finansiella situation foljs 16pande upp for att pa ett
t1 di gt stadlum 1dent1ﬁera Vv ammgs S1 gnaler

ﬁnanswlla tlllgangar

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.
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Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens
aftarsmodell tor forvaltning av tillgangen och karaktiaren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaftningsvérde och innefattar: fordringar
hos mtresseforetag/] Omt Ventures andra langfrlstlga f()rdrmgar hyresfordrmgar ovrlga kortfrlstlga

klasmﬁcerade t111 upplupet anskaffmngsvardevarderas mltlalt tﬂl verkll gt varde med tlllagg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovisningstillfallet virderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskattningsvirde innehas enligt aftarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatldden
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Tillgdngarna omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav i aktier (noterade och onoterade) samt ovriga
vardepapper Samth ga av koncernens egetkap1tal1nstrument varderas tﬂl Verkh?'_ _f vérde via

och den effektwa delen av sakrmgen redov1sas 1 ”Ovrl gt totalresultat” Verkh gt Varde faststalls
enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassificering och vdrdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskattningsviarde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde véirderas initialt till verkligt varde
mkluswe transaktl onskostnader Efter det forsta redew snmgstﬂlfallet Varderas de t111 upplupet

Nedskﬁmmg av finansiella till géingar
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde, omfattas av
nedskrwmng for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster dr framatblickande och

n forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet nar det finns en exponering for
k.r.e.d;tm sk.

'D en f """ renkl.a;.d,e modellen tillampas for koncernens hyrestordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen, tor fordrans forvintade aterstaende 10ptid. Koncernen baserar virderin g
av forvintade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer
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Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseféretag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende loptld (Stadlel). Om det har skett en Vasenthg okmng av kredltrl sk Sedan forsta

't111 gangar som bedoms vara kredrtforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kredltforluster fOr
den aterstaende 10pt1den (stadle 3) For kredlt-forsamrade tlllgangar och fordrmgar baseras

sk.lllnad mot _p_a bru.ttobelo_-pp_et_ som 1 fc)regaende sta,dl_er__

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kredltratmg Forvantade kred1tforluster Varderas utlfran sannohkhet for falhssemang,, forlust glvet

’betalmngsmstallelse forehgger

For kredittorsimrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dir hinsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvéantade kreditforluster
'b eaktar eventuella sékerheter och andra kreditf@rsté;rkningar 1 form av garantier e ﬁn_ansiella

F-'é-randri ngar av forlustreserven re;d-ozvizs.a;s i ;resultatrékni_ngen-.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter samt uppritthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppréatthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som betalas till aktiedgarna,

aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgdngar for att minska skulderna.
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Not 5 Operationella leasingavtal

2022 2021

Framtida minimfil.eas:ewgifter som k-ommer att erhallas
avseende icke uppsidgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 19 634 19 085

Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar 69 882 66 043
Forfaller t1ll betalning senare dn fem dr 70 345 78 946

159 861 164 074

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av
forvaltnmgsfasu gheter. De kommersiella leasmgkontrakten har oftast hyresvillkor mellan ~ 0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen.

Bolagets transaktioner med narstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belépanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstéllda och 16per med 2-5 % réinta som
betalas kvartalsvis.

jRanta beraknas kvartal SV1S pa genomsmtthg belanmg fran de tva senaste kvartalen

prls

Bolagets totala mkop och torséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhoér presenteras 1 tabellen nedan:

2022 2021
Forsdljning (tkr) - -
Inkop (tkr) 279 2 091
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 249 "
Kortfristi ga fordringar hos koncernforetag (tkr) 18 674 9 969
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 129 583 130 860

Langfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) ’ y
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Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021

Ranteintdkter koncernforetag 172 59

Summa 172 °9

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Riéntekostnader koncerntoretag -2492 -1 872

Summa -2 495 -1 876

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022 2021

ILdmnat koncernbidrag -1 222 ._
Erhallet koncernbidrag - 1351

Summa -] 2k 1 351
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Uppskj uten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (21,4%)
Skatteeffekt av €] skattepliktiga intékter

Justering upp;skjuten skatt temp ordra skillnader fa_stiﬁgheter
Justering uppskjuten skatt carry forward rinta

Redovisad skattekostnad

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Pagaende nyanldgeningar och forskott avseende materiella
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan
Varav bokfort virde mark

Upplysning om verkligt virde pa férvaltningstastigheter

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 280 mkr (316 mkr). Virdering av
fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende varderare.

2022

-181

-181

380

181

-181

2022-12-31

135617

-1 310

20(29)

2021

-299

2457
-506

182
25

2021-12-31

134 307

120 923

28 367

126 347

9270

135617

2113

28 307

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive
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fastighet dar hdansyn tagits till gidllande hyreskontraktsvillkor, marknadslidge, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och férvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylpenoden
utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgors intikterna av avtalade hyresnivder fram till avtalstiden
upphor. For perioden dérefter berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och dlder. Kostnaderna bedéms oka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifrdn det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-
véarden. Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och bedoms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrianta och direktavkastningskrav ir baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga
'b:_;edémjni*ngar av marknadens forrintnin gskr-av.

obsewerb ara _m.arkna_ds_data)
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Not 12 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tlllgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

.vn ga kortfrlstl ga skulder

Summa

tkr, 2021-12-31

Finansiella tillgangar
ﬁnyr'estrdriingaf ”

Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

F‘i’nansie’lla skulder

ZLeverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella

tillgangar/skulder
varderade till upplupet

129 583
19
7553

137 909

Finansiella

tillgangar/skulder

Vél‘derade t’i’ll 'uppl‘upet

38

130 860
7
13

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade

till verkligt varde

via Arets resultat

1S e o

:@3

Finansiella
tillgangar/skulder

varderade till verkligt

137 621

. virde via Arets resultat

o

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt [IFRS 9.

(A934G
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tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar virderade till

verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0

-

Dertvatinstrument

Likviditetsplaceringar 0 0

verkligt virde limnas
Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 O

Skulder virderade till verkligt virde
Dernvatinstrument 0 0

Skulder tor vilka upplysning om
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

0

129 583

& OO O

Summa 129 583

Transalktion 9977770 hhL 49340 M1 S
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata

Tillgangar viirderade till verkligt viirde

Finansiella tillgangar virderade till

verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0 0

-

'v_erkl_lg_t varde l__am_nas
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0

Denvatmstrumen.t 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslén

Foretagscertifikat
Vnga léngfrlstlg a skulder 130 8 6

Summa 0 130 360

0

oS O O O

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt véirde under 2022.
Vérdering till verkligt véarde per 2021-12-31:
J amforelse ar

Finansiella tillgangar viarderade till verkligt varde

Posten avser innehav 1 sa vél noterade som onoterade aktier och 6vriga virdepapper som varderas
till verkligt virde med en vdrdeforandring 1 resultatet. Innehaven har darmed vérderats enligt savil
nivd 1 som nivéa 3. De noterade aktierna har vérderats till noterat pris pd marknaden. For onoterade
aktier och Ovriga vardepapper har indata sdsom senaste emissioner och 6vriga ej observerbara data
anvants for att faststélla vardet.

Der‘ivatinstrument
enhgtkantraktets_ w_llkor _ch forfallodagar Qch .med utgang_spunkt, 1 markna.dsrantan pa.
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Transaldion JOPYT I BLL 493G /51 e

Segnerat £S, CIL M B 1S



OH Fastlandet 2:60 Fastighets AB 25(29)
559236-5182

Riéntebdrande tordringar och skulder

Koncernens riantebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. Tupplysningssyfte beriknas ett verkli gt vérde for
rantebarandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknadsrinta. Det verkliga virdet motsvarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For toljande korttristiga fordringar och skulder beddms det redovisade vardet reflektera verkligt
virde hyresfordringar, 6Vri-ga kortfristiga fordringar, upplupna intakter, l*ﬁeverantérsskulderﬁ_
upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
viarderingshierarkin gors inte for dessa poster.
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Not 13 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Banktillgodohavanden - 108

Likvida medel i kassaflodesanalysen 108

R

Not 14 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 3676
Arets resultat 699

4 375

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overtors 4374

4374

Not 15 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld hianfor sig till foljande:
Temporira skillnader pa
fastigheter 479 299

Summa uppskjuten skatteskuld 479 299

Not 16 Langfristiga skulder hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 130 860 114 125

- Tillkommande skulder -1277 16 735
- Avgaende skulder - -
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2022-12-31 2021-12-31

- Omklassificeringar m m - -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 129 583 130 860

Utgéende redovisat virde 129 583 150 560

Not 17 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

For egna avsittningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Pantsatta aktier 315 924 315 924

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag

Summa stallda sakerheter 315 924 315 924

Transalktion 9977770 hhL 49340 M1 S
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Not 18 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.

Not19  Eventualforpliktelser

Borgenstorbindelser

Summa eventualforpliktelser

Transalktion 9977770 hhL 49340 M1 S
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Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas arsstimman - - fortaststillelse.

Stockholm - -

llija Batljan Eva-Lotta Strid

Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Emst & 'Yﬁuﬁg AB

Linda Sallander
Auktoniserad revisor
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:flﬁ.aﬁslﬁlla rasult.at. .cmh ka_ss.aflo.den fo.r ;a.re.t anhgt

érsred@visn i 'n‘gslag en. Ffjrval't ni n‘g-_;sb‘e;rét_t;e.lése:n';-é.ir férenlig med

Vi '.t_izlzls.t:yrker- darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Crund for wttalanden

"Vl har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till OH Fastlandet 2:60
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund i6r vara uttalanden.

St gwgmm ansvar

:kc:rn_tmll som da be_dﬁma;r ar .n_@-dvandlg f.@.r att ;Uppratta; -e.n'
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

'felaktigheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

_upphara med verksamheten eller mte har nagﬂt reahstiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentllgheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller

véara uttalanden:. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,

men ar ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sver[ge alltid kommer att upptacka en
1».u!asentlig felaktlghet om en sadan flrms Felaktigheter kan-

vasentliga om de ensktlt eller tillsammans rlmligen kan far-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund I arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vaSenthga felaktig-
heter | arsredwlsmngen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter gller ml_ssta_g, utformar och utfor gzr_an_skn_!_n_gsat--
jgérder bland annat utifrén 'dESsa riSker ach inhémtar reVi--
utgma en grund for vara uttalanden Filsken for att mte-
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse 16r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men Inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

e drarvien slutsatsom Iampllgheten latt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagr.:m vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser seller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
.osakerhetsfaktorn eller om sadana upplysnmgar ar

fram_ t:ll d_atum_et far r.ews.lansberattelsen Doc_:k ka_n
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte [Angre kan fortsitta verksamheten.

+ utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

pl.a.ner.a.de.amfattnmg ﬁch mnktnmg samt tldpunkten for den

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser --unda_r

revisionen, daribland de eventuella betydande brister |1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

E4-2618E-BEAXA-TRCWY-TVWi4
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av OH Fastlandet 2:60
Fastighets AB for ar 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

"forslaget | forvaltmngsberattelsen ach bewljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grund for utltalanden

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
_ansva?‘r' 'Vi’ ar abemende i‘ férhﬁllan'de il O‘H 'Fas"i:"landet "2 "60

LV glser

'Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget t|II dISpE}SI--

_utdelnmgen ar forsvarllg med hansyn t|II de krav Som bmlagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt. |

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat ait
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i-6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorns &

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarstrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

. fﬁxretagit négan é’t‘gérd eller gj’art sig sk‘yldig ti‘I‘I‘ négen

balaget.,_ -eller

o pﬁ né‘gat annat s"a’t't handlat’ i strid m'ed akt"ieba_l-;aj_gsla_;g_en.,

ar farenllgt med aktiebalagslagen

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhat, men ingen garanti
for att en revision som uiiérs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
"fowaltmngen C}Gh forslaget t|II dlsposmcner av bolagets wnst_

-skaperna Vllka tlllkammande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var élekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sallander

Auktoriserad revisor

2{(2)

E4-2618E-BEAXA-TRCWY-TVWi4

Perneo dokumentryckel B7HFY-YFS



Terkriarnas identitet har lagrats, och visas neda

“Wetf pain signatar bekedftar jag inneh

[+

Auktoriserad revisor
Serienummer: 19820917 xxxx
I 8T.235. 000X
2023-06-29 19:50: 17 UTC

Detta dokument & digitalt signerat genom Pehngocom. Den digitala

hashvdrdet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr last och tidsstamplat
med. ett certifikat fran en betrodd tredje part: All kryptografisk information: ar.
innesluten i denna PRF, fbr framtida validering om s ks,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Dettadolkument ars E{Nﬁé-&igﬁié om-elt Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

Signaturerna ldetta doxkument dr juridiskt binaanae. Dokumentetdr signerat gen

om FPepneo™ for sdker digita

e

: i
i 28

4

Hot seb ally dotuens L Hetto dokumenter™

dokumentet | Adobe Reader bor du se att dokumentet dr certifierat med Penn

)

signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

innehéllkinte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att

anvanda Penneos validator, som-finns pd hitps://penneoc.con

fvalidator

i

SV

¥

& dokimentnyekal 87H

£
Froi

Penn



