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Arsredovisning

for

Lansa Humlegarden 1 AB

559242-7339

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lansa Humlegarden 1 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Goteborg den 3 juli 2024
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Styrelsen for Lansa Humlegarden 1 AB avger f6ljande arsredovisning f0r rakenskapsaret 2023.
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= Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
?ﬂ 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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FKorvaltningsberiattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget ska forvalta fastigheter och vardepapper samt bedriva ddrmed {0renlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Humlegarden 1 belidgen 1 Umea.

Bolaget ingar i momsgruppen (663000-4536) ddr moderbolaget Lansa Fastigheter AB, org nr
559067-0260, dr kommittent och bolaget kommissiondr. Detta innebér att bolaget bedriver verksamhet 161
Lansa Fastigheter ABs rikning och vid arets slut dverférs kommissionérens skattemdssiga resultat till

kommittenten.
Foretaget har sitt site 1 Goteborg.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under juni manad 2023 har nyproduktionen av 175 ldgenheter fardigstéllts da dven inflyttning av

hyresgéster skedde.
Bolaget har under aret 16st byggnadskreditivet genom ett hypotekslan.

Under aret har Riksbanken genomfort stora ridntehgjningar vilket har paverkat bolagets resultat negativt
pa grund av hogre rintekostnader. For att hantera situationen och minska rénterisken inom koncernen har
rantesékring 1 form av rdnteswapar tecknats 1 moderbolaget Lansa Fastigheter AB.

Styrelsen bevakar 16pande omvirldsfordandringar som kan komma att paverka bolaget finansiella situation
och vidtar dtgarder vid behov.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 7 824 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -7 372 -5 385 -1 082 218
Soliditet (%) 1,0 0,2 0,4 0,1

[ juni ménad 2023 har nyproduktionen av ldgenheter fardigstillts vilket har paverkat bolagets nyckeltal.
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Foriandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 25 000 435 979 0 460 979

Disposition enligt beslut av arsstdmman: 0 0 0
Arets resultat 2 Q) 320 2 020 525

2024070516864

Belopp vid 4rets utgang 25 000 435979 2020525 2481504

Ovillkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 1 700 706 (1 700 706 kr).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 435 979
arets vinst 2 020 525
2 456 504

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 2456 504
2 456 504

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsitining

Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsckostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Kommittent resultat

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

7823 579
7 823 579

-2 314 570
-2 236 129
-4 600 699

3 222 880

-10 595 172
-10 595 170
-7 372 290
9392 815

2 020 525

2 020 525
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2022-01-01
-2022-12-31

i

-34 789

-34 789

-34 789

0

-3 350 537
-5 350 537
-5 385 326
5> 385 326

0

0
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2023-12-31

242 822 374
265 569

14 521
243 102 464

243 102 464

6 398

5 786 564
3636
360 200

6 156 798

0
0

6 156 7938

249 259 262
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2022-12-31

0
0

226 162 900
226 162 900

226 162 900
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515739
315 739

515 739

226 678 639
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder
LeverantOrssku
Skatteskulder

Ovriga skulder

11l kreditinstitut
der

-z TeAmMENgine E-Signing

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

25 000
25 000

435 979
2 020 525
2 456 504

2 481 504

70 995 851
70 995 3851

150 000 000
2 444 547
444 000

2 080

22 891 280
175781 907

249 259 262
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2022-12-31

25 000
25 000

435 979
0

435 979

460 979

93 080 751
93 080 751

132 961 815
12 163

0

0

162 931
133 136 909

226 678 639
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer Sar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men 16re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Réntekostnader till koncernforetag 2 589 993 2780 272
Réntekostnader till kreditinstitut 7981 701 2 568 654
Ovriga finansiella kostnader 23 479 1611
10 595 175 5 350 537

Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ombklassificeringar fran pagaende nyanldggning 245 078 993 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviarden 245 078 995 0
Arets avskrivningar -2 256 621 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 256 621 0
Utgaende redovisat virde 242 822 374 0
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31
Omklassificeringar fran pagaende nyanldggning 295 077
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 295 077
Arets avskrivningar 29 508
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -29 508
Utgaende redovisat virde 265 569
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Not 5 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 226 162 900
Arets inkop 19 225 693
Omklassificeringar till byggnad och mark / inventarie -245 374 072
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 14 521
Utgaende redovisat virde 14 521

Not 6 Langfristiga skulder

2023-12-31
Skulder till koncernbolag som forfaller senare én 5 ar efter
balansdagen 70 995 881

70 995 881

Not 7 Kortfristig skuld kreditinstitut

Bolagets byggkreditiv ar 2022 pa 132 961 815 kr klassas som kortiristig finansiering.

I balansrdkningen redovisas krediter med forfall under kommande rékenskapsar som kortfristiga skulder.

2022-12-31

115 198 969
110 963 931

O
226 162 900

226 162 900

2022-12-31

93 080 751
93 080 751

Samtliga krediter med forfall under kommande rdkenskapsar f6rvéntas refinansieras till aktuell volym.

2023-12-31
Skulder till kreditinstitut 150 000 000
150 000 000

Not 8 Stiallda sakerheter
2023-12-31
Fastighetsinteckningar 210 000 000
210 000 000

2022-12-31

132 961 815
132 961 8135

2022-12-31

210 000 000
210 000 000

......................................

-------------------
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'ffé Not 9 Uppgifter om moderféretag

h Moderforetag 1 den storsta koncern dar féretaget ingar och som uppriéttar koncernredovisning dr Lansa
§ Fastigheter AB med organisationsnummer 559067-0260 med site 1 Stockholm.

ﬁ

S

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Claes Malmkyvist Erik Johansson
Ordf6rande

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elekironiska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Claes Mambvist
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Signed with Swedish BanklD
Role: Styrelseledamot, ordi

Erik Jobansson

Erik Johansson
Date: 2024-05-22 13:37 CEST
Signed with Swedish BanklD

Role: Styrelseledamot

Béﬁﬂf Kron

Bengt
Date: 2024-05-28 15:49 CEST
Signed with Swedish BanklD

Role: Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Lansa Humlegarden 1 AB, org.nr 559242-7339
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Lansa Humlegarden 1 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lansa Humlegarden 1 ABs finansiella stélining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for Lansa
Humlegarden 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Lansa Humlegarden 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Deat &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedtmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

bas|ut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Lansa
Humlegarden 1 AB f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6riust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Lansa Humlegarden 1 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och d&ndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om uidelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter | évrigt kontrolleras

pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fBretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e Dpa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férstaget till dispositioner av bolagets vinst gller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Géteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Sigherat med Svenskit BanklD 2024-05-28 13:49:05 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklD: BENGT KRON Datum
Bengt Kron

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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