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Arsredovisning

for

Nero Fastigheter AB

556908-0780

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nero Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansrékningen 1
srsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-07-10. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Vagnhirad 2024-07-10

)

Nerijus Malasevicius
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Styrelsen for Nero Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning 16r rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser toregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Nero Fastigheter AB ir ett heldgt dotterbolag till Nero Group AB med séte 1 Trosa kommun. Bolaget
forviarvades fran Nero Bygg AB under januari manad 2023. Bolaget férvaltar koncernens
fastighetsbestand med fastigheter 1 Vagnhérad. Bolaget kommer ocksa att forvérva mark for
exploatering i byggprojekt som &vriga delar av koncernen kommer att driva.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Nero Fastigheter har fortfarande lyckas hyra ut alla sina lokaler, och under aret har nya hyresgéster
kommit in. Bland annat en VVS-firma samt att Region S6rmland flyttade in 1 sina lokaler under April

2023,

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4 544 4 33] 3 890 2 392
Resultat efter finansiella poster -843 -395 -307 42
Soliditet (%) 3,8 3,4 4.0 P

Fordandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 500 000 662 040 4 035 1 166 075
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 4 035 -4 035 0
Arets resultat -842 996 -842 996
Belopp vid arets utgang 500 000 666 075 -842 996 323 079

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade foérlusten (kronor):

balanserad vinst 666 075

arets forlust -842 996
-176 921

behandlas sa att

1 ny rdkning 6verfores -176 921
-176 921

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansriikning med noter.
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Resultatrikning Not Abslil-01
-2023-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 4 544 477

Ovriga rérelseintikter 223 309

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 4767 786

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -2 879 275

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anliggningstillgangar -1 337 218

Summa rorelsekostnader -4 216 493

Roirelseresultat 551 293

Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 141 425

Riéntekostnader och liknande resultatposter -1 535714
Summa finansiella poster -1 394 289
Resultat efter finansiella poster -842 996
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 0
Summa bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt -842 996
Skatter

Skatt pa arets resultat 0
Arets resultat -842 996
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2022-01-01
-2022-12-31

4 330 565
16 202
4 346 767

-2 500 108

~1 287 191
-3 787 299
559 468

0
-954 147
-954 147
-394 679

400 000
400 000
5 321

-1 286
4 035
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillecangar

Andra langfristiga vardepappersinnehayv
Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

2> Y25 T34
135 522
26 061 254

210 000
210 000
26 271 254

4372 893
205 039
3222 882
98 664

3 959 478

330 954
330 954
4290 432

30 561 686

3 (8)

2022-12-31

27 083 144
267 218
27 350 362

0

0
27 350 362

807 542

(0

1 270 565
142 474

2 220 581

4 369 547
4 369 547
6 590 128

33 940 490
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

bundet eget kapiral
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfGretag
Owvriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skulder till koncerniGretag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3 0.7

2023-12-31

500 000
500 000

666 075
-842 996
-176 921

323 079

18 934 750
3423 284
0

22 358 034

[ 341 504
106 086
5 465 796
349 6389
-55 000
672 498
7 880 573

30 561 686

4 (8)

2022-12-31

500 000
500 000

662 040
4 035
666 075
1166 075

23 545 246
()

410 000
23 955 246

1 341 504
1 420 858
4918 936
335 567

(0

802 304

8 819 169

33 940 490
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningsiagen och Bok{tringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tillaimpade avskrivningstider:

Byggnader 25-50
Markanliggningar 20

Nyckeltalsdetlinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella poster och kostnader, men 16re skatter

Soliditet
Justerat eget kapital ( eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procentav

balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdkiskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultatet efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 33 690 856 33 187 196
Inkop 503 660
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 33 690 856 33 690 856
Ingaende avskrivningar -6 607 712 -5 485 129
Arets avskrivningar -1 157412 -1 122 583
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 765 124 -6 607 712
Utgaende redovisat viirde 25 925 732 27 083 144

s
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaftningsvarden 395 004 771 964
Inkop 48 110 123 040
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 943 114 895 004
Ingdende avskrivningar -627 786 -463 178
Arets avskrivningar -179 806 -164 608
Utgaende ackumulerade avskrivningar -807 592 -627 786
Utgiende redovisat virde 135 522 267 218
Not 4 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Ink&p 210 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 210 000 0
Utgaende redovisat virde 210 000 0
Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 16992 018 18 179 230

16 992 018 18 179 230

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 20 276 254 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrdkningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 394 750 23 545 246
18 394 750 23 545 246

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 341 504 1 341 504
1341 504 1 341 504

<L
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Not 7 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31

Foretagsinteckning 0 0

Fastighetsinteckning 20 465 000 20 465 000
(varav fastighetsinteckning till forman for koncernforetag) (0)

20 465 000 20 465 000
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Undertecknade forsdkrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldimpats och att limnade uppgifter

stammer med faktiska forhallanden.

Vagnhdérad 2024-07-10

Ll —

Neriyjus Malasevicius
Verkstillande Direktor

: 3 . /
Min revisionsberéttelse har lamnats ,9?02\'2/ -7 [0

Bjorn Bentevik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Nero Fastigheter AB
Org.nr 556908-0780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nero Fastigheter AB 16r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Nero Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 2023-12-31 och

av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Nero Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiallande direktorens ansvar
Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret {Or att arsredovisningen uppréttas och att den

ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr n6dvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av
bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Nero Fastigheter AB, Org.nr 556908-0730
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Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga f0r att utgora en grund f0r mina uttalanden.
Risken for att inte upptiacka en vdsentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hogre an 1or en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig mformation eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision {or
att utforma granskningsatgidrder som dr lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstdllande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 atf styrelsen och verkstallande direktoren anvander antagandet om

fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsiaktor som avser sadana handelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna 1 rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvaltning £6r Nero Fastigheter AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstidllande direktSren ansvarsfrihet {or rakenskapsaret.

Nero Fastigheter AB, Org.nr 556908-0780
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Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Nero Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstidllande direktoren ska skota den 10pande f6rvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgdrder som dr nodvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras 1 dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstadllande direktOren 1 ndagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed matt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt

risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha sdrskild

betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmadrkning
Arsredovisningen har inte upprdttats i sddan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,

halla arsstdmma inom sex méanader efter rakenskapsarets utgang,

Nykoping den 10 juli 2024

Auktoriserad revisor
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