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Arehus AB

__FbRVA_LTNINGS S ERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i KSEK.

Yerksamheten _ _ D
o Styrelsen och verkstillande direktor f6r Arehus AB, organisationsnummer 556289-2702 avger hirmed redovisning for

Foy

en) verksamhetsaret 2022-01-01 till 2022-12-31,

%}3 Arehus AB i#r ett heldgt kommunalt bolag som 4gs av Are kommun, orgamsatmnsnummer 212000-2494, med site i Are
e kommun. Bolaget bildades 1987 och har till féremal for sin verksamhet att inom Are kommun forvirva, sal_]a dga och forvalta
g‘:} fastigheter samt bygga bostéder, aifirslokaler och kommunala verksamhetslokaler.

Andamalet for bolagets verksamhet dr att inom ramen for den kommunala kompetensen frimja bostads- och lokalforstrjningen i
Are kommun. Bﬂlagets langsiktiga verksamhetsinriktning ér att tillgodose behovet av bra bostéder och lokaler samt god

boendeservice till sina hyresgister.
I fastighetsbestandet finns bostider, forskolor, skolor, dldreboenden, brandstationer, butiker- och indusirilokaler.

Arehus AB har fastigheter i Jarpen, Morsil, Kall, Mattmar, Hallen, Are Undersaker och Duved.

Foretagets site dr Are

Flerarsjimforelse*

2022 2021 202¢ 2019 2018
Hyresintikter 119401 105 894 107 933 98 807 88 464
Res. efter finansiella. poster 4 137 -1 060 3155 -3 117 -2 766
Res. i % av nettoomséttningen 3,46 -1,00 2,92 -3,15 3,12
Bailansomslummg 1216 349 1 100 026 017 632 851 701 744 928
Soliditet (%) 10,60 8,68 8,93 9,35 6,04
Avkastning p pa eget kapital (%) 3,68 -1,19 3,90 -4.99 -6,12
Avkastning pa totalt kapital (%) 1,27 0,65 1,24 0,60 0,59
Kassalikviditet (%) 74.83 150,30 30,17 117,58 178,64

Definitioner av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

_.Avkastnmg pa eget kapﬂ:al

Avkastning pa tc)talt kapital |
Rorelseresultat med tillagg for finansiella intdkter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning.

Kassalikviditet

Omsittningstillgingari procent av kortfristiga skulder.

Investeringar

Nybyggnationen okar.

Are kommuns attraktionskraft mérks dven i behovet av sdvil nya bostdder som skolor, férskolor och uiygghetsboendm Arehus
har under 2022 fardigstillt en ny skola i Duved, etablerat ytterligare tillfilliga forskolelokaler i Duved i avvaktan pa att
byggnation av Duveds nya forskola paborjas Lmder 2023, Dérutover drivs flera detaljplaner for att mojliggora nya skollokaler

samt hyresritter i Avedalen, frin Duved till Undersiker. Under &ret har dven nybyggnation av skollokaler i Undersaker
paborjats, liksom ombyggnation av en tidigare f6rskola 1 Morsil till hyresritter.
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Véra fastighetsansvariga har haft fullt upp under aret med att leda underh&llsprojekt for att bostdder och lokaler ska halla fortsatt
hog standard Under 2022 har 34 underhallsprq] ekt pabmj ats ech 24 avslu'tats wd arssk1ftet uppglck antalet pégaende projekt

lagenhe.tsreno_vemgar

Agarférhallanden

Arehus AB #r ett 100% &gt bolag av Are Kommun organisationsnummer 212000-2494.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
2022 ha.r praglats av pagaende nypl oduktlon 1D ]uved och Undersaker samt fortsatt arbete med pagaende planarbeten Tilltradet

orgamsatwnen tydhgg] arts med en ny och Wdllgar@ nrgamsatwnss ; j ctur, vﬂken kﬁmer utvarderas kommande ar.
Organisationen har ocksa forstéarkts med ett par medarbetare och pensionsavgéngar har ersatts. Bolaget har under aret uppudtt en
soliditet om 10,6 % vilket &r i linje med dgardirektivets 10%. Under éret har en fastighet sdlts, Morviken 2:50, till det deldgda
bolaget Centrumhus i Are AB. Bolaget ¢ dgs till 50% av Arehus AB och till 50% av Are Parkfasnghet Holding AB. Syiiet &r att
tillsammans utveckla kvarteret genom detaljplanering och didrmed skapa byggritter for boende. Under &ret har ocksé
detaljplanen avseende Broligdan vunnit laga kraft. 60% av Skoltomten i Are AB har silts till bolaget Tage i Are AB, ett bolag
dgt till 100% av Tagehus som sedan linge 4dger och forvaltar hyresritter i Aredalen. Ambitionen 4r att tillskapa ca 1 55-160

ldigenheter varav ca 60% skall upplatas med hyresritt.

Framtida utveckling
Framtidstankar

Laget mfor 2023 kam:ls fartsatt spannande och utnanande Den erohga emvarlden sugande raﬂtor samt hog mﬂatmn L

van]_wa Det kommer Icravas anspannmg av bade medarbetare agare Gch kunder p g a. ho gre arbetsbelasmmg, okade
belanmgsbehov och otillgangligheten som blir kring en byggnadsarbetsplats. Mélet dr dock tydligt, vi skall tillsammans 15sa de
behov som finns inom barmomsorg, skola och dldreomsorg och dessutom forsoka tillgodose det Skade behovet av hyresritter.

Vi skall utifran resultatet av var kundundersékning fortsétta forbattra oss, med béttre information om vad som hénder 1 och
omkring vara fastigheter och internt fortsatier vi satsa pa personal och processer. Det handlar om allt ifrdn utbildning till

friskvérd. Vi vill vara en av kommunens mest uppskattade arbetsgivare. Vi fortsitter bebandla varandra med tillit och respekt,
for att damgemm skapa ett gott klimat

Miljopaverkan

Milj¢ 0p0‘1cy
Miljopolicyn dr Arehus rikimérke i processen for ett lyckat miljoarbete, dér bolaget skall prioritera atgérder som leder till

varaktiga forbétiringar. Policyn formedlar krav pé ett aktivt miljdengagemang hos sé&vil bolagets personal och hyresgiister som
externa partners. Syftet #r att alla tillsammans skall striiva mot stindiga miljoforbéatiringar.

Mlljoarbete

dnk genom medvetna materialval vid alla ny-, till- och ambygg;natmner

bl a. har Vl Valt att bygga i tra i Duved da det ger en betydhgt mindre miljopaverkan dn byggande i betong. I mi joarbetet ingér

dven att forbatira avfallshanteringen for hyresgisterna. Det ska vara enkelt och skert att hantera och sortera sitt avfall. Sortering
av tidningar, wellpapp, glas, och farligt avfall finns i alla Arehus fastigheter. Nér det géller bilparken, sd byts dieselbilarna ut

mot elbilar vid leasingperiodens slut. Idag &r sju bilar av 19 eldrivna, och under 2023 kommer yiterligare fem bilar bytas ut.

Effektivare Energihushallning
Energiférbrukningen (fjarrvirme och el) uppgick under aret till 2427 kWh/m2 vilket dr en minskning med 6,33% mot
foregaende ar. Malet for Vart arbete med effektware energlhushalhlmg ar att enermanvandmngen ska mmska utan att
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Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

Arbetsmiljo

Arehus har avtal gillande foretagshdlsovérdstjénster. Vartannat &r genomgér alla anstéllda en hilsokontroll och foretaget
subventionerar friskvardspeng, allt for att fifimja och f6rebygga god hilsa. Sjukfranvaron har ¢kat fran 2,81% till 3,36% sedan
foregaende ar vilket gor aft vi inte nar det kommungemensamma malet att minska sjukfranvaron i j@mforelse med féregaende ar.

&) Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt

Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid drets inging 2 830 1668 91 795 -740 91055
Erhallna aktiedgartillskott 31 000 31 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: ~140 740 0
Arets vinst 2 428 2 428

Belopp vid drets utgéng 2830 1668 122055 2428 124483

_ _ . 2022-12-31 2021-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 100 732 79 732

Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstémmans forfogande star

balanserad vinst 91 055 259

erhéllna aktiedgartillskott 31 000 000

&rets vinst 2427598
124 482 857

iny tékning 6verfores 124 482 857
124 482 857

Betriiffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhtrande noter.
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Org.nr. 556289-2702

RESULTATRAKNING

.Vrlga mrelsemtakter

Roérelsens kostnader
FﬂSl’l‘ '_etskosmader

Persmna]kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réntemtékter

Rintekostnader och liknande re's-ul'tatpaster

Resultat efter finansielta poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

o~ W

D
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2022-01-01

2022-12-31
119 401
15 781

2021-01-01

2021-12-31

105 894
6 016

135 182

61588
.18 274

-9 990

-30 748
-71

20671

14 511

213

-10 587

4137
4137

-1 709

111 910

-61 814
-9915
-8 774

24 752

-105

-105 360

6 550

7610

-1 060
-1 060

320




Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

L

Not

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 0
Inventarier, verktyg och installationer 10
Pégfende nyanldgeningar och forskott avseende materiella 11
anldggeningstillgngar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillcangar
Andelar 1 koncernidretag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 12

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14

Kassa och bank
Kassa och bank 17
Summa kassa och bank

Summa omsétiningstillgingar
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2022-12-31

1 114 635
168

56 019

810005
124

225 424

1170 822

25

23 656

14 863

23 681

1194 503

5 485
3 490
- 660

1050416

2 932
4 584
558

0 645

12 201

8074

41333

12 201

21 846

1216 349

41 535
49 609

1100 625
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AW

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartillskott

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranitrsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

PITAL OCH SKULDER

Not

15

13

18

19
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2022-12-31

128981

17175

17 175

1041 000

1 041 000

1216 349

2021-12-31

1 668

77 470
14 325
=740

15467

15467

956 000

20 619
932
1094
1743
8617




Org.nr. 556289-2702

KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rerelseresultat

Erhallen rénta m.m.

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore fordindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/0kning(-) av fordringar
Minskning(- )/eknmg( F) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investermgsverksamheten

Forviarv av byggnader och mark

Forsdljning av byggnader och mark __

Forviry av inventarier, verktyg och installationer
Forséljning av inventarier, varktyg och installationer
Forvirv av pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlagglmgstﬂlgangar

Forvarv av koncernféretag

Forsdljning av andelar 1 koncernftretag

Forvarv av andelar 1 infresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhéllna aktiedgartillskott

Andring 1&ngfristica finansiella skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel

Likvida medel vid &rets borjan
Kvar att tordela

Likvida medel vid drets slut

Not

10

11

12

21
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2022-01-01
2022-12-31

14 511
213
-10 587

2021-12-31

6 550
24 052
9

-7 619
320

T 23312

-1 558
1435
-9 346
2 476

16319

-17 240

-152 926
0
0

-176 268

31 000
85 000

7169 191

14325
176 000

-29 184
41 535

190 325

37 453
4082
0

41 535




Not 1

Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

NOTER

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r uppréttad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredowsnmg och
koncernredovisning ( K3 ).

Principerna #r ofdréndrade jamfort med foregiende ar.

Verkligt vérde pd fasz‘zghez‘er
Det verkliga viirdet pa forvaltningsfastigheterna 4r det bedomda marknadsvirdet per 2022-12-31. Vardermgen av
fastigheterna har gjorts utifrin avkastningsmetoden och 1 narknadsvardermg Avkastningskravet ligger i intervallet

5-9,25%. Virderingen &r utford med stod av analysverktyget Datscha.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrzga tillgangar, avsditningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsitiningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intikisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhillas. Foretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gérs
{0r lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért &ver tillgingarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Stomime 100
Drianering 50
El, VA, Ventilation 40
Yitertak 30
Tekniska Installationer 25
Fasad, Fonster 25
Snickerier, Yiskikt, Maskinell Utrustning 20
Verksamhetsanpassning 5-20
Inventarier 5
Mark Ingen

Leasing
Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjart 6ver leasingperioden.

Imkommkaﬁ _.
inkomstskatt for innevarande rikenskapsér som avser drets skattepliktiga resultat och den del av

tldlﬁare rakenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller p& balansdagen.

Sida 9 av 17




K
Fraig

€7

reesy
e

(o
"

&

Arehus AB
Org.nr. 5562892702

Av;mrm mgar

sannolﬂ{t att ett utﬂode av resurser .kemmer att kravas 'For att reglera f@fplﬂ{telseﬁ och beloppen kan uppskattas pa ett

tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utférlig om struktureringsplan har utarbetats och

inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berérs av den. Avsittningar

_redowsas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avséttning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsitiningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsattningen ursprungligen var avsedd for.

Avsitimingar diskonteras till sina nuvérden dir pengars tidsvérde 4r visentligt.

Not2 Nettoomsitining 2022

Not 3

Nettoomsiitining uppdelad pi rorelsegren
Bostader 20 689
Lokaler Q0 7172

Ovriga intakter B 15 781

2021

28 358
T7 536

135 182

Resultatet uppdelat pa rorelsegren
Bostidder 4 604

Lokaler - -2 176

111 910

1327
2067

2428

Nettoomsittning uppdelad pa intikisslag
Hyresmtakter 119401
Ovriga intikter B 15781

-740

6016

135 182

I resultatet per rorelsegren ingdr en reavinst pa bostiderna om 3 452 TSEK

Inkop och forsiljning inom koncernen 2022

Andel av forsdljningen som avser koncernforetag 65%

Andel ay inkdpen som avser koncernforetag 3,8%
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Arehus AB

NOTER
Not 4 Leasingavtal - Operationell leasing leasetagare 2022

HPPg.a_tt tﬂl 1224

Framtida minimileasingavgifier for icke

uppsigningsbara leasingavtal,

forfaller till betalning enligt foljande:

Mellan 2 till 5 &r ' 705
Senare 4n 5 &r 709

2021

612

464
618

1414

Bolaget ar leasingtagare genom operationella leasingavtal avseende kaffemaskin, skrivare och féretagsbilar.

Not5 Erséittning till revisorer 2022

KPMG
.Rewsmnsuppdrag 174
Skatteradeivning 36

1 082

2021

110
0

210

110

Med rewsmnsuppdrag avses KPMG AB revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet

olika typer av kvahtetssakrmgstj dnster. Ovriga tjdnster #r sddant som inte ingdr i revisionsuppdrag,
revisionsverksamhet eller skatterddgivning.

Not 6 Personal 2022

Medelanital anstillda
Medelantalet anstillda bygger pd av bolaget.
betalda nirvarotimmar relaterade till en normal

arbetstid.

Medelantal anstillda har varit 23,00
varav kvinnor 4,00
varav mén 19,00

Loner, ersitiningar m.m. | _
Loner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med f6ljande belopp:

Styrelsen och VD: .
ngar | 986

2021

26,00
5,00
21,00

Loner och ersattnin
_____ 986
-Ow1ga anstéllda:
Loner och ersétiningar 11 916
Pensionskostnader: 1790
Aktiverade personalkostnader __~8262

5444

Sociala kostnader 3518

Summa styrelse och 6vriga B YyT
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Not 7

Not 8

Konsfordelning i styrelse och foretagsledning

Antal styrelseledaméter
varayv kvinnor
varayv mén

Antal 6vriga befattningshavare inkl. VD

varayv kvinnor

VD har sex manaders uppsdgningstid, darefter utgir ingen ersétining,

Sjukfranvaro

Sjukfranvaro

Sjukfranvaro i procent av ordinarie arbetstid

Sjukfranvaro f6r samtliga anstillda

Andel av sjukfranvaro som avser
langtidssjukfranvaro

Sjukfranvaro {6r mén

Sjukfranvaro f6r personal 29 ar och yngre
Sjukfranvaro for personal 30-49 ar
Sjukfranvaro for personal 50 ar och dldre

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av;

Ej avdragsgilla kostnader
Skattemdéssiga justeringar
Underskottsavdrag som nyttjas i ar
Forandring Uppskjuten skatt

Avrundningsdifferens

Summa

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Skattem#ssiga justeringar

Forandring Uppskjuten skatt
Redovisad effektiv skatt

20,59%
0,66%

2022

3,53%

6,78%

2,84%

2022

-1709

- -1.709

4137

27
536
1339
-1709
76

__'-’-'131%2 o

-1 709

-852
27

536
 -1709

-20,57%
1,65%
-30,19%

2021

0,58%

9,52%
1 9 9 5 %

4,62%

4,95%

2.95%
2021

320

320

-1 060

218

" 43,15%
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NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Forvaltningsfastigheter

IngAende anskaffningsvirde

Inkop

Forsédljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Forsdljnmgar/utrangeringar

Arets ayskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

_._Redows_at Varde mark

I ovanstiende redovisat virde ingér

f‘orvalmmgsfasugheter med

Taxeringsvirde
Taxeringsviardet f6r bolagets fastigheter:

varav byggnader:
Inventarier, verkityg och installationer
Ingaende anskafiningsvirde

Inkdp
Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskafi
Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

1ingsvirden

Pagaende nyanliggningar och forskott

avseende matericlla anldgeningstillgingar

Ingaende anskatfningsvirde

Inkop
Forsédljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat véarde
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2022-12-31

1 099 729

88 357
-4 032
272588

2021-12-31

1 019 636

1434 642

289 724
396
-30 679

'-3‘20? -007*

1 099 729
267 515
2 290
=24 499

085 067
129 568

810 005

744 442
65 563

1114 635
1517585

319 982
248 103
2022-12-31

1656

J12

el
-1 532
0

68

-1 600

810 005

255 655
207 362

2021-12-31

2 632
0
976

1656
-1 650
371
253

1532

168

2022-12-31

225 424
103 092

01

56019

o2

2021-12-31

152 927
8
~65 144

56 019

225 424




Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

Not 12 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda

Not 13

foretag

Foretag

Organisationsnummer Site
Duved Framtid AB
559173-5252
Centrumhus i Are AB _
559378-4076 Are
Skoltomten i Are AB

559448-8762 Are

Duved

Uppgifter om eget kapital och resultat

Duved Framtid AB

Centrumhus i Are AB
Skoltomten i Are AB-

Duved Framtid AB

Ingaende anskaffningsvirde
Ink6p

Utgéende ackumulerade anskaffi
Utgéende redovisat virde

Centrumhus i Are AB

Ink6p

Utgéende ackumulerade anskaffhingsviirden
Utgéende redovisat virde

Skoltomten i Are AB
Iﬂgaende anskafﬁ]mgsvarde
Forséljningar/utrangeringar

Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Byggnader och mark

ingsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat vérde

Antal/Kap.
andel %
10 612 500
25,00%

125
50,00%
200
40,00% )

2022-12-31
Redovisat
virde

8 343

1 700

Eget kapital
47 617

16 621
13961

0

10613
3 000

13613

13 613

8 343

8343

8 343

4250
-2 550

1700

1700

Temporédr Uppskjuten

skillnad skattefordran
33376 O

Redovisat
virde

10 613

0

4250

Resultat

2077
-65

4250
9

4250

4250
2022-12-31
Uppskjuten

skatteskuld
17 175

Tempordr Uppskjuten

skillnad skattefordran
75 081 _ . 0 _

17 175

2021-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
15 467

15 467

Redovisad uppskjuten skatteskuld berdknas till gillande nominell skattesats. Arehus har virderat den uppskjutna

skatteskuld@n som avser de temporara skllhladerna i fastlbhetema t

Sida 14 av17

ill en ska:ttesats om 20 0,6 pmcent Uppskjuten skatt




Arehus AB
Org.ar. 556289-2702

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Vitec

Not 15 Upplysningar om aktiekapital

Antal/vérde vid drets ingang
Antal/virde vid arets utgng

Not 16 Avsittningar

Uppskjuten skatt

Redovisat viirde vid arets borjan
Arets avsittningar

Redovisat virde vid arets slut

Not 17 Checkrikningskredit

Beviljad checkriikningskredit uppgar till:

Checkrikningskrediten ntgdr ett koncernkonto och avtalad kredit uppgar till 25 000 000 kr.

Not 18 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter

Upplupna I6ner

Forskotisbetalda hyror

Ovriga upplupna kostnader och intikter

Noter till kassaflodesanalysen

Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivnmgar

Vinst vid forsdljning av materiella och
immateriella anléggninstillgdngar
Avséttningar

Ovriga poster

Sida 15 av 17

2022-12-31

660

2021-12-31

558

660

Antal aktler

5 660

2022-12-31

15 467
1708

17175

2022-12-31

25 000

1 041 000
105 000
730 000
206 000

2022-12-31

518
1 647
2 963:

30 748
0

1708
-124

32 332

558

Kvotvirde per
500,00

2021-12-31

15787
-320

15 467
2021-12-31

25 000

2021-12-31

956 000
242 000
513 000
201 000

2021-12-31

567
1 805
3314
2931

8617

2021-12-31
24 752
-370

320
-10

24052




Arehus AB
Orgnr. 556289-2702

NOTER

Not 22

Not 23

Likvida medel

Kassa och bank

Disposition av vinst eller foriust
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstdimmans forfogande stir
balanserad vinst

erhalina aktiefigartillskott

arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rakning overfores

Stiilida sikerheter och eventuella forpliktelser

Skulder for vilka sikerheter stillts

Fastighetsinteckningar
Garanti forpliktelse Fastigo

Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser

91 055

31 000

2022-12-31

12201

2021-12-31

41 535

124 483

124 483

Sida 16 av 17

12 201

2022-12-31

23 326
243

41 535

23326
243
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Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

Thomas Higg
Styrelseledamot

MCanp Lundmark
Styrelseledamot.

;{;k{ =
Heldt

( Verkstil

Vér revisionsberittelse har limnats den 14 april 2023,

Staﬁan Ol ofsson
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Auktoriserad revisor

Sida 17av 17
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Grund far u’rtalanden

Till bolagsstdmman i Arehus AB, org. nr 556289-2702

Rapport om arsredov:smngen

Uttalanden T

arsredowsnmgslagen Fawaltningsberattelsen Ar ferenhg med arsredowsnmgens owiga delar

_Vl tlllstyrker darfor att bﬁlagsstamman faststaller resu]tatraknmgen GCh baiansrakmngen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisarns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Arehus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat artlilrackhga och andamalsenllga Som grund for vara uttalanden

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig
for att upprétta en arsredemsmng som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstad.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fr bedémningen av. bolagets formagaatt

Revisorms ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en htg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att'en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
'alitld kammer att Upptacka en vasenthg felaktighet om en sadan -
;mlsstag GCh anse&s vara vasenthga am de enskilt eller tlllsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredavisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredowsnmgen vare sug dessa bemr pa aegentllgheter eller

utlfran dessa nsker mh inhamtar remsmnsbews som ar
tillréickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till félid av: oegentligheter ar hogre 8n fér en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersam oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6rvar revision f6r att utforma
gransknmgsatgarder sam ar Iamplzga med hansyn till

den mtema kantrollen

Revisionsberéttelse Arehus AB, org. nr 656288-2702, 2022

fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om

forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
‘och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsait

drift tilldmpas dock inte om styrelsen aoch verkstéllande direkitren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksambheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvérderar vi lampligheten I de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direkidrens uppskattningar i redovisningen och fillnérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
_vid Uppréttandet av érsredevisningen \ﬁ'drar GGkSé en sl'u’tsats

-fmns nagen vasentllg osakerhetsfakmr SO avser sadana
handelser eller forhallanden som kan teda till betydande tvivel
om: bolagets férmaga att foriséita verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmérksarnheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
-_arsredewsmngen a‘terger de. underhggande transaktlan_ema och

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
infarmera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat. ‘fﬁﬂ

1(2)




Uﬁa]anden S

Utéver var revision av érsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstéllande direkitrens férvaltning fér Arehus AB for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsst&mman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberéttelsen ﬂGh beviljar styrelsens ledamoéter och verkstallande

dlrektmen ansvarsfnhet for rakenskapsaret __

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar
cbemend"e* i' fiﬁrhé’!’lande till' Arehus AB enligt *g-c‘:d revisarssad' i S’veriQ?e "ot:'h 'har’i' i’ivr’igt fi_'ll'!gjﬁrt'vér't 'yrkeseﬁ'ska ansvar-enligt dessa krav.

-Styrelsens och verkstallande dnrektorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning
Innefattar detta bland annaten beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stallning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angelégenheter. Deita innefattar bland annat att fortlépande
_bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisornsg ansvar
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:.

s fﬁr&tagit nég’t:m atg*ard ener gjﬁrt s;ig 'sk’yidig taII nagon

bolaget e]ler

iy pa nagat annat satt handlat | strld med aktlebolagslagen

med rimhg grad av sakerhet bedoma om fﬂ[’SI&QEt Ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sgkerhet &ren hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige allfid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Sundsvall den 14 april 2023

KPMG AB

Lars Skoglund

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Arehus AB, org. nr 556289-2702, 2022

arganisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa et
betryggande séatt.

Verkstéliande direktdren ska skéta den loépande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgsras i
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust inte &r forenligt med akfiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
'fmslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

. granskningsatgérder som utfirs baseras pa var professionella
bedbtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

férhallanden som &rvasentliga fér verksamheten och dar avsteg och

Gverirddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fmrhalianden som ar relevanta for vart uttalande

granskat om forsiaget_ ar forenhg_t_med aktlebalagslagen




