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Corem Nacka AB
556754-1114

Sid 1 (8)

ARSREDOVISNING FOR COREM NACKA AB

—

Styrelsen for Corem Nacka AB avger hdrmed arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Revisorn 2 i Sollentuna.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret férvintas verksamheten bedrivas med ofdrandrad inriktning.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020
Hyresintékter (tkr) 4143 1384
Resultat efter finansiella poster (tkr) -10 718 -1 393 2793
Soliditet 4% 5% 7%

2019
477
3962
3%

Bolagets nettoomsittning varierar mellan dren da hyresgésten Vianor Flyttade in i juni 2021 och nu

Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Bilatisdiat

‘Aktiekapital Reservfond  resultat Arets resultat

_Totalt

Belopp vid &rets ingang 100 = 2843 15
Resultatdisposition enligt
bolagsstdmman:

Balanseras i ny rdakning 15 -15
Arets resultat o - -33

T

2958

O
-330

Utgaende balans 100 0 2 858 -330

2628

e Transaktion 09222115557491675550 Signerat AH, Et, PE, KS




Corem Nacka AB
556754-1114

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 2 857 569
Arets forlust -325 780

2527 789

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rékning balanseras 2527789

2527 789

Betrdffande bolagets resultat och stélining i dvrigt hanvisas till nedanstdende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dédr ej annat anges.

Sid 2 (8)
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Corem Nacka AB
556754-1114

RESULTATRAKNING

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-12-31

Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.

Hyresintakter

Rorelsekostnader

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m,

Fastighetskostnader
-(’j'wigfa* externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Summa rorelsekostnader

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Summa bokslutsdispositioner

4143

4143

-11 666
-208

-1 246

971
=191
-271

-13 180

-9 037

-1 681

-1733

-349

10 388

-1 044

-1393

1408

10388

~-330

15

ARETS RESULTAT

15

Transaktron 092221 15557491675550
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Corem Nacka AB
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Sid 4(8)

BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

LY ]
ﬂ;}:
£y
e

TILLGANGAR

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

45 848

39734

17 251

45 848

10 388

51

71

56 985

1408
301
70

10 500

3999

1779

1011

3999

14 499

1011

2790

SUMMA TILLGANGAR

60347

89775

Transaktion 09222115557491675550
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Corem Nacka AB
556754-1114

Sid 5 (8}

'BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

2021-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Qvriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

100

100

100

2 858
-330

A0

2 343

2 628

2858

2 958

25025

25 025
72

30426

2196

25025

572
14
31021

176

57 719

31792

60 347

59 775

SUTANS, WEEL BAPLIAL I SELLGER

Transaktion 09222115557491675550
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Corem Nacka AB
556754-1114

NOTER _

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Bolaget ingar i samma koncern som Corem Property Group AB {publ), org nr 556463-9440,
som upprattar hallbarhetsrapport.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider har tilldmpats:
Byggnader
- Byggnader 50 ar
- Markanldggningar 20 ar
- Byggnads- och markinventarier 5 ar

Not 2 Allmén information

Bolaget #r ett heligt dotterbolag till Corem Stockholm Holding AB, org nr 556736-6264, som har sitt sdte i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar
Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft ndgon anstilld personal under innevarande eller foregaende ar. Bolagets administration och
forvaltning har skotts av personal anstalld | Corem Property Group AB (publ).

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

I beloppen ingar inga koncerninterna poster.

N0t4 'R;'afﬁtekcstnad?eroc'h; Ig:i.lf;-nan'de. re:s_qltat.p.ostér |

I beloppen ingar koncerninterna poster med -943 tkr (fg &r -298).

Signerat AH, EL, PE, KS
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Corem Nacka AB
556754-1114

Not 5 Byggnader och mark

| 2022-12-31  2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 43 014 43 014
Aktivering _ 7360

Utgdende anskaffningsvirden 50 374 43 014

Ingaende avskrivningar -3 280 2709
Arets avskrivningar ... o AL,

__Utgdende avskrivningar B 4526 3280

Redovisat virde 45 848 39 734

2022-12-31  2021-12-31

el il

Ingaende anskaffningsvarden 17 251 118
Inkop g29 17133
Aktivering -7 360 2

Kostnadsférda projekt 10820 -
"Utgdende anskaffningsvirden - - N 0 17 251

Redovisat varde 0 17 251

Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31  2021-12-31

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut - 25 025
Skulder som férfaller till betalning senare én fem dar efter balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut B L .

Redovisat varde 0 25025

. ‘ -~ Signerab AH,EL, PE, K5
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Corem Nacka AB
556754-1114

Not 8 Stillda sikerheter

Sid 8 (8)

Panter och ddrmed jamforiiga sikerheter som har
stéllts for egna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning 28600

28 600

Summa panter och dérmed jémférliga siikerheter som har stdllts

for egna skulder och avsdttningar 23 600

28 600

Summa stdllda sdkerheter 28 600

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén Patrik Essehorn
Ordforande

Anna-Karin Hag
Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

g Signerat AM, EL, PE KRS

T ansaktion 092221 15557491675550
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Revisionsberéadttelse
Till bolagsstamman i Corem Nacka AB, org.nr 556754-1114

Rapport orn arsredovisningen
Uttafanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Corem Nacka
AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningstagen och gereni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av i Corem Nacka ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat f@r aret enllgt arsredowsnmgslagen Forvaltmngs-

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande tull I Corem Nacka AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yriesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att derevisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga-som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det é’r styrelsen som har ansvaret ff’ir att‘ érsredwismngen'

nlngslag.e_n__ StVrelser}_ ansvarar dven fo__r den l.nit_e_r_na _kﬁntr_al_l
sam deﬁn b_édomer ar nédvandlg f’ar att u;:)pratta en arsredwts-

sng dessa berﬁr__pa oeg_enthg_heter eller: mnsstag_

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
:)edom"nmgen av boiagets farmaqa att fortsatta verksam heten

antagandet om f@rtsatt cfrlft Antagandet o fortsatt drift
tiftdmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mai ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa aegentligheter eller

m_isstag_, och att ldmna en revisionsberattelse som inneh&ller

vara ut’taland‘en Rim'll'g sa’kerhet 'ar en h'og grad av sakerhet

E}Ch god rewsmnssed I Sverige allttcl kﬁmmer att upptacka en

uasentllg fetaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentllga om de ensk:lt eller t!IIsammans rlmligen kan;

med grund { arsredwlsmngen

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit

omddme och har en prafessnonellt skeptisk installning under

hela revisionen, Dessutom:

» identifieraroch bedGmer viriskerna for vdasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig.dessa beror pa oegentlig-
heter elfler misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tlllrackllga och dndamalsenliga f&r
att utgcara en grund for vara uttalanden RISkEI’I for att mte

.pa mlsstag, eftersom oegentllgheter kan 1nnefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattaride av intern kontroll,

o skaffar vioss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for atf utforma
granskmngsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
sténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvArderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som.

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvien slutsats.om {dmptigheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet.av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller for-

hallanden som kan leda tilf betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevi-

snansberattelsen fasta uppmarksamheten pa Upplys~

faktom eller am sadana Upplysnmgar ar mtlllrackhga
modifiers uttalandet om arsredovisningen, Vadra slutsatser

baseras pa de revisionshbevis som inhamtas fram tiil

datumet fér revisionsberéttelsen, Dock kan framtida han-

delser eller férhaltanden gbra att ett bolag inte léngre kan

fortsdtia verksamheten,

och mnehallet 3i arsred_owsmngen darlbland upplys“-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under~

liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

;planerade Gmfattnmg ach mnktnlng samt tldpunkt‘en fﬁr den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: GPALN-0O6 1BP-HEZL2-T4CIL-FDNCI-Y DGO
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredov:smngen har vi aven utfort en

revision av- styrelsens férvaltning av i Corem Nacka AB for ar

2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller f&riust..

'Iedamoter ansvarsfrlhet for rakenskapsaret

Grund for uttatanden

Vi har utfért revisionen entigt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhllande till i Corem Nacka AB
enligt g@d revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjart vart
yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhé@mtat ar tillrackliga och
;andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret Tor forslaget _;ti-.!.l

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-

_m"ng av om utﬁd'@l’nmgen 'a"r fc&rsvarllg med hansyn t:’I'I' de 'krav

ﬁstorieken av bolagets egna kapltal konsolrdenngsbehw;

likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar far balagets argamsatlan och forvaltmngen

medelsfﬁrvaltnmgen och bolagets ekanemlska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ahsvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bofagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget

dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfmS'enIigt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som

.kan foranleda ersattmngsskyldtghet mat belaget eller att ett.

ft::re_n_hqt med a_ktle_bal.;agsla @en

Som en del av en revision enllgt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
-:skeptlsk mstallmng under hela rews:onen Granskmngen av

el!er forlust grundar 5;g frémst pa ‘revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt

rlsk och vasentlughet Det mnebar att w fokuserar gransk-

vasentllga fer verksamheten och dar avsteg ach wertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag fill dlspamtmner betréffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forentigt med

aktiebolagslagen.

Emst &..Yﬁung AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

2(2)
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