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Arsredovisning

for

Vistra Hamnen Vardfastigheter AB

559227-1851

Rikenskapsaret

2024-08-01 - 2025-07-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vistra Hamnen Vardfastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2026-01-2{ . Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.
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Vistra Hamnen Vardfastigheter AB
Org.ar 559227-1851

Styrelsen for Véstra Hamnen Véardfastigheter AB avger f6ljande drsredovisning for rikenskapsaret

2024-08-01 -~ 2025-07-31.

2 (10)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fGregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta aktier, andelar och fastigheter samt ddrmed f6renlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte 1 Hudiksvall.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga vistenliga hindelser under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Foridndringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av drsstdmman:
Balanseras 1 ny rakning

Erhéllna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024/25

2211
-39
0,6

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2023/24

2 284
-281
0,3

Balanserat
resultat

283 322

-280 664
150 000

152 658

2022/23 2021/22

(13 man)
2 289 1 846
-3 -1 321
1,9 1,7

Arets

resultat

-280 664

280 664

-114 004
-114 004

Totalt

52 658

0

150 000
-114 004
88 654

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 250.000 kr (100.000 kr)
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 152 658

arets forlust -114 004
38 654

disponeras sa att

1 ny rakning éverfores 38 654
38 654

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsittning
Sumima rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Hastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar

Ovriga rirelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

I

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-08-01
~2025-07-31

2210924
2210 924

-627 683
-410 073

328 329
-38 473
-1 604 563

606 361

26 638
-672 042
-645 404

-39 043

-39 043

-74 961
~114 004
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2023-08-01
-2024-07-31

2 283 993
2 283 993

-681 856
-394 520

-538 587
0

-1 614 963

669 030

505
-950 199
-949 694
-280 664

-280 664

0
~280 664
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Bygenader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntoretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-07-31

13 855 086
125 708

13 980 794

1 000

1 000

13 981 794

721 201
0

22 423
743 624

328 841
328 841

1 072 465

15 054 259
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2024-07-31

16 840 121
186 622
17 026 743

1 000
1 000

17 027 743

0

72 688
73914
146 602

347 205
347 203

493 807

17 521 550
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Vistra Hamnen Vardfastigheter AB
Orgnr 559227-1851

Balansrikning - Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder - 158
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantrsskulder

Skulder till koncernftretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-07-31

50 000
S50 000

152 6358
-114 004
38 654

88 654

12 333 000
12 333 000

504 000
21 563

1 363 359
2273

1 338
740 072
2 632 605

15 054 259
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2024-07-31

50 000
50 000

283 322
-280 664
2 658

52 638

12795 000
12 795 000

504 000
64 349
3 185 833

0

10 755
908 955
4 673 892

17 521 550
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

7 (10)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allméinna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintidkter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pa och andelar i koncernftretag som ér
omséttningstillgang

Ovriga rinteintikier

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

33,3 ar
20 ar
5 ar

2024-08-01
-2025-07-31

22 923
715
26 638

2024-08-01
-20235-07-31

85 082
586 960

672 042

2023-08-01
-2024-(7-31

305
505

2023-08-01
-2024-07-31

1547709
795 490
950 199
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Not 4 Byggnader och mark
2025-07-31 2024-07-31
Ingaende anskaffhingsvirden 18 628 421 18 535 901
Inkop 92 520
Forsdljningar/utrangeringar -2 5779 806
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 16 048 615 18 628 421
Ingdende avskrivningar -1 788 300 -1 310 627
Forsdljningar/utrangeringar 63 817
Arets avskrivningar -469 046 477 673
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 193 529 -1 788 300
Utgaende redovisat virde 13 855 086 16 840 121
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2025-07-31 2024-07-31
Ingaende anskaffningsvirden 359 126 359 126
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 359 126 359 126
Ingaende avskrivningar -172 504 -111 590
Arets avskrivningar -60 914 -60 914
Utgidende ackumulerade avskrivningar -233 418 -172 504
 Utgaende redovisat virde 125 708 186 622
Not 6 Andelar i koncernféretag
2025-07-31 2024-07-31
gaende anskaffningsvirden 1 000 1 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 000 1000
Utgaende redovisat virde 1 000 1 000

Not 7 Langfristiga skulder

Bolagets 1an omforhandlas 16pande och forfaller under kommande rédkenskapsar 2025/2026. Lanen
redovisas dock som langfristiga da det &r troligt att avtalen f6rldngs. Bedomd kvarstaende skuld som
forfaller till betalning senare én 5 ar utifran forlingda avtal uppgar till ca 10.317.000 kronor.
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. Not 8 Skulder som avser flera poster
)

& Foretagets bankldn om 12.837.000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balanstidkningen.
)
c::’ {
ZA 2025-07-31 2024-07-31
&
Qo
@ Langfristiga skulder
N Ovriga skulder till kreditinstitut 12 333 000 12 795 000
12 333 000 12 795 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 504 000 504 000
504 000 504 000
Not 9 Stillda sidkerheter
2025-07-31 2024-07-31
Fastighetsinteckning 14 504 000 14 504 000
14 504 000 14 504 000

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Utover vad som framgar av forvaltningsberittelsen har inga hiindelser av visentlig betydelse 16r bolagets
stdllning intridffat efter rdkenskapsarets slut fram till arsredovisningens avldémnande.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Véstra Hamnen Vardfastigheter AB
Org.nr. 559227-1851

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen f6r Véstra Hamnen Véardfastigheter AB for
rikenskapsaret 2024-08-01 -- 2025-07-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av Vistra Hamnen Vardfastigheter ABs finansiella stillning

per den 31 juli 2025 och av dess finansiella resultat {Or aret enligt arsredovisningslagen. .
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden .
Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1
forhallande till Vistra Hamnen Vardfastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som den bedémer 4r
nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r bedommingen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av
sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)




» identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken fOr att inte upptiicka en visentlig felaktighet till 161jd av oegentligheter dr
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 16r min

revision for att utforma granskningsétgirder som #r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men

inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar. .
e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid

upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser

eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. .
Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fédsta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga oséikerhetsfaktorn eller, om

sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras

pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r
Vistra Hamnen Vardfastigheter AB for ridkenskapsaret 2024-08-01 -- 2025-07-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende 1 forhallande till Vistra Hamnen Vardtastigheter AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och andamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

1 nagot visentligt avseende:
« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa ndgot annat sédtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller f6rsummelser som kan f6ranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust
inte dr fOrenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfGrs baseras pd min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgiarder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
svertridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prvar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta {6r matt uitalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédftande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Hugiksyal flen 20 januari 2026
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