Arsredovisning for

Ejdergatan 4-10 forvaltning AB

559065-9115

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

"

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ejdergatan 4-10 férvaltning AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstdmma 2024-06-28. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forsiag tili
resultatdisposition.

Goteborg 2024-06-28

l

Ake Backétrom



W,
lllll

7 Arsredovisning for

Ejdergatan 4-10 forvaltning AB

¥ 559065-9115

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Signed document (+0GEfg0)



1
11111

Ejdergatan 4-10 forvaltning AB
559065-9115

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Ejdergatan 4-10 forvaltning AB, 559065-9115, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Goéteborg Olskroken 15:11.
Bolaget har inga anstallda.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har fasaden pa Ejdergatan 10 renoverats samt fonster bytts ut.

Flerarsoversikt

Belopp i Tkr

2023 2022 2021 2020-12-31
Nettoomsattning 4 711 4 504 4 262 3 967
Resultat efter finansiella poster -3 096 1 921 1 083 434
Soliditet, % 1 5 3 2
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt egef
kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 2 827 839
Disposition enl arsstéammobesiut
Arets resultat -2 279 962
Vid arets slut 50 000 547 877
Villkorat aktieagartiliskott
Aktiedgarna har [amnat villkorat aktiedgartillskott som uppgar till totalt 105 tkr (105 tkr)
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt foéljande:
balanserat resulfat 2 827 839
arets resultat -2 279 962
Totalt 547 877
disponeras for
balanseras | ny rakning 547 877
Summa 547 877

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-37 2022-12-31

W Rorelseintikter
:3 Nettoomséattning 4 710 751 4 503 515
“i} Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 4710 751 4 503 515
; Rérelsekostnader
Driftkostnader -5 624 462 -1 978 988
Ovriga externa kostnader -442 635 -311 250
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -254 343 ~242 950
Summa rorelsekostnader -6 321 440 -2 533 188

Rorelseresuitat -1 610 689 1970 327

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3 769 726 848 915
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -2 254 734 -897 990
Summa finansiella poster -1 485 008 -49 075
Resultat efter finansiella poster -3 095 697 1921 252
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder 826 963 -432 563
Summa bokslutsdispositioner 826 963 -432 563
Resultat fore skatt -2 268 734 1488 689
Skatter

Skatt pa arets resultat -11 228 -268 463
Arets resultat -2 279 962 1220 226
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 38 077 358 38 304 342
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 131 322 155 434
Pagaende nyanlaggning 8 1 058 274 165 783
Inventarier, verktyg och installationer ! 8116 11 363
Summa materiella anlaggningstillgangar 39 275070 38 636 922
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 26 361 158 29 138 907
Summa finansiella anlaggningstillgangar 20 361 158 29 138 907
Summa anlaggningstillgangar 65 636 228 67 775 829
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 180 000 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 79 582 79 584
Summa Kortfristiga fordringar 259 582 79 584
Kassa och bank

Kassa och bank 361 102 500 778
Summa kKassa och bank 361 102 500 778
Summa omsattningstillgangar 620 684 580 362
SUMMA TILLGANGAR 66 256 912 68 356 191
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-37 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital o0 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resulfat 2827 839 1 607 613
Arets resultat -2 279 962 1220 226
Summa fritt eget kapital 547 877 2 827 839
Summa eget kapital 597 877 2877 839
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder - 826 963
Summa obeskattade reserver - 826 963
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 4 745 4 745
Ovriga skulder till kreditinstitut - 63 192 350
Summa langfristiga skulder 4 745 63 197 095
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 57 249 228 681
Ovriga skulder till kreditinstitut 63 792 000 700 000
Forskott fran kunder -384 -3 793
everantdrsskulder 784 389 82 387
Skulder till koncernféretag 500 000 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 521 036 447 019
Summa Kortfristiga skulder 65 654 290 1454 294
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 256 912 68 356 191
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Noter

Belopp 1 kr om Inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
mmateriella anldggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100

Definition av nyckeltal

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till balansomsiutningen.

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Ranteintakter, ovriga 1925 209
Varav fran koncernforetag /67 801 848 706
Summa 769 726 848 915

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, 6vriga 2 254 734 897 3990
Varav till koncernforetag - -
Summa 2254 734 897 990
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Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 39413 113 38 273 763
-Nyanskaffningar 1 139 351

39413 113 39413 114
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 108 771 -893 185
-Arets avskrivning enligt plan -226 984 -215 586

-1 335 755 -1 108 771
Redovisat varde vid arets slut 38 077 358 38 304 343
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 241 124 241 124
Vid arets slut 241 124 241 124
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -85 690 -61 573
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -24 112 -24 117
Vid arets slut -109 802 -85 690
Redovisat viarde vid arets slut 131 322 155 434
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 16 236 16 236
Vid arets slut 16 236 16 236
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -4 873 -1 626
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -3 247 -3 247
Vid arets slut -8 120 -4 873
Redovisat varde vid arets slut 8 116 11 363
Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 165 783 81 620
Investeringar 2 267 330 1788 733
Omklassificeringar -1 374 839 -1 704 570
Redovisat viarde vid arets slut 1058 274 165 783
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 09 842 350 69 842 350
Summa stallda sakerheter 69 842 350 69 842 350

Not 10 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Berzelius Fastigheter | Goteborg AB, 556496-5274 med séate |
Goteborg.

Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av styrelseledamoternas elektroniska underskrift.

Ake Backstrom Kerstin Backstrom
Styrelseordforande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Frejs Revisorer AB

Ulf Johansson
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrédkning blir féremal tor faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ejdergatan 4-10 Forvaltning AB
Org.nr 559065-9115

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ejdergatan 4-10 Forvaltning AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Ejdergatan 4-10 Forvaltning ABs finansiella stalining per
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststédller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande

till Ejdergatan 4-10 Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende riakenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberattelse daterad 2023-05-31 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att

fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att

fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
til datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa

ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Ejdergatan 4-10 Forvaltning AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dar oberoende i forhallande till Ejdergatan 4-10 FArvaltning AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med

hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot |

nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.
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Rimlig sakerhet dar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulie ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

Ulf Johansson
Auktoriserad revisor

Fotokopians s verenssiimmelse
med originalet intygo:
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