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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Charlottenlunds Fastigheter AB, 556976-3286, med séte i Lindesberg far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30.
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Allméant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Vidsentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret fortsatt ombyggnationen av fastigheten Lindesby 6.1 fér en ny hyresgast vars
kontrakt bdrjar galla 1 juni 2022.

| slutet av april 2022 fick bolaget ett nytt &garbolag, P J Fastigheter i Lindesberg AB, org nr
559374-6893. Detta skedde p g a en omstrukturering i koncernen. Bolagets koncerntillhérighet ar dock

oférandrad.
Flerarsoversikt : Belopp i kr
| 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsattning | 3 088 248 2 747 739 1 984 331 1673 983
Resultat efter finansiella poster -623 108 149 941 420 276 537 613
'Soliditet, % 0 0 0 | 1
Forandringar i eget kapital |
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital - fond kapital
Vid arets borjan 50 000 57 924
Aktiedgartillskott, erhalina | 600 000
Disposition enl arsstédmmobesiut
Arets resultat ‘ . 23108
Vid arets slut 50 000 | 34 816
Resultatdisposition
: Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 34 816, disponeras enligt féljande;
balanserat resultat 857 924
arets resultat o -623 108
Totalt | 34 816
disponeras for
balanseras i ny rakning 34 816
Summa | 34 816

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr - Not 2021-05-01-  2020-05-01-
2022-04-30  2021-04-30
e~ |
S Rorelseintéakter, lagerforandring m.m.
< Nettoomséttning 3088248 2747 739
§ Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 3 088 248 2 747 739
N
e
" Rérelsekostnader | |
Ovriga externa kostnader | -1 971 808 -1 361 673
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -056 487 -530 527
Summa rorelsekostnader -2 928 295 -1 892 200
Rorelseresultat 159 953 855 539
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter | 3 -783 061 -705 598
Summa finansiella poster -783 061 ~-705 598
Resultat efter finansiella poster 623 108 149 941

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag - -149 890
Summa bokslutsdispositioner F - -148 890
Resultat fore skatt - 623108 ) 51
Skatter | .

Skatt pa arets resultat - -51

Arets resultat 623 108 | _
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Balansrakning |
Belopp i kr Not 2022-04-30 2021-04-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 - 37 362 062 29 898 185
Inventarier, verktyg och installationer o 1 5688 461 1 644 409
Summa materiella anlaggningstillgangar 38 950 523 31 542 594
Summa anlaggningstillgangar 38 950 523 31 542 594
Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Fordringar hos koncernfbretag 600 000 -
Ovriga fordringar | 1039 138 623 298
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 248 782 53148
Summa kortfristiga fordringar 1 887 920 676 446
Kassa och bank
Kassa och bank 282 769 308 278
Summa kassa och bank 282 769 308 278
Summa omséattningstililgangar 2 170 689 084 724
SUMMA TILLGANGAR 41 121 212 32 527 318
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Balansrakning |
Belopp i kr Not 2022-04-30 2021-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 657 924 57 924
Arets resultat 623 108 -
Summa fritt eget kapital 34 816 57 924
Summa eget kapital 1 84 816 107 924
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 31 526 500 28 716 500
Summa langfristiga skulder 31 526 500 28 716 500
Kortfristiga skulder ,

Ovriga skulder till kreditinstitut 720 000 - 120 000
Leverantorsskulder 2402 185 447 707
Skulder till koncernféretag 5 935 997 2 8585 465
Skatteskulder 148 158 ~
Ovriga skulder 1822 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 301 734 279 722
Summa kortfristiga skulder 9 509 896 3702894
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 121 212 32 527 318
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgdngar | Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 2%/ar
-Inventarier, verktyg och installationer | | 20 % / ar

Skilinaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar, i de fall sadana
forekommer, redovisas som ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har e haft nagra anstallida under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-05-01-  2020-05-01-
| 2022-04-30 2021-04-30
Rantekostnader, dvriga -783 061 -705 598

Summa -783 061 -705 598
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Not 4 Byggnader och mark -
2022-04-30 2021-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden: |
-Vid arets bérjan 31 405 441 25 697 999
-Nyanskaffningar 8 080 424 5707 442
39 485 865 31 405 441
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 507 256 -1 024 604
-Arets avskrivning enligt plan -616 547 -482 652
-2 123 803 -1 607 256
Redovisat viirde vid arets slut 37362062 29898 185
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-04-30 2021-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden: |
-Vid arets borjan 1830 704 173 023
-Nyanskaffningar 283 992 1657 681
Vid arets slut 2 114 696 1830 704
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -186 295 - =138 420
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -339 940 -47 875
Vid arets slut -526 235 -186 295
Redovisat virde vid arets slut 1 588 461 1 644 409
Av arets anskaffning har 1 591 317 kr anskaffats i slutet av april 2021 och ej tagits i bruk
varfor ingen planenlig avskrivning gjorts.
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-04-30 2021-04-30
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 28646 500 28236 500
28 646 500 28 236 500
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Not 7 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdakerheter
2022-04-30  2021-04-30

% Stallda panter och séakerheter

% Panter och darmed jamforiiga sékerhe;‘er som har stallts for egna skulder och avséttningar_

g F&retagsinteckning 4 340 000 340 000

a Fastighetsinteckning | 4 32 370 000 28 900 000
Summa stallda sakerheter 32 710 600 29240 000
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Koncernuppgifter

Foretaget ar hel&gt dotterféretag till P J Fastlgheter | Lindesberg AB, org nr §59374-6893 med sate i
Lmdesberg

Underskrifter

Lindesberg den 23 augusti 2022

Min revisionsberattelse har lamnats den J_U & {_/gif?a (WP ATS
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Cecilia Kvist
Auktoriserad revisor




Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Charlottenlunds Fastigheter AB, 556976-3286, intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststallts pa arsstamma 2022-09-26. Stamman beslutade ocksa att godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Lindesber

den 27 september 2022

=
Per Eriksson
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REVISIONSDere

Till bolagsstamman i Charlottenlunds Fastigheter AB, org. nr 556976-3286

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Charlottenlunds Fastigheter AB f6r rakenskapsaret 2021-05-01—2022-04-30.

Entigt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Charlottenlunds Fastigheter ABs finansiella stalining per den 30 april 2022 och av dess finansiella resultat fér rékenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker daridr att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har uttért revisionen enligt international Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Charlottenlunds Fastigheter AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och aft idmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férviantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom;

~— jdentifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden,

felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den Interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet {6r revisionsberattelsen. Dock

kan framtida hédndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

——— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Charlottenlunds Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2021-05-01-—2022-04-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandiar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskri#s ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Charlottenliunds Fastigheter AB enligt god rewsorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r {ilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

otyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid foérslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen ar
fGrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsan,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— - pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fariust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet a&r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan fdranleda

. Vésteras den &ﬁﬁh{j / i - ,,ﬂ_w %;
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Cecilia Kvist
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett {érslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
peddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets sifuation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta fér mitt uftalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om styreisens
férsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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