Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot
balansriakningen i arsredovisni

Rakenskapsaret

2023-01-01 -2023-12-31

| Kristina Josefsson Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
1gen har faststéllts pa drsstimma 202406-2\ Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till

jK._rjirs-t”'“_:a Josefsson

Kristina Josefsson

 resultatdisposition.




for

559331-6267

Rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Arsredovisning




Kristina Josefsson Fastigheter AB 1(8)
Org.nr 559331-6267

Styrelsen for Kristina Josefsson Fastigheter AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret
o 2023-01-01 - 2023-12-31.

:r Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
o i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Bolget bildades 2021-08-24 och dger och forvaltar de tre fastigheterna Malmd Stettin 21, Malmd

Fastigheterna forvirvades 2021-09-30.

Bolaget ir ett heligt dotterbolag till Kristina Josefsson Férvaltning AB (559331-6275) och moderbolag
for koncernen av 12 fastighetsbolag med fastigheter 1 Stockholm, Solna, Malmé och Lund. Ingen

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsdret

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
(5 man)
Nettoomsittning 14 670 13 891 3418

Resultat efter finansiella poster 2 480 3177 [ 332
Soliditet (%) 0,6 0,1 0,6

Pennéo dokumentnyckel: 3PN7N-MGF4G-LINFX-ITATJ-8AUYN-OWPVQ
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat

Belopp vid arets ingéng 50 000 1794 612

- Balanseras i ny rdkning -1 433 843
Arets resultat

Belopp vid drets utging 50 000 360 769

Arets
resultat

-1 433 843

1 433 843
179 960

2(8)

Totalt
410 769
0

179 9 60
590729

Ej dterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 000 000 (1 000 000).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rékning overfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikni

360 769
179 960

540 729
540 729

Penneo dokumentnyckel: 3PN/N-MGFAG-LINFX-11A1J-8AUYN-CWPVQ




Kristina Josefsson Fastigheter AB

Org.nr 559331-6267

Resultatrikning Not

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintdkter
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar 4
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag
Foridndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispoesitioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01

14 670 211
14 844 245

5 579 736
991 628

-750 037
-8 889 431
5954 814

3 300 000

45 381

-6 820 072
-3 474 691
2 480 123

4205 342
4055 431
-1 500 000

-1 350 089

950 074

179 960

3®)

2022-01-01

-2022-12-31

13 891 235
0

13 891 235

-5225 832
-1 558 941

759 640

5487 220

643

-2 311 140
-2 310 497
3176 723

1 090 406
-6 030972

330 000

-4 610 566

1433 843

0

-1 433 843

UYN-OWPV(Q

Penneo dokumentnyckel: 3PN7N-MGF4G-LINFX-11A1J-8A



Kristina Josefsson Fastigheter AB

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark o
Ovriga materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i ko.memféretagg

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anligeningstillgdngar

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N B

7,8

2023-12-31

65 760 078
2 000
65 762 078

271 752 785

40 843

3 859 706
492 517
38 164
4431 230

4652268
4 652 268

280 836 283

4(8)

2022-12-31

66 519 718

66 521 718

205 990 707
205990 707
272 512 425

[ 748

3 343 626

209 782

6279 172
6279172
9 869 786

282 382 211

Penneo dokumentnyckel: 3PN7N-MGF4G-LINFX-ITA TJ-BAUYN-CWPYQ



Org.nr 559331-6267

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

:‘;‘.”3

g

& o

= Eget kapital

= SRS R .
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Balanserat resultat 360 769 1794 612
Arets resultat 179 960 -1 433 843
Summa fritt eget kapital 540 729 360 769
Summa eget kapital 590 729 410 769

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 1 500 000

Summa obeskattade reserver 1500 000

Langtristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 137 804 037 137 804 037
Ovriga skulder 10 15 496 600 15122 026
Summa langfristiga skulder 153 300 637 152 926 063

e’
A1J-8AUYN-OWPVQ

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 419 559 347714
Skulder till koncernforetag 121 554 146 126 338 060
Skatteskulder [ 573 922 514 980
Ovriga skulder 81 540 87 396
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 815750 1757 229
Summa kortfristiga skulder 125 444 917 129 045 379

Penneo dokumentnyckel: 3PN7N-MGFAG-LINFX-T

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 280 836 283 282 382 211




Kristina Josefsson Fastigheter AB
Org.nr 559331-6267

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader

Driftskostnader
Underhéllskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader

Not 3 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgicnde ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

2023-01-01

-2023-12-31

2 694 938

316 159
586 122

5572 736

2023-01-01
-2023-12-31

1

2023-01-01

-2023-12-31

67 469 268
67 469 268

-949 550
-759 640
-1 709 190

65 760 078
126 139 000

81250 000
207 389 000

6 (8)

2022-01-61

-2022-12-31

2519003
1 725273

307 6 89

673 866
5225 831

2022-01-01

-2022-12-31

1

2022-01-01
-2022-12-31

67 469 268

67 469 268

-189 910

_7 59"-540
-949 550

66 519 718
796 758 00

81 250 000
207 389 000

Penneo dokumentnyckel: 3PNIN-MGFAG-LINFX-I1A1)-8AUYN-OWPVQ



Kristina Josefsson Fastigheter AB
Org.nr 559331-6267

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende red ovisat viarde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Ovriga materiella anliggningstillgingar - Konst

2 000

2 000

2 000

205 990 707
()
205 990 707

205 990 707

7(8)

2022-12-31

2 000

2022-12-31

100 338 227
105 652 480

205 990 707

205990 707

{)
2 000

Not 8 Dotterbolag i koncernen ,
Samtliga dotterbolag har séte i Stockholm och dr heldgda till 100%.

Heliigda bolag, 100% per 231231
Kexburken AB, 556694-0085

Torvmossen Fastighets AB, 556719-2736
Rorgjutaren Fastighets AB, 556521-3385
Torsverdandi AB, 556521-9411

Fabol AB, 559019-2224

Silverfasanen AB, 556068-3776

STJKB Fastighets AB, 559332-9880

Sotna Karven Fastighets: AB, 559331-6184
Malmé Betlehem Fastighets AB, 559331-6259

Malmé Bict Fastighets AB, 55933 1-6242

Josefsson Myntet Fastighets AB, 559331-6200

Skane Myntet Fastighets AB, 559331-6192

1 000
1 000
1 000
1 000
500

50 000
500
500
500
500
500
500
57 500

Eget
Kapital

572 977
5335317
26723 005
13422 743
1 074 925
17 556 538
7 045 888
126 609
19613
69 526

58 674

65 375

T2 171 790

Arets.
Resultat

602

-1 067 402

-1879 037
2 161989
918
2117621
10 418

-7 403

6916
-6 356
-6 456

-6 558

=7271 676

Bokfort
Virde

16449 708
20379 640
17939 682
19278 735
11 650716
14 299 746

140000
50°000
50 000
50 000
50 000

205990 707

Penneo dokumentnyckel: 3PNIN-MGFAG-LINFX- 1A T B8AUYN-OWPVQ



Kristina Josefsson Fastigheter AB 8(8)
Org.nr 559331-6267

A Not 9 Langfristiga skulder till kreditinstitut o
& 2023-12-31 2022-12-31
137 804 037
137 804 037

4 Skulder som ska betalas senare fn fem ar efter balansdagen 137 804 037
& 137 804 037

Skulder som forfaller till omforhandling inom ett ar fran balansdagen uppgér till 137 804 037 kr.

Not 10 Ovriga langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skuld till Possedo Skane AB 15 373 674 15 000 000
Hyresdispositioner 122 926 122 026

15 496 600 15122 026

Not 11 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Not 12 Eventualférpliktelser

Borgen till férmén for dotterbolag

2023-12-31 2022-12-31

142 306 000

142 306 000

277 891 620

277 891 620

142 306 000
142 306 000

277 891 620

277 891 620

B3PNTN-MGFAG-LINFX-11A11-8AUYN-OWPVD

Penneo dokumentnyckel:

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Kristina Josefsson

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Thomas Kullman
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument Gr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penpeo™ for
" stiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min-signatur bekréftar jog innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Kristina Josefsson
Styrelseledamot
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BankiD

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala

signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det B
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
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Detta dokument &r skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du Sppnar

Hans Thomas Kullman
Revisor

[P: 90, 143. 330 X8X
2024-66-21 07:04:53 UTC
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validator
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IFINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Kristina Josefsson Fastigheter AB

Org.nr 559331-6267

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kristina Josefsson Fastigheter AB for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredﬂwsmngslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av Kristina Josefsson Fastigheter ABs finansiella stallmng per den 2023-12-31 och av dess

finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till Kristina
Josefsson Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tilirdckliga och dndamalsentiga som grund 6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 2023-06-30 med omodifierade uttalanden i Rapport om darsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvindig for att uppréitta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nér sd 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten

och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att

avveckla verksamheten.

Revisorus ansvar
Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra

vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som

innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ir ingen garanti for att en revision som

utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan frvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivoing dr en del av revisionsberéttelsen,

Kristina Josefsson Fastigheter AB (559331-6267)
1 (2)
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Uttalanden _
Uti’iver *mi’n revisian av ﬁrsredovi‘sningen 'h-a-r' j’tg éiv-en-u-tfdrt en--revis‘ion- av styTel'sens f‘érvalﬁtningféﬁr Kri’sti-n-a J Gsefsson_

ledamet. ansvarsfrlhet__ f“or rake.nskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Kristina Josefsson Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige

och har 1 6vrigt fllgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag;_;a'ns@r alt de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen SO har ansvaret f‘ar Forslaget t111 dlspositmner betraffande b@lagel:s wnst eller f‘orlust Vld fmslag t1ll

mlagets Verksamhatsart omfa,l,tmng och rlsker staﬂer pa storleken av b@lagets egna kapltal konsahdermgsbehﬁv
likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sd att

bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande rewsmnen mf f“orvaltnmgen och darmed Imtt uttalande om ansvarsfrlhet ar att mhamta

avs_eende,
- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nidgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller [orlust, och ddrmed mift uttalande

om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositionerav bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En yﬁet‘li gdrfe be'skrivning av mitt a‘nslvar“f‘d‘r revi‘s‘iﬁnen av f‘érvaltningen f’nns" pﬁ Revi3‘0rsinspektiﬂnans webbplats:

Stockholm

Thomas Kullman

Aunulktoriserad revisor

Foljande handlingar fogas till revisionsberéttelsen:
- Kopia av tidigare revisors anmélan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.

- Kopior av underrittelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Kristina Josefsson Fastigheter AB (559331-6267)
2(2)

nyckel: OSHVB-8FBYN-KBIFO-MVJZ3-V1ETP-DYGMN
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Stockholm 29 januari 2024

Till Bolagsverket

Avseende Kristina Josefsson Fastigheter AB, org.nr 559331-6267

Anmailan och redogérelse enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen (2005:551)

21,

Nagra férhallanden som féranleder anméarkning i denna redogérelse har inte kommit till min
kannedom.

Underrittelse enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen (2005:551)

Skélet tifl att mitt uppdrag upphor i fortid ar att bolagsagaren har beslutat att byta auktoriserad revisor.

.Jolaﬁn_ Ronnkvist
Auktoriserad revisor
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