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Arsredovisning for

Credentia Niord AB

Réakenskapsaret

Undertecknad styrelseledamot i Credentia Niord AB intygar att resultatrékningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstémma den 16 maj 2024,
Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovishingen och revisionsberattelsen stdmmer éverens

med originalen.

Norrtalje 16 maj 2024

.- derskr |ﬁ; i

Marc Micallef

Namnfortydllgande
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Credentia Niord AB:

556356-8863

Styrelsen for Credentia Niord AB, 556356-8863, avger féljande arsredovisning fOr

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

1/8

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Credentia Invest AB, 559176-1134, med séte i Norrtélje. Bolaget dger

en fastighet samt ager och fdrvaltar fastigheter genom dotterbolag.

V;kt!ga ferandrmgarl verksamheten

(556749 7036)

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller réster i foretaget

Credentia Niord AB &r moderbolag, men med sttd av A

koncernredovisning.

RL 7 kap 3 § uppréttas inte nagon

Foretaget ar ett helagt dotterféretag till Credentia Invest AB, org.nr 5569176-1134 med séte i Norrtélje.
Moderforetag i den stdrsta koncernen som Credentia Niord AB ar dotterl’oretag till och som uppréattar
koncernredovisning &r Tagehus Holding AB, org.nr. 566813-3945, med séte i Stockholm.
Moderféretag i den minsta koncernen som Credentia Niord AB &r dotterferetag till och som uppréttar

koncernredovisning dr Credentia AB, org.nr 556025-2891, med séte i Norrtélje.

Forvédntad framtida utveckling samt védsentliga risker och osédkerhetsfaktorer

Det ekonomiska laget i Sverlge med hog inflation och kraftigt héjda rantor, har haft en stor paverkan pa
bostadsmarknaden och vi ser en mycket avvaktande marknad bade f6r nyproducerade bostader och pa
andrahandsmarknaden. Vi kan samtidigt konstatera att det finns ett underskott av bostader pa de

marknader dar vi ar verksamma.

Rattvisande oversikt éver utvecklingen

2022

2021

Belopp | Tkr

Nettoomsattning
Roérelseresultat
Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa totalt kapital %
Avkastning pa sysselsatt kapital %
Avkastning pa eget kapital %
Balansomslutning

Kassalikviditet %

Soliditet %

Nyckeltalsdefinitioner

Tnta!a tlllgangar

Soliditet

Transaktion 09222115557514303913

2023
14
-12 336

547

-2 428,1

22 569

128 311,2
2,3

- Signerat MM, PO

-47

-0,1
-0, 1

53 195
59 886,5

0,9

36
297

0,6

0,6
60

47 780

34 526,6

2020
74
76

48 823

0,3
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(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

210406

Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv  Balanserat Arets
kapital fond resuftal resultat

R

jdende bala o sssmm : —rer——— o SrE e . 100 OOO - . 20 000 375 781 : 1 3’[1 —
Balanseras i ny rdkning 1311 ~1311
Frhéllina aktiedgartillskolt 12 350 000 o _
Arets resultat o _ 121339025
Utgaende balans 100 000 20000 12727092 12339025

i
- - -

iy,
02
-
Qe
390
(58
&3
2
Y75

1

Resultatdisposition

Belopp i kr

Till &rsstdmmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat T T 12727092
Arets resultat - -12339 025
Medel att disponera 388 067

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligl foljande

Balanseras i ny rakning ' - 388067

oy Sigherat MM, PO

Transaktion 09222115557514303913
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Credentia Niord AB
556356-8863

Belopp f kr

Resultatrakning

Not

2023-07-01-

3/8

2022-01-01-

2022-12-31

Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter
Ovriga externa kostnader
Summa roreisens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Andra bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Summa skatter

-Are'ts' resultat

Transaktion 09222115557514303913 Signerat MM, PO

20182

13 892

13 892

-12 350 000

12 336 187

0

-2 838

- -2838

12339025

-4 656
- -43 368

-48 024

-48 024

1388
-53

46 689

48 000

D o

48 000

1311

1311
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Balansrakning
Belopp i kr _ - Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

2024052104004

Materiella anldggningstiligangar
Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende | -
materiella anlaggningstillgangar 2 1863635 0

Summa materiella anldggningstillgangar 1863 635 0

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar { koncernféretag 3 AT 1 7099 787
Summa finansiella anldggningstillgangar 4 709 787 17 059 787

Summa anlaggningstiligangar 6573422 17059 787

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Exploateringsfastigheter L 0 14 657 205

Summa varulager m.m.
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa koertfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsaéattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557514303913 {68}  Signerat MM, PO

15971 000
0

15 971 000

24 270

24 270

15 995 270

22 568 692 S

14 657 205

21 441 000
3

21441003

36 690

36 690

36 134 898

53 194 685
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3

104065

52

Balansrakning
Belopp i kr

Not

2023-12-31

 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncermnféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557514303913 &)

Signerat M, PO

100 000

20000

120 000

12 727 092

-12 339 025

388 067

508 067

22 048 159

" 22 048 159

12 4606

- 12466

100 000
20 000

120 000

375781
1311

377 092

497 092

52 661 729

52 661 729

35 864

35 864

22 568 692

53194 685
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s Noter
#;-l’ Belopp i kr om inget annat anges.
& Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och vérderingsprinciper

.Airsre_;dtjvis,n*inge::n har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Tiligangar, avsatiningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Viktiga uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar fér redovisningsdndamal
som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under nastkommande rakenskapsar anges i huvuddrag nedan.

Det sker en lopande bevakning av att bolagets andelar i dotterforetag inte har ett bokfort vérde som
Gverstiger atervinningsvardet. For att bedéma atervinningsvéardet kréavs antaganden och bedémningar
av Tramtiden. Skulle verkligt utfall awika fran de beddmda vérdena kan detta leda till en nedskrivning

av de bokforda vardena.

Sk‘atter
.som mtakt eller kostnad i resultatraknmgen utom nar skaﬁen ar hanforlzg tII[ transaktloner som

redovisats direkt mot eget kapital.
Aktuell skatt beraknas -pa det skattephkhga resultatet for perleden Skattephktlgt resultat sklljer sng fran

avdragsgllla kostnader samt for mtakter och kastnader som ar skattephktiga eller avdragsgnlla i andra
perioder. Aktuell skatteskuld beréknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

ﬂrms nagon mdikatlon pa nedskrwnmgsbehov Om nagon sadan md|katlon flnns beraknas ti Igangens
atervinningsvérde som det hdgsta av nyttjandevérdet och nettoférséaljningsvardet. Nedskrivning gors
om atervinningsvérdet understiger det redovisade vardet,

En nedskrivning aterférs om det har skett en férandring av berékningarna som anvéndes for att
bestamma atervinningsvardet. En aterforing gors endast i den utstrackning som tillgangens bokférda
vérde inte tverstiger det bokférda vardet som skulle ha redovisats, med avdrag f6r avskrivning, om
ingen nedskrivning skulie gjorts.

Andelar i koncernféretag, intresseféretag, gemensamt styrda féretag och féretag
som det finns dgarintresse i

Andelar i dotteridretag redovisas till anskaffningsvarde. Utdelnmg fran dotterforetag redovisas som
intakt nar ratten att fa utdelning beddms som séker och kan beraknas pa ett tillférlitligt sétt.

&) Signerat MM, PO
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Credentia Niord AB

556356-8863

KOncembidrag och akﬁeiae"garﬁﬁskoﬂ

718

Aktle ggartlliskmtt som en agare lamnar redowsas som en oknlng av andelens redwnsade varde
Mottaget aktiedgartiliskott redovisas direkt i eget kapital.

Not 2 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

.2022 12 317

Nedlagda utgifter
Utgaende anskaffningsvéarden

Redovisat virde

Féréndringar av anskaffningsvérden

Not 3 Andelar i koncernfoéretag

1 863 635

1863 635

2023-12-31

2022-12-31

Ingaende anskaffmngsvarden

Féréndringar av anskaffningsvérder

Inkép

Forsaliningar
Utgaende anskaffhingsvarden

Redovisat virde

Innehav av andelar i koncernféretag

Foretagets namn - Org.nr Séte

R

Antal
andelar

17 059 787

17 059 787

Eget Arets Kapital
kapital resuitat ande! %:

6 183 686
17 059 787

17 059 787

Rostratts  Redovisat

andel % vérde

Roslagens Byggnadsentmprerﬁﬁm -{036 Narrtaljé

1000,00

4703653 6477 087 100,00

Not 4 Andra langfristiga vardepappersinnehav

160,00 4 709787

2022 12-31

Ingdende aﬂskaffnmgsvarden

Forédndringar av anskaffningsvérden

Forsaliningar
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Not 5 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Ingen direkt vasentlig paverkan pa bolagets verksamhet har framkommit efter rékenskapsarets

utgang.

bt Transaktion 0922211555

7514303913 ,, 3

Signerat MM, PO

5000

-5 000
0

0
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: Underskrifter

et Norrtélje

o) Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Sty‘relse ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young Aktiebolag

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

SigneératMM, PO - —
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Credentia Niord AB, org.nr 556356-8863

Rapport om arsredovisningen
Uttafanden

N[Ord AB for a_r2[;)23 Ol 01 2023 12 31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och geren i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Credentia Niord ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av gess finansielia

resultat fér aret e’]ilgt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige Vart ansvar

enllgt dessa standarder begkrws narmare i dVSﬂlt’[et E’ewsoms:

enl.lgt gf.}d. re_v:.s.ars.sed : SV_&.FIQ&. QCh_. ha_r _I ov.rlgt_. fu_llgmrt va._rt

yrkesetiska ahsvar-enligt dessa krav.,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas OCh att den ger en ratt’v’isande bi[d enligt

k@ntroll s0m de bedomer ar nodvandlg far att uppratta en

arsredovisning som inte innehdller nagra vdsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedammngen av belagets fermaga att fortsatta verksamheten |

paverka form%gan att fartsatta verksamheten mh att anvanda:
antagandet om fbrt'satt dr‘ift Antagandet' om fort’satt drift

u_pphora med verksamheten eller mte har na_gat realls’tmkf

alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att [8mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,

men ar ingen garant! for att en revision som utfdrs enligt ISA

och gt:}d rewslonssed i Sverlge alltid kommer att upptacka en

u;gps_ta pa g_rund ay Gegentll_gh_eteﬁ_r eller mfsstag e_,_c__h a.-nses ’s.fa_ra.
vasentliga om de ‘enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

omdome och har en professmnel]t skeptlsk mstallnmg under

hela revisionen, Dessutom:

« identifierar och badtmer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i arsredmwsnmgen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tlllrackllga och d&ndamalsenliga fér att
utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentllg felaktlghet till fOIJd av oegen{hg~

magkop! forfalsknmg, avsnkthga utelamnanden felaktig
information eller &sidosattande av intern Kontroll.

s skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar-vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

s drarvienslutsats om [dmpligheteniatt styrelsen anvander
antagancet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vidrarocksa en slutsats, med grundi de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fésta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna | drsredovisningen om den vasentlrga-
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisiensbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdttelseri. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

s utvdrderar v’]_den.;ﬁvergripande presentationen, strukturen
@ch rnnehailet 'i arsredwlsnmgen darlb!and Upplys-

ger en ra.tt.wsande bl!d

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vimaste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

ckel: 7EOSD-VIIIF-GSMDE-TNGBQ-CVQU2-LCW2E

%
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens férvaltning av Credentia Niord AB for dar
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betratfande bolagets vinst eller foriust.

V[ tllls;tyrker att bolagsstamman dlsponerar vmsten enhgt

_ledamot ansvarsfnhet f::;r rakenskapsaret

Grund for uttalanden

V1 har utfort rev:smnen enhgt ggd rewsmnssed Sverlge Vart.

-yrkeset;ska ansvar enhgt dessa krav

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tu:mer betraffan-de b@[agets vinst el]er forlust V d forslag ‘fEH

utdelnmgen ar forsvar[lg med. hansyn till de krav som mlagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att holagets organisation &r utformad sa att bokforingen,

medelsfdrvaltningen och bolagetseko wm‘iﬁska angeldgenhefer

i Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

"V'z?:r"t ma’l b’et'r'affande’ revisionen av farva'l'tn'iﬁge'n och dérmed

ft:rr a.t.t med en r..lmll.g. g.ra.d av Sakerh._e_.t kunna .bedama om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagen
forsummelse som Kan féranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
'é_rsredf@'u.isniiﬁgszla.g'e:n .'E'I.Iﬁer_b'GEag;sm-d_m'i:ngeﬁg.

au b@lagets wnst eller forlust och darmed vart uttalande om
detta, ar-att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige

alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

-'S'Om en d’el‘ av en revision en’!ig’t gad rev’isionssed‘ i Sver’ige-

nsk och vasenthghe’f Det mnebar att w fakuserar gransk--

ningen pd sadana atgarder, omraden och forhallanden som. 8t

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtrédelser

'sk-ulle ha sarski[d betydelse for bolagets sntuatlon VI gar-'

uttalande o ansvarsfrlhet Sr.:am underlag fgr vart uttalande.
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets.

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar foérenligt med

akliebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

2(2)
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande, Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, ach visas nedan.,

"Med min signatur bekréiftar jog innehdllet och allodatum i delia dokumentet.”

PONTUS OHLSSON

Auktoriserad revisor
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Detta dokument dr digitalt signerat genom Penneo.com, Den digitala

signeringsdatan i dokumentet &r sékrad och validerad genom det

datorgenererade hashvirdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r 13st

och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. Al kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, fér framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nardu dppnar

dokumentet i Adobe Reader bér du se att dokumentet ar certifierat

med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte-har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen’i dokumentet genom
att anvanda Penneas validator, som finns pa https://penneoc.com/
validator
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