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Ql_.g. nr 559006—1 04_9

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innechall

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrikning
- forandringar 1 eget kapital

- kassaflodesanalys
- hoter

-astallelseintyg
Undertecknad styreiseledamot intygar harmed, att en med denna
undertecknade kopia fikalydande resultat- ach hala_nsmlmmg hifvit

faststalld pa drsstamman den ‘25/3 “RO0Z35 Arsstamman heslat

tillika godkanna styrelsens firslag till msul‘tatdlspﬂsﬁmn
Rbfs -205.3
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Sida

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Akka Egendom Surahammar AB 2(22)

559006-1049

Forvaltningsberittelse

Allmidint em verksamheten

Bolagets verksamhet #r att direkt eller indirket, &ga och forvalta fastigheter samt ddrmed forenlig

verksambhet. Bolaget dger och forvaltar tre bastadsfastlgheter i Ramnéds/Surahammar.

Bolaget har ingen anstilld personal. Loner, styrelsearvode och andra erséttningar har ej utgatt, Den

ckonomiska f6rvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

thkcnskapsaret pl agladcs av k1 1g i Eumm med en Ok’ld osakerhet pa markmden med st1 gande

I
u

flationsta

opriattha

llit en stabﬂ. ﬁ]fl-’ll-’lS-lE:ll- .stallmng.ﬁ go.d. hk‘ﬂdlt@t G.Ch saker.t kass-aﬂode :

Bolagets 1an frdn kreditinstitut har under &ret refinansierats med en kredittid pa 2 4r.

Moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Akka Egendom II Holding AB, org.nr. 559051-7917, med site i

Stockholm.

Finansieringen

Koncernens finansiering sker genom intern och extern belaning. Rénta pa lan fran kreditinstitut har

under aret varit fast. Belaningsgraden 4r lag och utgérs av svenska kreditinstitut.

Investeringar

Under dret genomforda investeringar i fastigheter uppgér till 2 465 tkr (1 862 tkr).

2 g This file s sealed with a digital signature,
% 3t The seal is a guarantee for the authenticity
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Viisentliga risker och osikerheter i verksamheten

Beddmning av viisentliga risker och osikerheter i verksamheten sker pa koncernniva, dér dven
riskhantering och kénslighetsanalyser utfors. Koncernen dr 1 sin verksamhet exponerad f6r olika typer
av risker;

I all fastighetsverksamhet finns risk for avflyttning vilket kan ge hégre vakanser och minskade

intiikter. Risken for sviingningar i vakanser och bortfall av hyresintikter hanterar koncernen genom
god dialog med hyresgisterna for att bland annat finga upp och tillgodose dndrade behov.

''''''

Ofomtsedda OCh omfattande renavermgsbahov letta kdﬂ 1eda. tﬂl okade underhallskostnader som 1
sin tur paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig
kartliigening av fastigheternas skick.

Andra tekmska nsker sasom kanstruktmnsf el skador och f‘omremngar kan ocksa, paverkd bolaget&,

Framtidsutsikter och finansiella mal

Beddmningen &r att den makroekonomiska utvecklingen med 6kade kostnader och osikerhet pa
marknaden, kommer pdverka bolaget en tid fram&ver, d4ven om det dr pd en begrinsad niva. Bolagets
verksamhet forvintas drivas vidare med en stabil finansiell stallmngi god likviditet och sikert
kassaflode. Hur bolaget kommer att piaverkas pa ldngre sikt dr 1 dagsléget svért att beddma.

Akka Egendom har som mél att utveckla det befintliga fastighetsbestindet och att langsiktigt 6ka
overskottsgraden.

2022 2021 2020 2019
Hyresintdkter tkr 8 029 7907 8 204 8276
Driftnetto tkr 2 605 3748 3 353 2793
Resultat efter finansiella poster tkr -706 1522 1580 1096
Balansomslutning tkr 57 452 57 899 57 985 46 358
Soliditet % 35,06 35,73 36,70 44,90

* For definition av nyckeltal se not 1.
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Forslag till vinstdisposition
Till Arsstimmans forfogande str foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

i ny rikning 6verfors

kronor

kronor

.........
’r,l.“H ..“u

20 637793

20 093 703

20 093 703

20 093 703

i The seal is.a guarantee for the authenticity

of the document.
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Hyresintikter
Fastighetskostnader

Driftnetto
Avskrivningar

Bruttoresultat

Resultat frin finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

Arets resultat Sverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

2022

8029
-5 424

2 605

2222

-1 154

1 0638

2021

7907
4159

3748

-372

3376

-1 256

2 120

-603
-598

-1 950
-42

% Thisfileis sealed with a digital signature.
21 The seal is'a guarantee for the authenticity
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

b Anliggningstillgangar

o Materiella anligegningstillgdngar

& Bygegnader och mark 0 45 066 47 984
] Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

s materiella anldggningstillgangar 10 3912 1756

E--in-an_sie_1__I.ﬂ_q_anl?ﬁ:gg1?1-i-ng-sti?]lg:fm oar o _
Andelar i koncernforetag 11 220 219

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar |
Kundfordringar 564 405
Fordringar hos koncernféretag 5338 11139
Aktuella skattefordringar 111 230
Ovriga kortfristiga fordringar 17¢ |
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 321 237

Summa omsiittningstillgdngar 254 12 940

Summa tillgangar 57 452 57 899

s L.ro 4
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets forlust

Summa eget 'k-apita’lﬂ

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12

13

14, 15

14, 15

2022-12-31

7(22)

50

i i 1

21 108
470

20 638

20 638

169

34 454
955
615
108

67

843

37 042

57 899
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FForandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserade Arets  Summa eget
o kaptal vinstmedel resultat kapital
o Eget kapital 2020-12-31 50 20 684 424 21 158

o Disposition enligt drsstimman - 424 -424 -
D Arets resultat W . -470 470

] Eget kapital 2021-12-31 50 21108 -470 20 688
&~ Disposition enligt drsstimma - 470 470
Arets resultat - - -544 -544

Eget kapital 2022-12-31 50 20 638 -544 20 144

Antal aktier uppgar till 1 000. Aktiernas kvotvirde dr 50 kronor.
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Kassaflodesanalys

Den 1opande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet:

Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning kortfristiga fordringar
Lamnade koncernbidrag

Okning/minskning leverantérsskulder
Okning/minskning kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den lﬁpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skulder till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arcts kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

2022

1068

383

-539

687

233

5680

-4 621

9(22)

2021

372
G

-606
61

1 950

38
1 889
-1 950
110
505

-4 621

246

2 542

-1 909

246

813
929

-1 909

-331

331

302
627

229
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Koncernforhallanden
Bohgc:t dgs av Akka Egendom [I Holding AB, (org.nr 559051-7917) med séte i Stockholm. Nédrmast
gverordnade moderbolag som upprittar kmmeml edovisning i vilket foretaget ingér dr Akka Egendom
1 AB (org.nr 559139-9729) med siite i Stockholm. Toppmoderbolag &r Akka Egendom Holding AB
(org.nr 559012-5125).

Gl under tm* fwsredovnsnmgens upp1 ftttfmde

:*{cclowsmng Or Junchslm pelsonm (_]fz.nuan 2022) Bolaget tlllampnl ﬁmlhgt RFR 2 1 enhghet med
reglerna 1 BENAR 2012:3 dé bolaget ér ett dotterforetag till Akka Egendom II AB, (org.nr.
559139-9729) som tillampar IFRS 1 dess koncernredovisning,

V‘lsmtllg_,a redﬂwsmngsbedemnmgqr, up_pskattmngm* m:h ﬂntngnden

vissa up )skfzttmngfu och mtag’mdcn goms som pwerkar det -re-dovlsadc valdet av tlllgangal slmldel

intikter och kostnader. De omréden dér uppskattningar och antaganden &r av visentlig betydelse 16r
foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrikning om de dndras, beskrivs nedan:

Vid virdering av f6rvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka upplysningen
avseende det verkliga virdet 1 noten for férvaltningstastigheter. Virderingen kriver bedémning av

och antaganden om det framtida kassaflédet samt faststillelse av avkastningskrav. For att avspegla
osdkerheten som finns 1 gjorda antaganden och bedomningar anges vid fastighetsvérdering vanligtvis

ett osikerhetsintervall om +/- 5-10 procent,

Vid viirdering av underskottsavdrag gors en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden
kan utnyttjas. Faststillda underskott som sannolikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgdr underlag

for beridkning av uppskjuten sk attefordran. Da det &r enligt styrelsen svart att pivisa att bolaget

skattefordran redovisats. Vid varje bokslut gérs en ny beddmning baserat pa foretagets ekonomiska
utveckling.

kommer att generera skatteméssi ga vinster vilka kan utnyttjas mot underskotten har ingen uppskjuten

Undcr mkenslmpsaret 2022 h’u mgfl nya.‘;.t'md‘u der OCh t()lknmgal haft vasenthg paverkan pa

bolagets finansiella rapporter.

Ett antal nya standarder, dndringar 1 standarder och tolkningar som trider 1 kraft for rdkenskapsar som
bérjar efter 1 januari 2022 har inte tillimpats vid uppréttandet av denna finansiella rapport. Dessa nya
standarder, dndringar och tolkningar véntas inte ha en viisentlig inverkan pé bolagets finansiella
rapporter pa innevarande eller kommande pertoder och inte heller pa framtida transaktioner. Inga
andra av de standarder eller tolkningar som dnnu inte har tritt i kraft, viintas ha ngon visentlig
mverkan pé koncernen.

f‘E'f‘-*;%_ | This'ﬁie'ls 5e’aled with a'dig:tal 5:gnature

@f f-h.e dﬁcument_
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Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiiktsredovisning

Intdkter redovisas da det dr troligt att ekonomiska foérdelar kommer foretaget tillgodo och att
intékterna kan faststillas pa ett tillf6rlitligt sétt. Foretagets intékter uteors 1 allt visentligt av
hyresintidkter.

Hyresintdkter
_Hyresmtakter fran forvalmmgsfastl gheter mtaktsredawaas 1 resultatraknmgen 111?1_] a,rt over

_lmj-art éwer hyrespeﬂeden dven om be‘talmng inte Sker pa, samma sitt.

Fastighetskostnader _
Fastighetskostnader utgérs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning och underhall av
fastighetsinnehavet.

Admzzmstra,tmnskostmde; utgdrs; av inkopta forvaltningstjinster, konsultarvoden samt management.
fee avseende ledningsfunktion.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intikter utgors av rdnteintdkter, utdelningar och vardeforandnngar pé finansiella
ﬁtlllgangar Fmanswlla kostndder utgcrs av rintekostnader, avskrivningar pa finansiella tillgdngar samt

IFRS 9 Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillimpar anskaffningsvirdemetoden i
enlighet med ARL. Samtliga finansiella anlaggmngstﬂlgangar viirderas ddrmed till anskaffningsvirde
och finansiella omséttningstillgangar enligt ligsta virdets princip, med tillimpning av nedskrivning
1or forvéantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som &r skuldinstrument. For 6vriga
finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvérden.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument

Nedskrivning 1or kreditforluster enligt IFRS 9 &r framétblickande och en férlustreservering gérs nér
det finns en exponering for kreditrisk. Forvintade kreditforluster aterspeglar nuvérdet av alla
underskott 1 kassafldden hinforliga till fallissemang antingen for de nistkommande 12 ménaderna
eller f6r den forvintade aterstaende 16ptiden for det finansiella instrumentet. Forviintade
kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvigt utfall.

Den férenklade modellen tillimpas for kundfordringar, avtalstiligangar och leasingfordringar. En_
forlustreserv redovisas, 1 den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvéntade
aterstaende Iéjpti;;._

Mem_den fo_r_ hyrﬁsfordrmgzar kundfordrmgar OL,h. .avtalstﬂlgangar baseras pa ._hlstonsk.
kreditforlustprocent kombinerat med framéatblickande faktorer. Ovriga fodringar och tillgangar skrivs

& This file is sealed with a digital signature.
R N The seal is a guarantee for the authenticity
- of the document.
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ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Forvintade kreditforluster virderas till
produkten av sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid
fallissemang. For kreditférsdmrade tillgangar och fordrimgar gors en individuell beddmmning dér
hdnsyn tas till historisk, aktuell och framdtblickande information. Virderingen av férvintade
kreditférluster beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstickningar i form av garantier.

De finansiella tillgdngarna redovisas 1 balansrakningen till upplupet anskflffnmgsvm de, d.v.s. netto av

bruttovirde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrdkningen. De
berdkningar av forlustreserv som gjorts enligt ovanstaende metoder har mnte pivisat nagra materiella
velopp

Forvaltningstastigheter
For valtmngsfflstlghetel bestir av fastigheter (byggnad och/eller mark) som innehas i syfte att erhélla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid forvérvet till anskattningsvirde, inkluderat direkt hinforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter adderas till det redovisade virdet for fastigheten om det
dr sannolikt att den ckonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten f6rbittras i forhallande till
den :mva som gallde da den urSpmnghgen allskaffades Andra tlllkommande utglfter ledowsas som

an.skﬁffnmgsvai d..e med avdrag_ fm. .ackumulurade avslmvmngdr gch even :u.ell ne.dskrwnmg samt med
tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsfors 1 den
period de uppkommer.

Avskrivning berdiknas enligt foljande:

Byggnad 100 ar
Markanldggning 20 &r
Hyresgidstanpassning Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Nedskrivning

Tlllgangal som 1®pande Skrws av Skﬂll nedsklwnmgsljmvas narhclst handelf;er eller forandringar 1

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde verstiger dess
atervinningsvirde. Atervinningsvirdet idr det hdgre av tillgdngens verkliga virde minskat med
forsil] jningskostnader och dess nyttjandeviérde.

Materiella anliggningstillgangar

Matericlla anldggningstillgdngar utéver forvaltningsfastigheter ér fysml{a tiligdngar som anviinds i
bolagets verksamhet och har en férvintad nyttjandeperiod om minst tre dr. Materiella
anliggningstillgngar virderas till anskaffningsvirden och skrivs av linjiart under sin uppskattade
nyttjandeperiod. [ anskflffnmgsvardet ingar inkdpspriset samt kostnader direkt hintorbara till
tillgdngen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas 1 enlighet med syftet av
anskattningen.

Materiella anligeningstillgingar tas bort fidn balansrikningen nir den avyttras eller om den inte kan
forvantas ti"l:lffira:nr‘é’tgm ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den 'nyttjjafs eller att den

z ﬁ{iﬁ- 5 This file is sealed with a digital signature.
iz 4 9 s Thesealisa guarantee for the authenticity
v gt 4 ofthe document.
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'Varde Vmst eller ferlust redowsar:, 1 resultatmkmngen den redomsnmgsperlod da tlﬂgangen avyttrats
Maskiner och mventarier 5-20 ar

Leasing
,B@Zaget Som {easegware

fewaltnmg_sfastlgh.etez dr, _se‘tt ur _e_tt .red()msnmgSperspektm_ att betrakta som_..opmatmnella
leasingavtal. Redovisning av dessa avtal framgdr av principen for intédkter, se ovan.

B 95“8‘552’ som Zéas emgmfe

klasmﬁceras som c)peratmnella Leasm gavgztftema SO betalas kestnadsfers 1 resultatraknmgen linjért
over leasingperioden. Aven eventuella rabatter eller andra incitament frén leasegivaren periodiseras
Imjért Gver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och viirdering

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar hyresfordringar och 6vriga

fordrin gar, leverantorsskulder, och ldneskulder. Instrumenten redovisas i balansrikningen nir bolaget
iblu part i mstrumentets avtalsmasmga vﬂlkm‘ Fmansmlla tﬂlgangar tas bort ﬁ*z—m balansrakmn gen nédr

-_Smrt s.e_tt a,lla IIS.kGI‘ Qch_ farmanar S.c)m .ar f’oﬂmlppadﬁ ma.d agandarattan.

Bolaget har endast réintebérande fordringar och skulder somredovisas till upplupet anskaffningsvérde
vid utgingen av aret. Detupplupna anskaffningsviirdet for de finansiella tillgdngarna och skulderna
bedoms stimma med det verkliga virdet da fordringarna och skulderna I6per 6ver enkortare tid.

Bolaget innehar inga derivatinstrument.
Se dven kommentar ovan om IFRS 9.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En ﬁnzmswll tﬂlgang och en ﬁnans1ell sk.u]:d kwttas odha redovi’sas "med ett nmtoﬁbe’lopp i

avses ske eller da en samtld.a wyttrmg av tﬂlgan gen cmh reg]ermg av skulden avses ske

Fordringar

Fordringar med ft‘:‘:’rfaﬁ'odag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som
anldggningstillgingar, 6vriga som omsitiningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell provning beriiknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsittningstillgangar till det
belopp som f6rvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda kreditférluster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig foérfallodag pé tre manader eller mindre.

, /g\ 1;. This file is sealed with 2 dzgitai signature.
A 4
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Inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Akz‘uell mkomsz?kalr

tlll’lmms f01 att.bcl._ak_m bel.o_ppe_t ar d.@. som dr .antag_ua .ell.er a.w%mde pa balans.dftgen,

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pi balansdagen 1 enlighet med balansrikningsmetoden f6r temporéra

skillnader mellan tillgdngars och skulders skattemissiga och redovisningsmiissiga virden.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser i huvudsak differenser mellan bokfort och skattemiissigt
virde gillande fastigheter.

Uppslguma skattefmdnngm ledowsas fm alla avdragsgllla temporara sklllnadel daublzmd

Virderingen av uppskjutna skattefordringar skall bed6émas pa varje balansdag och j’ustcras i den mén
det inte lingre dr troligt att tillrdcklig med skattepliktig vinst kommer att genereras, sa att hela eller en

del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

faststills till de skattesatser som géller for den period da tillgdngen realiseras eller skulden betalas,
utifrén skattesatser (och lagstiftning) som #r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal kvittningsritt
samt att den uppskjutna skatten dr hianforlig till samma skattemyndighet.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Redovisning av kassafléde

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som med{ort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto

Hyresintikter minskat med drift- och underhéllskostnader och fastighetskatt.

Soliditet

Ege‘t kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhéllande till
balansomslutningen.
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Not 2 Operationella leasingavtal

2022 2021

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsidgningsbara operationella hyresavtal per den 31
december dr enligt foljande:

Mindre &n 1 ar 375 2684
1- 5 ar 207 366

582 3 050

Foretaget har ingétt operationella hyresavtal med hyresgiister. De kommersiella leasingkontrakten har
oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning. Kontrakterade
bostadshyror fér nistkommande 4r uppgar till 2 266 (2 430) tkr, kontraktstid normalt 3 ménader.

Not 3 Transaktioner med nirstiende

2022 2021

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkop och forsilining avseende koncernforetag.

Ink&p (%) 14,8 17,0
Forsilining (%) 0 0
Som nérstaende riknas koncernens moderbolag, Akka Egendom II AB (org nr 559139-9729), samt
dvriga bolag som ingér 1 koncernen.

& This file is sealed with a digital signature.
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Not 4 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Forvaltningskostnader

Underhill
Fastighetsskatt

16(22)

Ovrigt -114 -87

Summa fastighetskostnader 5 424 4159

Not 5 Ersiittning till revisorerna

Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget -38 -38

Summa 38 .38

Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réntekostnader bank -690 5% ]
Avskrivning finasiella kostnader 19 20
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter B

Sumima ~709 603

Riénta berdknad enligt effektivrantemetoden.

Not 7 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Lamnat koncernbidrag -850 -1 950

Summa -850 -1 950

Ay %5y This file is sealed with a digital signature.
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Not 8 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berfknad enhgt géllande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Effekt av generell rinteavdragsbegrinsning
Temporéra skilinader fastigheter

Effekt av korrigering av skatt fran tidigare ar
Redovisad skattekostnad

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Bokfort virde byggnader i Sverige
Bokfort varde mark i Sverige

2022

-488

101

-106-.

2022-12-31

44 7715

2 465

47 180

-1 731

17(22)

2021

4]

-42

428
88
-41

42

-2 114

45 066

6843

42 853
1 862

44 715

-1359

—l

42 984

36 141

42 984

Det verkliga véirdet pa férvaltningsfastigheterna uppgar pa balansdagen till 91,1 (87,8) Mkr
Samitliga tre fastigheter har virderats av oberoende extern part per 31 december 2022.
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Samtliga virderingar kategoriseras som niva 3 i den sé kallade verkligt viirde hierarkin. Niva 3 avser
nir det faststillda virdet till visentlig del baseras pa information som inte fir observerbar.
Viirderingen baseras pa nuvirdet av prognostiserade kassafléden under ka;lkylperiodenj'éimte
¢y restvirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden 1 kassqﬂodesvardermgama dr 5 ar. Varje enskilt
s virderingsobjekt, i huvudsak fastighet, vérderas for sig utan héinsyn till portfoljeffekter. Den enskilda
4 fastighetens virde bedoms utifrin en ber dkning av nuvérdet av framtida driftsnetto, bedémnda
) investeringar for underhall under kalkylperioden, samt nuvirdet av marknadsvirdet vid en tinkt
o torsédljning vid kalkyiperiodens slut. Underlag f6r virderingarna dr hyreskontrakt, vakanser, faktiska
& taxebundna kostnader, 16pande driftskostnader, beddmda kostnader for planerat underhall, planerade
investeringar samt ¢vriga fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassafléden har gjorts utifran en analys av:

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/nidromradets framtida utveckling

- Fastigheternas forutsitiningar och position 1 respektive marknadssegment
- Befintliga gillande hyreskontraktsvillkor '

- Markmdsmﬂsszga hyreswllkol Vld kentraktshdens slut

Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 31 december 2022

Inflationsantagande 2%

Kalkylperiod 10 ar

Direktavkastningskrav 4.94 %

Kalkylrinta 7,49 %

Léngsiktig vakans 4,6 %

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Drifts- och underhillskostnader Individuellt anpassad utifrin utfall for respektive fastighet

Not 10 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31

Ingacnde nedlagda kostnader 1756 1 709
u nder dret nedlagda kostnader 40621 1 99
Under aret genomforda omfordelningar -2 465 -1 862

Utgéende nedlagda kostnader 3912 1756

EA AR I Y | The seal is a guaramee fﬁl‘ -'l:he authenticaty
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Not 11 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirde 219 217
Arets resultatandel 1 2

S, S g e e W 1 T L B LT

Utgdende ackumulerat anskatfningsviirde 220 219

Utgédende restviirde enligt plan 290 91

Namn - Org nr Site ~ Kapitalandel %
Akka Egendom Forshaga KB 916911-4684 Stockholm 1

Kapital-  Rostriitts- Bokfort virde
Moderbolaget andel % andel % Antal aktier 22-12-31

Akka Egendom Forshaga KB 1 ]

Sumina

N
P
S

f

b2
2
o

g

Not 12 Forslag till vinstdisposition

Till drsstdmmans f6rfogande star {8ljande vinstmedel:

B’ﬂlmsemde; vinstmedel 20 637 793
Arets resultat -544 090

Totalt, kronor 20 093 703

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att
till aktiedgarna utdelas 30 kr per aktie, totait
i ny rikning overfors 20 093 703

Totalt, kronor 20 093 703

z
BT,
k
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Not 13 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrikningen samt 4 andra
sidan den inkomstskatt som bel6per sig pd verksamheten utgors av:

Uppskjuten skatteskuld hénforlig till virde pa fastigheter 217 169

Not 14 Uppléning

2022-12-31 2021-12-31

Riantebirande skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 34 208

<

Sumima 34 208 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

34 454

Sumimnia 0 34- 454

Summa rintebiirande skulder 34 208 34454

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som férfaller till betalning

mellan tvé och fem 4r efter balansdagen

-,Sl{uld ertill kreditinstitut 34 208

Summa 34 208 0

-Icspcktwe 1a-n- Vlll{c:t mu:,dfmt ’1tt de 1antebara1‘1d& skuldel nai balansmkmngen reducmats mcd 0 ( 19)
tkr.

Finansiell riskhantering
Alkka Egendom utsitts [6pande for olika risker som kan fi betydelse f6r bolagets resultat och

finansiella stillning. Dessa risker hanteras inom ramen {6r den finansstrategi som finns. Det
@V@igupande malet dr att ha en kostnadseficktiv ﬁnansmung 1mom fmetaget Koncernens verksamhet
finansieras, forutom av koncerninterna 1an, till stor del av vinstandelslan samt upplaning fran

EF’* This file'is sealed with a digital signature,
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kreditinstitut. Rantekostnader 4r dirfor en av bolagets storre kostnadsposter. Foretagets frimsta
tmanmella skuld utgors ay lan t111 k@ncemforetag samt lan fran kred1tmst1tut Damtaver har bolaget

Rinterisk

Rinterisken definieras som risken att férdndringar 1 riinteléiget paverkar koncernens rintekostnad.
Rintekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av ridntebérande skulder, friimst av nivan pé
aktuella marknadsréntor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viljer for
bindningstider pd rintorna. Koncernens finansstrategi &r utformad for att uppna bédsta finansnetto
inom givna riskramar.

Koncernens 18n fran kreditinstitut 1dper med fast réinta.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrficklig likviditet fér att mota kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas 16pande och storre kassaflodespaverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Kundkreditrisk
Kreditrisken #r att en motpart inte kan uppfylla ett dtagande under ett finansiellt instrument eller
h‘yresavtal 0ch' led'er "i:iill en 'ﬁnansiell f‘t‘jﬂust Ris'ken- hanteras genom kreditupplysning samt

Ej forfallna Forfallna >30 dgr Summa
Forvéintad forlustniva 0% 23%
Kundfordringar - brutto: 37 684 721
Kreditforlustreserv 0 157 157

lewdltet ooh reﬁnanslermgsmsk

kestnader Lag belamngs grad OCh lan ga kredltlaften begransar denna rlsk OCh 1m16bar dven mmdre:
rintekénslighet.

Not 15 Stiallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar 34 912 34912

Summa stillda sikerheter 34 912 34 912
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Not 16 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rantekostnader 223 53
Forutbetalda hyresintikter 617 589
Ovriga poster 290 201

[ S — I ——

Summa 1 130 843

Not 18 Hindelser efter balansdagen

Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Magnus Thimgren
Styrelseordforande Styrelseledamot

Var revisionsberiittelse har limnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Ernst & Yﬁ(}un-g AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsherittelse

Tl bolagsstamman i Akka Egendom Surahammar AB, org.nr-5592006 - 1049

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Akka Egen-
dom Surahammar AB for rakenskapsaret 2022.

het med arsredwasmngslagen Gch ger en i alia vasentl[ga av-

seenden rittvisande bild av Akka Egendom Surahammar ABs.

finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess fi-
nansiella resultat och kassafléde f6r aret enligt arsredovis-

ningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredo-

visningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enfigt International Standards on Au-

d‘iting (F’SA) o'{:h g@d revi's'i&ﬁssed i'Sverige "Vért ansvar en‘ligt

.svar.. Vi &r o-bere.end.e l.fO rh.alla,nde ti.ll. Ak-.ka Ege ﬁdo..m.- .S.u raham-
m"ar AB enligt’ godrevisorssed i Sverige oc’h har i ovrigt fullgjort

nmgslagen Styrelsen ansvarar dven fGF den intema I{Or}troll'

som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning ‘som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid Upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedommngen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.

Den Upplyser nar 3 ar tillampllgt om forha[landen som kan'

-antaqaﬂ.dat Gm. fort_s.att_drift Ant.agan.d.et o.m_ fartsatt. d..rl.ft tII.I. |
ldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upp-

héra med verksamheten ellerinte har nagot realistiskt alterna-
tiv till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehdiler ndgra vasentliga felak-

tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberdtielse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar

ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasenthg

felaktughet o en sadan finns. Felaktugheter kan uppsta pa

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésent-

liga om.de enskilt eller titlsammans rimligen kan férvantas pa-

verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Somdel av en revision enligt ISA anvénder vi professionelif om-
doéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

o dentifierar och bedémer viriskerna for vésentliga felaktig-

heter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-

igheter eller misstag, utformar och utfor granskmn“gsat

garder bland annat utlfran dessa rls Ker {}Ch Inhamtar rev:s

-'tacka en vasentllg felaktlghet tlli fo];d av oegenthgheter ar
hagre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,

eftersom @egentllgheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

gransknmgsatgarder som &r Iampluga med hansyn t:ll om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
ten i deninterna kontrollen,

e utvdrderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

" drar vi en s'lu't’sa:ts om Iémpl‘i’g‘heten i att styrelsen anvénder

tade rewsmnsbewsen om det fmns nagon uasenthg 058-
kerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fdrhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga
att forts-atta verksamheten Om Vi drar slutsatsen att det
rattelsen fasta uppma rksamheten pa upplysnmgarna i ars-
redovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller,
om-sadana upplysningarar G’[IHI‘BCHIQE modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de re-
visionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-
herdttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallan-
den gora att ett bolag inte 1dngre kan fortsitta verksam-
heten.

o utvarderarvi den'fﬁvergri’pande presentationen, strukturen
or.:h mnehallet 1 arsredwls-nmgen darlbland upp_lysmng
tra..nsaktl_oner_n_a Gc_h _ha_n_del_serna pa ett” S:iatt som ger_ en
rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den in-

terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
n:in_'ga_r

U-t._Qver var _re'u*is:i_q:n- av drsredavisningen har vi dven utfort.en
revision av styrelsens forvaltning av Akka Egendom Suraham-
mar AB for rékenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispo-

sitioner betraffande bolagets vinst eller fariust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltnmgsberattelsen och bewljar styrelsens ledamo-

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-

svar, Vi aroberoende i férhallande till Akka Egendom Suraham-
mar AB enltgt gad rewsorssed I Sverlge och har iovrigt fullgjort

a_ndamalsenllga som gr._un_d far. vara uttaian_den.

Styréfsens ansvay
Det ar styrelsen som har ansvaret far forslaget t|II dlSpGSIt

verksamhetsart Gmfattmng och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stail-
ning i1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och ddrmed
y_a,_rt uttatande-om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

foratt med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fGretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma am fdrslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hoég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alind kommer att upptacka atgarder eller fﬁrsummelser som

farslag tlII dlSpﬂSltlE}ﬂer av bolagets wnst eller forlust mte ar
rorenligt med.aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-

vander vi professionellt omddéme och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

farvaltningen och férslaget till dlspwtlaner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskap:
erna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs bas-
eras pa var professionella bedémning med utgangspunkt | riski
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gran5kmngen pa
sddana atgdrder, omraden och foérhailanden som ar vasentliga
'fc:r verksamheten Och dar avsteg och Qvertradeiser skulle ha

prwar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna atgarder och

andra forhallanden som &ar relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-

slag till dispositioner betraffande bolagets vinst efler férlust

har vi granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novelia
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Detta dokument dr digitait signerat genom Penneocom. Den digitala  dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet &r certifierat med Pennea e-

Signetingsdatan i dokumentet ar sakrad och validérad genom det datorgenererade  signature service <pennso@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr fast och tidsstimplat  innehdllinte hat &ndrats.

rned elt certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r

innesiutert i dénna PDF, for framticla validering om s& krévs. Du kan vetifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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