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ThuGu Fastigheter AB
Org.nr, 559199-2598

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolaget ska bedriva forvaltning och uthyrning av fastighet samt restaurangverksamhet och dér;

Foretagets siate dr Kalmar lan, Nybro kommun

Flerarsoversikt

2022 2021
Nettoomséttning 13 503 923 10 159 662
Resultat efter finansiella poster -590 279 -959 871
Soliditet (%) 12,34 14,02
Balansomslutning 32907 216 33 178 960

Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

2020

1 771 565
-1 707 241
10,96

28 392 685

2019

4 064

-229 871
7,95

10 312 700

med forenlig verksamhet.

Foretaget dgs till lika delar av ThuveProfiler AB, org nr 559052-4293 och Nybro Transport AB, org nr 556113-5699

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital  Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt
eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang, 50 000 5562 888 -959 871 4 603 017
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstimma | -959 871 959 871 0
Arets resultat -590 279 -390 279
Belopp vid arets utgang 50 000 4 603 017 -590 279 4 012 738
2022-12-31 2021-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 7 500 000 7 500 000
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 4 603 017
Arets resultat -590 279
4012 738
Forslag till disposition:
Balanseras i ny riakning 4012 738
4012 738

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
I\eﬁﬂtat- och balansrakningar med tillhrande noter.
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ThuGu Fastigheter AB
Org.nr. 559199-2598

2021-01-01
2021-12-31

10 159 662
186 600

10 346 262

-2 468 621
-2 604 370
-4 515 094
-1 254 383

-10 842 468

-496 206

-463 6635

-463 665

-959 871

-959 871

RESULTATRAKNING 2022-01-01
Not 2022-12-31
Rorelseintikter, lagerférindringar m.m. |
Nettoomséttning 13 503 923
Ovriga rorelseintdkter 01 311
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 13 5935 234
Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter -3 347 062
Ovriga externa kostnader -2 974 316
Personalkostnader 2 -5 863 344
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 597 459
Summa rorelsekostnader -13 782 181
Rorelseresultat -186 947
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter -403 332
Summa finansiella poster -403 332
Resultat efter finansiella poster -590 279
Resultat fore skatt -590 279
Arets resultat -590 279

!

Sida 3 av 8

-959 871



ThuGu Fasticheter AB
Org.ur. 559199-2598

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Ovriga materiella anliggningstillgéngar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Féardiga varor och handelsvaror

Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsétiningstillgangar

S?N\MA TILLGANGAR

Not

h S~ W
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2022-12-31

29 513 067
2 138 061
72 66

31723 789

31723789

215 297

213 297

400 776
]
30 662

481 439

486 691

486 691

1 183 427

32 907 216

2021-12-31

29 759 267
2613 444
36 353

32 459 064

32 459 064

188 373

188 373

455 552
0
75 971

531 523

0

0

719 896

33 178 960



ThuGu Fastigheter AB
Org.ar. 559199-2598

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkriakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortiristiga skulder

S@MMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000

50 000

4 603 017
-390 279

4012 738

4 062 738

0
13 6387 500
11 959 173

2021-12-31

50 000

50 000

5 562 8838
-959 871

25 646 673

750 000
84 688
733 904
210797
392 055

1 026 361

4 603 017

4 653 017

276 394
14 812 500
10 759 173

25 848 067

0

67 072
1481 748
153 271
269 878
705 907
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3 197 805

32 907 216

2 677 876

33 178 960



ThuGu Fastigheter AB
Org.ar, 559199-2598

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Immateriella anldggningstiligangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Bygegnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Ovriga materiella anldggningstillgangar

Noter till resultatrikningen

Not2 Medelantal anstillda

Medelantal anstillda

Medelantalet anstidllda bygger pa av bolaget betalda

narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstidllda har varit

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
InkGp
Férsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

laxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdaende anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Tgilijis at varde
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2022

11,00

2022-12-31

30 600 216
606 244

0

0

31 206 460
-840 949
-852 444

Antal ar

Antal ar

N

2021

8,00

2021-12-31

12 413 825
7 002 338
-272 658
11 456 711

-1 693 393

29 513 067

3 034 000
13 600 000

30 600 216
-211 153

-629 796

-840 949

16 634 000

2022-12-31

3 251 249
195719

29 759 267

3 661 000
2 083 000

5 744 000

2021-12-31

1 950 277
1 300 972

3 446 968
-637 805
-671 102

3 251 249
-75 210
-562 595

-1 308 907

2 138 061

-637 805

2 613 444



ThuGu Fastigheter AB
Org.nr. 559199-2598

NOTER

Not5 Ovriga materiella anldggningstiligdngar 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 141 296 141 296
Inkop 34 800 0
Utgaende anskaffningsvirden 176 096 141 296
Ingdende avskrivningar -54 943 -7 849
Arets avskrivningar -48 492 -47 094
Utgaende avskrivningar -103 435 -34 943
Redovisat viarde 72 661 86 333

Not 6 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 10 687 500 26 151 673

11 959 173 avser skulder till d4garbolag dir avbetalningplan saknas.Hela skulden bed6ms forfalla senare dn 5 ar.

Not7 Checkrikningskredit 2022-12-31 2021-12-31

Beviljad checkriakningskredit uppgar till: 500 000 500 000

Ovriga noter

Not 8 Stiillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000
Foretagsinteckningar 500 000 500 000

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
J ;;sjrat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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ThuGu Fastigheter AB
Org.nr. 559199-2598

NOTER

s JTuvesson
tallande direktor

(=

ssica Gunnarsson

Johan Ginnafsson..~

Sidag av 8




Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i ThuGu Fastigheter AB
organisationsnummer 559199-2598

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér ThuGu Fastigheter
AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av ThuGu Fastigheter ABs finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar térenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen

och balansrédkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till ThuGu Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direkt8ren som har ansvaret fér
att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nGdvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och
verkstédllande direktoren fér bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innenaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

i

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter dr
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
sranskningsatgdrder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ufvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillh6rande
upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direkt6ren anvdnder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetstaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredavisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvaltning for
ThuGu Fastigheter AB for rédkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till ThuGu Fastigheter-AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden. f

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt, Verkstéllande
direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som &r
nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgbras i
dverensstammelse med lag och f6r att medelsférvaliningen ska
skotas pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt
avseende;

o fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ panagot annat sdtt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forstaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &dr férenligt med
aktiebolagslagen.

ThuGu Fastigheter AB
organisationsnummer 559199-2598

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst efler
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertridelser skulle ha sérskild
betydelse {or bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta foér vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fortust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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