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Heimstaden Turmalinen 3 AB
Org.nr. 559229-4317

Forvaltningsberiittelse
Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sédte { Malmo och dger och uppfor bostédder | Lund. Férteckning dver dgda fastigheter finns 1 not 6.

Flerarsjaimforelse
2022 2021 2020 2019
(1 man)
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster ~503 543 -505 308 522 187 0
Balansomslutning 34 151 209 605 099 581 470 50 000
Agarforhéllanden

Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden Satelliten AB, org nr 559163-3457, med site 1 Malmo. Heimstaden
Satelliten AB ingar i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmo,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en koncern ddr Heimstaden AB (publ), org nr
556670-0455 med séte 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r i sin tur dotterbolag till .
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar i
en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar
koncernredovisning for den storsta koncernen, Koncernredovisningen 161 Fredensborg 1994 AS kan erhallas via
post@iredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den férdndrade makromiljon under 2022 med 6kade réntor, hog inflation och héga energikostnader har varit en
utmanade milj6 {0r alla bostadfdrvaltare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden 1 Sverige lyckats sidnka sin méngd kpta energl med 6,3% vilket
delvis motverkat de hga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom hallbarhet &r fortsatt bland
vira mest prioriterade omréden.

Vi ser att underliggande fundament f6r bostadsfastigheter dr fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen fran
de finansiella marknaderna Gver dven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare dr
forsiktiga medan man véntar péd bekriftelse avseende f6rmagan att kunna §vertéra inflationen till hyrorna for att
kompensera f6r de 6kade finansieringskostnaderna. Heimstaden 4r med en diversifierad f6rfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument val positionerade {6r att mdta de skarpare villkoren pé finansmarknaden.

Trots rddande osédkerhet f6rvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rinforna kommer att 1dgga sig.

Bolaget har under aret forvarvats av Heimstaden Bostad koncernen och dven byit firma frdn Magnolia Projekt
3222141 AB till Heimstaden Turmalinen 3 AB. Under dret har fastigheten Turmalinen 3 1 Lund {6rvérvats och dér

ska bolaget att uppfora bostadstastighet.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méingd olika risker. Bolagets beddmada risker 4r huvudsakligen
relaterade till nedanstdende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan
erhéllas pa for bolaget of6rméanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 18per ut och ska
aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.
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Heimstaden Bostads finanspolicy faststédller riskmandat f6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrévar en
langsiktig kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken &r det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda

finansieringskélior,

Riéinterisk

Réntekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken f6r att fordndringar 1 marknadsréntor
paverkar upplaningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas framst av nivan pé aktuella marknadsrintor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som véijs {6r bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den réntebindning och
rAntesdkringsgrad som efterstrivas anvinds primért rintederivat. Réntederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad

AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvéntas verksamheten bedrivas med of6réndrad inriktning,

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans f6rfogande stdr:

balanserat resultat 503 523

arets resultat -505 543
47 981

Styrelsen foreslar att:

1 ny rikning 6verfores 47 981
47 981

Betrédffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens imntikter m.m.
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriea externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

-526 033

2021-01-01
2021-12-31

-527 882

526 033

20 490

-505 543

-505 543

527 882

22 574

~-505 308

527 882

22 574

-505 543

-5035 543
0

22 374

22 574
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstilleangar

Forvaliningsfastigheter
Pigdende investeringar forvaltningsfastigheter

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfGretag
Ovriga fordringar

IKassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2022-12-31

23 396 000
10 712 261

2021-~12-31
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34 108 261

34 108 261

42 9438
42 9438

42 9438

34 151 209

359 543
0

559 543
45 556
605 099

605 099
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Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

KKortfristiga skulder
Skulder t1ll koncernf6retag
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

50 000

2021-12-31

50 000

50 000

553 523
-505 543

50 000

530 950
22 574

47 981

97 981

33 807 289

245 939
0
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245 939

34 151 209

553 524

603 524

0
1 575
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Heimstaden Turmalinen 3 AB
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Rapport over forindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget

Aktickapital resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 50 000 530 950 380 950
Arets resultat 22 574 22 574
Eget kapital 2021-12-31 50 000 553 524 603 524
Arets resultat -505 543 -505 543
Kget kapital 2022-12-31 50 000 47 981 97 981

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en r8st per aktie och ett

kvotviarde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Turmalinen 3 AB
Org.nr. 539229-4317

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Erhallen rinta mm

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndringar av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Férdndring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansierimgsverksamheten
Féréandring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foridndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
Not 2022-12-31

526 033
20 490

2021-01-01
2021-12-31

527 882
22 574

-505 543

-42 9438
-1 575

~-505 308

0
1 055

-550 065

-34 108 261

-34 108 261

34 612 771

34612771

~45 556
45 556

~504 253

502 426

502 426

-1 827
47 3383

45 556

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport dver kassafloden.
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Heimstaden Turmalinen 3 AB
Org.nr. 559229-4317

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information
Heimstaden Turmalinen 3 ABs verksamhet omfattar ait 4ga och f6rvalta fastigheter. Bolaget dr ett aktiebolag
registrerat i Sverige och med site i Malmg. Adressen till huvudkontoret #r Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malms.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppréttas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séite 1 Malmd.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fradn Radet f6r finansiell rapportering. RFR
2 innebdr att bolaget vid upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden sa langt detta 4r m&jligt inom ramen f6r arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgngar och skulder &r
virderade till sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tilldimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tillimpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning 4r uppstilida enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivaingar

Redovisat virde péd bolagets anldggningstillgangar provas fortlopande. Om en sddan provning indikerar att det
redovisade virdet dverstiger tillgdngens dtervinningsvérde, vilket ar det hgsta av nettotérséljningsvirdet och
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till dtervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som f6rvéntat framtida diskonterat
kassafléde. Nedskrivaingsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period virdenedgéngen pavisas. [ de fall en
tidigare gjord nedskrivning ¢j langre 4r motiverad Aterfors denna till sitt nettovérde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢] skett. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker aterféringen 1 resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stdms vid varje drsskifte varje fastighets bokférda
virde av mot en intern varderingsmodell. Om det finns indikationer pé storre vardeforidndringar sker provning
kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ridnta och andra ldnekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hidnfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingr dven 1 denna post och betalningsstrommar for réntederivatavtalen
kostnadsférs i den period de avser. Kostnader {or uttag av pantbrev betraktas e som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdehgjande fastighetsinvestering,.

Inkomsitskatter

Periodens skattekostnad/skatteintdkt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrikningen férutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdiknas pé skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats f6r e;
skattepliktiga och €] avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare
perioder.
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Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och t6rvéntas gélla nér
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beréknas pa temporéra skillnader enligt
balansriakningsmetoden mellan en tillgings eller en skulds redovisade respektive skattemaissiga varde. Tempordra
skillnader uppstar bland annat till £61jd av att bolaget gér storre skatteméssiga dn rdkenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som héanfor sig till skattepliktiga temporéra skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som héntor sig titl
avdragsgilla temporéra skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Véirdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gbérs enligt de skatteregler och skattesatser som &r
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget-avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningstastigheternas redovisade
virde och deras skatteméssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira
skillnader i den omfattning det #r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Finansiella instrument

Med hédnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgéngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tiligang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrékningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tillgdng tas bort fran balansrdkningen nér rittigheterna realiseras, {6rfaller eller bolaget tappar kontrollen éver dem.
En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sétt utslacks. En finansiell
tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrékningen endast nér det
foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga
fordringar, lanefordringar, leverantdrsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som torfaller till
betalning inom 12 ménader efter balansdagen.

Bolagets rintebirande 14n 16per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvérde efter
forsta redovisningen. Skilinaden mellan detta virde och verkligt viirde beddms vara ovésentligt.

Kortfristiga skulder utgérs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskaftningsvérde.

Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete ddr motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna e;
betalda rdntor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med fortallodag inom tre
manader fran anskafiningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden
Bostad AB eftersom Heimstaden Bostad AB ér avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strulturen redovisar
da sina behallningar eller skulder p& underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till
Heimstaden Bostad AB.
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Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot §vriga féretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
[Angfristiga d& det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv minader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadstor laneutgifter 1 den
period de hintor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Erhallen eller anfeciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan [dmnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av
fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhdllna och ldmnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsdittningar

Avsitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till 16ljd av en tidigare hidndelse, det dr
sannolikt att ett uttlde av resurser kommer att krévas for att reglera fOrpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé
ett tillforlitligt sdtt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pé
balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak f6r de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvdrden dér pengars tidsvirde 4t visentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga e kassaflodespéaverkande poster-inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport éver kassafloden.

Transaktioner med nirstaende
Bolaget dr finansierat via 1an {rdn koncernforetag. Lanebelopp och rdntekostnader framgér 1 not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktisa antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
foretagsledningen och styrelsen gor en del vdsentliga antaganden och bedémningar som péverkar redovisade
tillgdngar, skulder, intikter och kostnader samt dvriga upplysningar. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga utifran rddande omsténdigheter, Faktiskt utfall kan
skilja sig frdn gjorda bedémningar om andra antaganden gors eller andra férutséttningar foreligger. De omraden dér
framfor allt gbrs uppskattningar och beddmningar r vérdering av férvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av férvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar
och underhdll.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februart 2022 har haft stor pdverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Osékerheten 1 den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor, el och
brinsle, dvs en stigande nflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsrédntor. Den {6rsdmrade réntemiljon
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan &ven ha negativ paverkan pa vérdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader Skar genom hogre basrdntor och potentiellt htgre marginaler.
Utvecklingen har ocksé paverkat likviditeten och tillgéingligheten pé kreditmarknaden.

Sida 11 av 15



Heimstaden Turmalinen 3 AB
Org.nr. 559229-4317

Finansiell riskhantering

Bolaget utséitts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsréntan férdndras pa oférdelaktigt sétt

* Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelsemoten. De 6vergripande malen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

- Sdkerstélla koncernens kapitalférsdrjning pé kort och lang sikt genom diversifierad uppléning 1 kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

« Forfallostrulcturen pd lanens kapitalbindning skall vara vil spridd &ver tiden

« Réntebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Utifran senaste balansdags laneportfolj berdknas en 6kning av marknadsrintan med 1%-enhet innebéra en
kostnadstkning om 0 Tkr.

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee beddms for
nérvarande inte paverka bolagets redovisning 1 visentlig omfatining, Fordndringar 1 svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon vésentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkéinda nya och &ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
trider 1 kraft 2023 bed6ms t6r ndrvarande inte pdverka bolagets resultat eller finansiella stillning i vésentlig
omfattning, Samma sak géller dven svenska regelverk.

Bolaget har 1 &r upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet {6r finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning f6r juridisk person) och uttalande fran Rédet f6r finansiell rapportering.
Foregiende ar uppréttades drsredovisningen enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Bakgrunden till bytet av redovisningsprinciper 4r att
bolaget fatt ny dgare. Bytet av redovisningsprincip har inte féranlett ndgon omrakning av jamforelsearet.

Noter fill resultatrikningen

Not2 InkoOp och forsdljning inom koncernen

Koncernintern forséljning eller koncerninterna inkdp har inte térekommit,

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft nagon personal anstidlld under aret. Inga [oner eller andra ersdttningar har utbetalats.

Styrelse
Négon ersatining till styrelsen har inte utgtt. Antalet styrelseledamoter har under aret uppgatt till 2 (2),
varav | (0) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Not4 Rinteintikter och liknande resultatposter

Riénteintédkter fran koncernttretag

NotS Skatt pa arets resultat

Altuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gédllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:
Fordndring av skatteméssigt underskott
Ovriga skatteméssiga justeringar

Noter till balansrikningen
Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingfende anskaffningsvirde

Investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivaingar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Fastighetsbeteckning Stad
Turmalinen 3 Lund

Not7 Pagaende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaftningsvirde

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
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2021
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2022

-
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0
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0
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0
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0
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0
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Heimstaden Turmalinen 3 AB
Org.nr. 559229-4317

Not8 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder &r klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundtordringat,
dvriga finansiella tordringar, leverantdrsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms
inte avvika fran verkligt virde da diskonteringseffekten inte &dr visentlig.

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tiligangar
Fordringar hos koncernféretag 0 559 543
0 559 543
Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag 34 053 228 0
34 053 228 0
Not9 Skulder till koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende lan 0 0
Nva lan 33 807 289 0
Amorteringar 0 0
33 807 289 0
Ovriga noter
Not 10 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 0 0
Varavy till f6rmén f6r koncernforetag 0 0
Not 11 Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelser 0 0
Varav till fé6rmén t6r koncerntoretag 4, 0

Not 12 Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Satelliten AB, org nr 559163-3457, med site 1 Malmd. Heimstaden
Satelliten AB ingéar i en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte i
Malmd, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dédr Heimstaden AB
(publ), org nr 556670-0455 med séte i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB é4r i sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med sédte i Norge som upprittar koncernredovisning,
Fredensborg AS 1ngér 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, 4r moderbolag.
Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen f6r
Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Not 13 Visentliga hindelser efter balansdagen
Inga vésentliga hidndelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den 30 juni 2023.
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Heimstaden Turmalinen 3 AB
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Not 14 [Frslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstimmans {Orfogande str:
balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen foreslar att:
1 ny rikkning Sverftres

Malmd 2023-06-30

553 523
-505 543

47 981

47 981

47 981

(/Z-\é\

Maria Petersson
OrdfUrande

Var revisionsberiittelse har Iminats den 30 juni 2023,

Grant Thornton Sweden AB
|

L tw?
Johan Klin

Auktoriserad revisor

Tohias Grinvall
Styrclseledamot
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Grant Thornton

Till bolagsstamman i Heimstaden Turmalinen 3 AB

Org.nr. 559229-4317

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av érsredovisningen for Heimstoden Tur-

malinen 3 AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med Grsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Heimstaden Turmalinen 3 ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaitningsberét-
telsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivse nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi Gr obero-
ende i forhallande till Heimstaden Turmalinen 3 AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for rékenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31 har utfdris av en annan revisor som ladmnat en revisions-
bergttelse daterad 25 april 2022 med omodifierade uttalanden i
Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprot-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer
Gr n8dvéndig for att uppratta en drsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-

ligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och ott anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidero bologet, upph8ra med verk-
samheten eller inte har néigot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta,

1(2)

Revisionsberattelse

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentligo felaktig-
heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter elfer misstog, och att
&mna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-
iq stikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen, Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgiarder biand annat uti-
frdn dessa risker och inhdmtor revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden,
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f8ljd av ce-
gentligheter Gr hdgre an {6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefotta agerande | mas-
kopi, fortalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler sidos@ttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse {6r var revision fér att utforma gransknings-
atgarder som &r IGmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningoar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon viasentlig oséikerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortstitta verksamheten, Om
vidrar slutsatsen att det finns en vasentlig oséikerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd& upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otilirdekliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsotser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten,



Grant Thornton

* utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi mdste
acksd informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi Gven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning for Heimstaden Turmalinen 3 AB fér ar

2022 samt av foérslaget till dispositioner betrGffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att belagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
| férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
4r oberoende i férhallande till Heimstaden Turmalinen 3 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbeavis vi har inhadmtat &r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
trsffande bolagets vinst eller f&rlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r f6r-
svarlig med hdnsyn tili de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
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Grant Thornton Sweden AB

Johan Kli;g

Auktoriserad revisor
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bolagets organisation &r utformad s& att bokfdringen, medelsfor-
valtningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kon-
trolleras pé ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av f8rvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

. foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan franleda erstttningsskyldighet mot bolaget, eller
»  p& n&got annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, drs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betréffande revisionen av frslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig s@kerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller f8rsummelser som kan foran-
leda ersGttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stalining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen
och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgdrder som utfdrs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sddana &tgarder, omrdden och f&r-
héllanden som &r vasentliga f8r verksamheten och ddr avsteg och
overtrddelser skulle ha strskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som ar relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
loner betraffande bolagets vinst eller f&rlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.



