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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i CMJ Fastighet AB intygar hdarmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststélits pa
arsstamma 2023-09- 29 . Stamman beslot ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition. '

Motaladen 29 / 9 2023

Styrelseledamot .-~ e
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CMJ Fastighet AB 1)
556950-9432

Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér CMJ Fastighet AB, 556950-9432 med séte i Motala, far harmed avge arsredovisning for
2022.

Verksamheten
Allmént om verksamheten
Foretaget registrerades ar 2013 och bedriver sedan dess fastighetsforvaltning.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till CMJ Férvaltning AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget under aret har forvérvat tva fastigheter, en i Vénersborg och en i Medevi.

Flerarsoversikt y -~ g Belopp i kr
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 6 533 394 5089 079 4 965 729 4961252

Resultat efter finansiella poster 597 736 31 291 38 163 217 046

Soliditet, % 3 2 2 3

Forandringar | eget kapital
_ 23 . Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets boérjan 50 000 1053738
Disposition en! arsstdmmobesiut

Arets resultat _ 315437
Vid arets slut 50 000 1369 175

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

balanserat resultat 1 053 738
arets resultat 315437
Totalt 1369 175

disponeras for
balanseras i ny rakning 1369 175

Summa 1369 175

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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CMJ Fastighet AB 2(7)
556950-9432

Resultatréakning _
Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Rérelseintikter, lagerféréndring m.m. , ,
Nettoomsattning 6533394 5 089 079
Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 6 533 394 5083079

Rérelsekostnader . .
Ovriga externa kostnader -2 611 744 -2 506 982
Av- och nedskrivhingar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar 2093138 -1 669 477
Summa rérelsekostnader -4 704 882 -4 176 459

Rorelseresuitat 1828 512 912 620
Finansiella poster N _ "

Rantekostnader och liknande resultatposter 1230776 -881329
Summa finansiella poster -1230 776 -881 329

Resultat efter finansiella poster ' 597 736 31 291

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag _ -200 000 -

Summa bokslutsdispositioner -200 000

Resultat fére skatt ' 397 736 31 291

Skatter
Skatt pa arets resultat .82 299 -8 769

Arets resultat 315437 22 522
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CMJ Fastighet AB
556950-9432

Balansrédkning

3(7)

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanléggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstiligangar
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar '

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

OV

30 367 645
- 509 770
3 658 863

1400 000

1400 000

1014 126
17 758 288
243 129
2690 479

21 706 022

133 178

133 178

21839200

57 775478

26 498 245
756 360
1420 884

1 789 665
30 465 154

1.400 000

1400 000

31 865 154

251 918
21 384 275
1 384 949
1 596 649

24617 791

515 187

515 187

25132 978

o6 998 132
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CMJ Fastighet AB
556950-9432

Balansrakning

4(7)

Belopp i kr

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

o0 000

20 000

50 000

10563 738
315 437

50 000

1369175

1419175

36 255 570
7 000 000

43 255 570

1431 766

10 496 248
253 900
665 230

1103 739

37 227 391
7 000 000

44 227 391

1748 868
344 903
242 108
434 873

13 100 733

57 775 478

11 667 002

56 998 132
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CMJ Fastighet AB
556950-9432

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

5(7)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnadmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anidggningstillgangar

Ar

Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader
-Inventarier, verktyg och installationer

Definition av nyckeltal
Nettoomsiéttning

Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet

5-10

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Anstédllda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Byggnader och mark

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar
-Omklassificerinar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan

-Omklassificerinar

-Arets avskrivning enligt plan

Viarde mark
Redovisat varde vid arets slut

28 035 181
5 226 441
-1 240 150

32021472

-3 748 810
4213
1 229 307

3320 077

30 367 645

26 308 139
1727 042

28 035 181

-2 674 954

-1 073 856

-3 748 810
2211 874

26 498 245
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CMJ Fastighet AB 6(7)
556950-9432

Not 4 Maskiner och andra tekniska anldggningar , .
2022-12-31 2021-12-31 _

Ackumulerade anskaffningsvarden: . .

-Vid arets bérjan 2 382 950 2 300 000
-Nyanskaffningar - 82 950
Vid arets slut 2 382 950 2 382 950

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan 1626590  -1380 000
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -246 590 -246 590
Vid arets slut 1873180  -1626 590
Redovisat virde vid arets slut 509 770 756 360

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan 2 903 565 2 776 565
-Nyanskaffningar 1618 283 127 000
-Omklassificeringar : 1240 150
Vid arets slut 5 762 998 2 903 565

-Vid arets borjan -1 482 681 -1 133 650
-Omklassificeringar -4 213 -
-Arets avskrivning anskaffningsvérden _ -617 241 -349 031
Vid arets slut -2104 135 -1 482 681
Redovisat varde vid arets slut 3 658 863 1420 884

N¢ och forskott materiella

it 6 Pagaende nyanlaggningar
anlaggningstillgangar
- - 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1 789 665 359 882
Omklassificeringar -1 789 665
Nedlagda kostnader nybyggnad , - 1429 783
Redovisat vérde vid arets slut 1789 665
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Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2022-12-31

2021-12-31

npeo dokimentnyekell H,

R

Ackumulerade anskaffningsvarden: - -
-Vid arets borjan 1400000 1 400 000
Redovisat virde vid arets slut 1 400 000 1 400 000
Avser Bostadsratt

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betaias
efter mer &n fem ar efter balansdagen 29 349 685

29 349 685




CMJ Fastighet AB 7(7)
556950-9432

Not 9 Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stilida sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och darmed jamforliga sédkerheter som har stéllts for egna skulder och avséftningar

Fastighetsinteckning 39 733 000 38 455 000
Tillgangar med aganderéttsférbehall 80 000 160 000
Andra stillda sdkerheter _ 1 400 000 1400 000

41 213 000 40 015 000
Summa stillda sdkerheter 41213 000 40 015 000

Underskrifter

Motala den / 2023

Christopher Jarl
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den / 2023

Henrik Brandt
Auktoriserad revisor

Kommentar: | . _
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststillelse pa ordinarie arsstamma
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Jag har utfort en revision av arsredovisningen for CMJ Fastighet AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av.CMJ Fastighet ABs finansiella stalining per den 31 december 2022
'G{:h av dess fmansuella resultat for aret enllgt arsredwsnmgslagen

J:a:_g' tl.ll-styrker;darﬁﬁr att b.alagsstamman faststéller resu:ltatraknmgezn och
balansrakningen.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
férhallande till CMJ Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
avrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
-andamalsenhga som-grund for mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r nodvandig fér
att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
fEIakti'g.heter-. vare..s.i-g dessa beror'--pé'foegentli"g.he*ter eller miss-tag -.

-av b@iagets formaga att fertsatta verksamheten Den Upplyser nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka fermagan att fortsatta

verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte.om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Mina mal ar att uppna en rimllg grad av sakerhet om att arsredemsnmgen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse
;som mnehaller mlna uttalanden lehg sakerhet ar en hog grad av

felaktlghet om en sadan flnns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och-anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska heslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen:.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentllga felaktigheteri
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

utformar-och utfér gransknlngsatgarder bland annat utifran dessa riskel

och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka-en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentllgheter ar hégre an for en

vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan

innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
fetaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll son

har betydelse tor mm rewsmn for att ui.'f@rma gransknlngsatgarder som

mlg em effektlwteten | den lntema kontrollen

* utvarderar Jag lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten | styrelsens uppskattningar | redovisningen och
tillnGrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag

drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om

det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om

bolagets férmaga att fortsatta verksamheten, Om | jag drar slutsatsen ati

det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionisberattelser
fasta uppméarksamheten pa upplysnmgama | arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
.thllrackllga modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
bhaseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
;gé‘ra- att ett-'..bcjl'iag inte I'é'ngre* kan fortsatta verksamheten.

handelsema _pa ett saft som ger en rattwsande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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styreisens fewaltnmg av CMJ Fastlghet AB f@r rakenskapsaret 2022 01 O‘I'

— 2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och bewiljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till CMJ Fastighet AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6ér mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande

bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av-.om utdelningen &rforsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsohdermgsbehw likviditet och
stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiGpande beddma
polagets ekonomiska sifuation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekenomiska

angelagenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

om arisvarsfrlhet ar att mhamta rewsmnsbews for att med en rimllg grad
av sakerhet kunna bedoma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon forsummelse som
kan féranteda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovi s—n:ingslagen eller belagserdni'ngen

mnst eller ff;}rlust ech darmed mltt uttalande om detta ar att med nmlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

ersattni ngsskyidlghet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag

professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till

'dlsposmoner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskapema Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt | risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana

atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets

situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,

vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag

granskat om férslaget arférenligt med aktiebolagslagen.

Arsredowsmngen avgavs inte | sadan tid att det, enligt 7 kap. 10 §
aktiebolagslagen, varit méjligt att halla drsstdmma inom sex manader efter
rakenskapsarets utgang.

Motala den

Henrik Brandt
Auktoriserad revisor
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