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Viaredsstrands Fastigheter AB
Org.nr, 356868-9441

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretaget bedriver handel med fastigheter samt forvaltar aktier i dotterbolag.

Foéretagets séte dr Boras.

Flerarsjimforelse*

2022
Nettoomséttning 44 881 457
Res. efter finansiella poster 10 408 912
Balansomslutning 122 826 004
Soliditet (%) 12,60

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden

2021
38472 183
20913 271
84 748 895

41,40

2020
0
11 630 358

104 144 204

62,27

2019
31730 879
11 167 157
91 128 129

67,62

2018
43 860 632
-5 648 619
88 500 8§92
39,99

Foretaget dgs till 50 % av MPB Invest AB, org nr 556768-30135, sédte Boras och till 50 % av Tomtarvid i Borés AB org nr

556698-1139, site Boras.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Vad giller delomradet Oresjo Angar har bolaget fortsatt med forsiljning av delomréaden. Bolaget jObb&I‘ vidare med att sjilva
forddla och utveckla stadsdelen som kommer bli en betydande del av bolagets framtid de kommande &ren. Parallellt med
forsidljningsprocessen finns en planering av infrastrukturen inom omradet.

Under rikenskapsdret har dotterbolaget Oresjé Angar Forvaltning 3, Org.nr. 559129-8681, avyttrat aktier i Oresjé Angar
Dalen AB, Org.nr. 559320-5858, vilket paverkat resultatet positivt.

Boras kommun har prioriterat detaljplanen pa Enh0rningen 7 pa Tullen dar vl planerar att uppfora ett ldgenhetshus om ca 40

st ldgenheter 1 varierande storlekar.

Fordndringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt

Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat  eget kapital

Belopp vid arets ingang 50 000 5 000 000 9805513 20231 771 30037 284
Resultatdisp. enl. beslut av *

arsstimma; 20231771  -20231 771 0

Utdelning till aktiedgare -30 000 000 -30 000 000

Nedskrivning av uppskrivning 0 -1 600 000 1 600 000 0 1 600 000

Arets vinst 10396912 10396 912

Belopp vid drets utgang 50 000 3400 000 1 637284 10396912 12 034 196

2022-12-31 2021-12-31

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 5325 000 5325000
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Viaredsstrands Fastigheter AB
Org.nr. 556868-9441

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 1 637 283
arets vinst 10 396 912
| 12 034 195

Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas 12 000 000
| ny rikning dverfores 34 195
12 034 195

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen toreslar att utdelning ldmnas med 12 000 000,00 kr. vilket motsvarar 24 000,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till rsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen &r {Orsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
visentliga fordndringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga investeringar, férsdljningar eller avveckling.

Betrédffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhtrande noter. ﬂ/

Sida3av9



Viaredsstrands Fastigheter AB
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RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
. Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 44 881 457 38 472 183
Ovriga rorelseintikter 693 ‘ 62 471
" | 44 882 150 38 534 654
e
e |
.'E::i Rorelsens kostnader
i) Ravaror och fornddenheter -42 654 330 -36 499 001
& Ovriga externa kostnader -5 529 842 -3 985 528
E}i Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
i anldggningstillgdngar 0 -2 700
-48 184 172 -4( 487 229
Rorelseresultat -3 302 022 -1 952 575
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 13 788 308 22 844 935
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 425 23 190
Réntekostnader och liknande resultatposter -77 799 -2 279
13 710 934 22 865 846
Resultat efter finansiella poster 10 408 912 20913 271
Bokslutsdispositioner
L.dmnade koncernbidrag -12 000 -681 500
-12 000 -681 500
Resultat fore skatt 10 396 912 20231 771
Arets resultat 10 396 912 20 231 771
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Viaredsstrands Fastigheter AB
Org.nr. 556868-9441

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar .
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Pagaende arbeten for annans rdkning
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
K.assa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida5av?9

2022-12-31

-

2021-12-31

<

3 952 000

o

5552 000

3 952 000

3952 000

50 351 793

5 552 000

5 552 000

13 328 014

50 351 793

1 900 584
52 967 757

2356 210
5419
3 563

57 233 333

11 288 678

13328 014

9 984
51 634 819

36 210
4 194 357
22 160

55 897 530

9971 351

11288 678

118 874 004

122 826 004

9971 351

79 196 895

84 748 895
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BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

M Eget kapital

& Bundet eget kapital

& Aktiekapital 50 000 50 000

& Uppskrivningsfond 4 3 400 000 5 000 000

fc:;.% Summa bundet eget kapital 3 450 000 5 050 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 637 283 9805 513
Arets resultat 10 396 912 _ 20231 771
Summa fritt eget kapital 12 034 195 30 037 284
Summa eget kapital 15484 195 35087 284
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 9233913 783 837
Skulder till koncernforetag 9994 967 1961 225
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag 36 225 532 39 905 532
Ovriga skulder 51 536 597 6931017
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 350 800 80 000
Summa kortfristiga skulder 107 341 809 49 661 611
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 826 004 84 748 895
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oftrédndrade jaimfort med foregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

[nidktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt vdrde (fakturabelopp) om ersittningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag
gors 10r 1dmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuetla nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjdrt dver tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark
som Inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Inventarier, verktyg och maskiner 5

Varulager

Varulagret dr virderat till det ldgsta av anskaffhingsvirdet, berdknat enligt forst-in-forst-ut, och
nettofdrséljningsvirde. Nettoforsiljningsvirdet har berdknats till forséljningsvirdet efter avdrag for berdknad
forséljningskostnad, varmed hansyn har tagits till inkurans.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till balansrikningen

Not 2 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 91413 91413
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 91 413 91413
Ingaende avskrivningar 91 413 -88 714
Arets avskrivningar 0 -2 699
Utgdende ackumulerade avskrivningar * -91 413 91413
Utgaende redovisat vérde 0 0
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NOTER

Not3 Andelar i koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Siite andel % virde virde
Viaredsfastigheter AB 500 3 852 000 5 452 000
55 6869:1 215 Boras 100,00%
Oresjo Angar Holding AB 500 50 000 50 000
559153-6098 Boras 100,00% |
Enhornet Holding AB 500 50 000 50 000
559234-5291 Boras 100,00%

3 952 000 5552 000

Not4 Uppskrivningsfond 2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid drets ingang 5 000 000 11 060 000
Nedskrivning pa uppskrivet belopp -1 600 000 -6 000 000
Belopp vid arets utgang | 3 400 000 5 000 000

Tidigare ar har en uppskrivning av vérdet pa aktier i dotterbolag gjorts. Under éret har ett delprojekt avyttrats varfor
aterforing av denna uppskrivning gjorts. Kvarvarande uppskrivning avser en forsiktig uppskattning av dvervirdet pa

kvarvarande projekt.

Not5 Eventualforpliktelser 2022-12-31 | 2021-12-31
Borgenstorbindelser 120 400 000 63 400 000
120 400 000 63 400 000
varav till forman for koncernforetag ) 63 400 000 63 400 000
varav till forman for BRF Dalen pa Oresjé Angar
/ 537 000 000 0

Not6 Koncernforhallanden

Foretaget dgs till 50 % av MPB Invest AB, org nr 556768-3015, séte Borés och till 50 % av Tomtarivid i Bords AB,
org nr 556698-1139, séte Boras.

Bolaget 4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet .
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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NOTER

Min rew

Per Anders Carlsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i1 Viaredsstrands Fastigheter AB
Org.nr. 556868-9441

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Viaredsstrands
Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Viaredsstrands Fastigheter ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till Viaredsstrands Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fuligjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nér sd dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamadlsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd av

1(2)

oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» gkaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte {or att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvédnds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningama 1 arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sétt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Viaredsstrands Fastigheter AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter
ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund fior uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till Viaredsstrands Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

1 ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
cller

* pa nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Svenige alifid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhdllanden som adr visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse {or
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden som ér

2 (2)

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma

om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Boras den 2‘ wﬁ? 3

Per Anders Carlsson

Auktoriserad revisor




