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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Kappstad Fastigheter AB, 559156-6673, med sate | Karlstad, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30.

Allmant om verksamheten

Foretaget med séte i Karlstad registrerades ar 2018. Bolaget &ger, férvaltar och hyr ut fastigheter.
Fastigheterna ar belégna pa Lamberget i Karlstad och inrymmer verkstads- och industrilokaler samt

tillhérande kontors- och personalutrymmen.

Flerarsjamforelse Belopp i Kkr
. 2022-04-30 2021-04-30 2020-04-30
Nettoomsattning 984 759 717 798 457 783
Rérelsemarginal % 38,4 34,5 39,3
Balansomslutning 21207 518 13 857 451 10 988 844
Avkastning pa_sysselsatt

Kapital % 2,6 2,6 2
Avkastning pa eget kapital % 2.6 3,6 1
Soliditet % 27 .0 23,7 32,7
Resuitat efter finansiella poster 155 445 118 499 37 397

Definitioner: se not

Nettoomséttningen har 6kat mer an 30 % till féljd av fardiga renoveringar fér hyresgaster och ddrmed
mer hyresintakter.

Agarférhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Fuselage Holding AB, 559156-6681. Bolaget &r moderbolag till det
heldagda dotterbolaget Namssog Fastigheter AB, 556730-3218. Koncernredovisning uppréttas ej med

hdnsyn till ARL 7 kap 3 § om mindre koncerner.

Eget kapital
Uppskrivhings- Summa fritt
Aktiekapital fond  Arets resultat eget kapital
Vid arets bérjan ~ 50000 3644882  -309265 3 287 020
Aktiedgartiliskott, erhallna 4 670 000
Uppskrivningsfond, upplésning -2 268 375 -2 268 375
Disposition enl arsstémmobesiut
Balanseras i ny rakning 309 265 38 420
Arets resultat . | 150 268 150 968
Vid arets slut 50 000 1 376 507 150 968 5878 033

Aktiedgare har ldmnat villkorat aktiedgartillskott som uppgar till totalt 4 670 000 kronor (0 kronor).
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat
arets resultat

Totalt

Disponeras for
balanseras i ny rakning

Summa

2(9)

Belopp i kr

4 300 558
150 968

4 451 526

4 451 526

4 451 526

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansréakning med

tilhGérande noter.



¥ g

'
G

u,

tree|
pesme]

6

2

2022

Kappstad Fastigheter AB
559156-6673

Resultatrakning

Belopp i kr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2021-056-01-

 2022-04-30

984 759

986 366

-43 795
-371 879
-1 040

-191 508

378 144

-222 699
155 445

155 445
4 477

150 968
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2020-05-01-
2021-04-30

1607

717 798
7 805

725 603

0

-331 437
G

-146 586
247 580

-129 081

118 499

118 499
-427 764

-309 265
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Balansrakning

Belopp i kr ) Not 2022-04-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 10 729 561

Pagaende nyanléggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar 394 294
11 123 855

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 4390000
4 390 000

Summa anldggningstiligangar 15513 855

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 250

Fordringar hos koncernféretag 9 5 145 513

Ovriga fordringar | 518 602

[-érutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 549
5 690 914

Kassa och bank 2 749

Summa omsittningstillgangar 5 693 663

21207 518

SUMMA TILLGANGAR

4(9)

2021-04-30

13 739 544

0

13 739 544

13 739 544

47 941

54 850
15116

117 907
0

117 907

13 857 451
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eqget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000

Uppskrivningsfond 6 1376 507
1426 507

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4 300 558

Arets resultat 150968
4 451 526

Summa eget kapital 5 878 033

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 961 421

061 421

Langfristiga skulder /

Ovriga skulder till kreditinstitut 7560754
7 560 754

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 902 626

Leverantdrsskulder 4 838 283

Skulder till koncernféretag 303 460

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag 542 413

Skatteskulder 18 065

Ovriga kortfristiga skulder 0

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intékter 202 463
6 807 310

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 207 518
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2021-04-30

50 000

3 644 882

3 694 882

-98 597
-309 265

T by

-407 862

3 287 020

19545 464

1545 464

5 982 380

5 982 380

362 626
700 967
296 123
34 496
36 130
1460 486

151 759

3 042 587

13 857 451
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Noter
& Not 1 Redovisningsprinciper
::g Belopp i kr om inget annat anges
. Allméanna redovisningsprinciper
=1 Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven
utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa olika komponenter med olika nyttjandeperioder.

Avskrivningar |

Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnad och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedéms som
obegrédnsad. Byggnaden bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nytijandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade foérbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anléggningstillgangar | Ar
Byggnadens komponenter

Stomme | 100
Stomkompletteringar/innervaggar 50
Varme, Sanitet (VS) 50
Elinstallationer 40
Inre ytskikt och vitvaror 15
Portar och staldoérrar 15
Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som é@nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomsiskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporéara
skillnader som héarrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och fér mojligheten att | framtiden anvanda skatteméassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tiligang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.
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Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen réakning
redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har gj utgatt.

Not 3 Skatt pa arets resultat

2021-05-01-
2022-04-30
Aktuell skattekostnad 0
Uppskjuten skatt 4477
-4 477
Not 4 Byggnader och mark
2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 0 389 523

-Nyanskaffningar .,, 0

Vid arets slut 0 389 523
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -278 931
-Arets avskrivning -191 508
Vid arets slut -470 439
Uppskrivningar 4 628 952
Aterféring uppskrivning -2 818 475
Vid arets slut 1810477
Redovisat varde vid arets slut 10 729 561
Varav mark 862 797
Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2022-04-30

2020-05-01-

2021-04-30

0
-427 764

~427 764

2021-04-30

5971 048
3418 475

9 389 523

-132 345
-146 586

-278 931

4 628 952
0

4 628 952

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan O
-Tillkommande fordringar 5145 513

Redovisat varde vid arets slut 5145 513

Not 6 Uppskrivningsfond

Redovisat varde vid arets bdrjan
Belopp som tagits i ansprak under aret

Redovisat virde vid arets slut

13 739 544

862 797

2021-04-30

340 877

-340 877

0

2022-04-30
3 644 882

-2 268 375

1 376 507
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Not 7 Langfristiga skulder

N 2022-04-30

Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 560 754
Skulder som forfaller senare é@n fem ar fran balansdagen 0

Stdllda sdkerheter for ovriga skulder

B 2022-04-30
Fastighetsinteckningar 6 200 000
6 200 000

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal:
Roérelseresultat / Nettoomséttning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som ar hénforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - réntefria skulder.

Réntefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

AvVKastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:

8(9)

2021-04-30

5 962 381

0

2021-04-30
6 200 000

6 200 000

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Karlstad 2022-11-18

Jakob Andersson
Styrelseledamot

A eI —

Min revisionsberéattelse har lAmnats den 22 november 2022

e
i /

Nils Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstamman i Kappstad Fastigheter AB
Org.ar 559156-6673

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kappstad Fastigheter AB {or rdkenskapsaret 2021-05-01 -

2022-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Kappstad Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 2022-04-30
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen dr forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utitrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Kappstad Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 16r den interna kontroll som den beddmer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &dr ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Kappstad Fastigheter AB, Org.nr 5591566673
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningséatgirder som &r limpliga med héinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild. “

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Kappstad Fastigheter AB for rikenskapséret 2021-05-01 - 2022-04-30 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt fOrslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Kappstad Fastigheter AB enligt god

revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Kappstad Fastigheter AB, Org.nr 559156-6673
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrifiande bolagets vinst eller fériust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis 16r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nigot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen. |

Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionelit omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sédrskiid
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fOr mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ir forenligt med aktiebolagslagen.

Kérlstad den 18 november 2022
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Nils Bergstrom
Auktoriserad revisor
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