Arsredovisning

for

Jirvastaden Fastigchet Angsklockan AB

359202-8582

Réakenskapsaret

2021-01-01 —2021-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Jirvastaden Fastighet Angsklockan AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2022-06-13. Arsstimman beslutade att
godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2022-06-13

Jenny i sendorff
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Jarvastaden Fastighet Angsklockan AB 2 (8)
Org.nr 559202-8582

Styrelsen for Jirvastaden Fastighet Angsklockan AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2021-01-01 —2021-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhetssyfte bestir av att forvirva, exploatera och siélja fast egendom samt 1dka dédrmed

forenlig verksamhet.
Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Arvode har inte utgatt till styrelsen.

Koncernforhallanden
Bolaget dgs till 100 % av SMENHARB Forvaltning Bl& AB org. nr 559010-6349 med site 1 Stockholm

som ingdr i koncern vars moderbolag dr Skanska AB org.nr 556000-4615 med séte i Stockholm. Skanska
AB upprittar koncernredovisning for Skanskakoncernen..

Foretaget har sitt sdate 1 Stockholm.
Viisentliga handelser under rikenskapsaret

Bolaget forvarvades i januari fran Jarvastaden Holding 5 AB. Pandemin Covid-19 har fortsatt utvecklats
men bedoéms ej ha haft nagon vésentlig pdverkan pa bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Nettoomsatining 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -698 0 -10
Soliditet (%) B 96 81

Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 59 230 536 0 59 280 536
Arets resultat -697 626 -697 626
Belopp vid drets utgang 50 000 59 230 536 -697 626 58 582 910
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Jirvastaden Fastighet Angsklockan AB
Org.nr 5592028582

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (116 000kr per aktie)
i ny rakning dverfores

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4§ aktiebolagslagen

59 230 536
-697 626
58 532 910

58 000 000
532 910
58 532 910

3 (8)

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas. Styrelsen anser att
forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt foljande redogorelse:
Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav

som verksamhetens art, omfattning och risk stali

er pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovr

gt.

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Jirvastaden Fastighet Angsklockan AB
Org.nr 559202-8582

Resultatrikning Not 2(E2L-A1-01
1 -2021-12-31
Summa rorelseintiakter |,
Rorelsekostnader
Handelsvaror -607 716
Ovriga externa kostnader -68 542
Summa rorelsekostnader -076 258
Rorelseresultat -676 258

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -21 368
Summa finansiella poster -21 368
Resultat efter finansiella poster -697 626
Resultat fore skatt -697 626
Arets resultat -697 626

4 (3)

2020-01-01
-2020-12-31

- @ O O

—
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Jarvastaden Fastighet Angsklockan AB 5 (3)
Org.nr 559202-8582

Balansrﬁkning 11\Iot 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 3 0 39 700
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 39 700
Summa anlaggningstillgangar 0 39 700

Omsattningstillgangar

Varulager m. m.

Exploateringsfastigheter 4 61 537201 61 537 201
Summa varulager 61 537 201 61 537 201
Summa omsattningstillgangar 61 537 201 61 537 201
SUMMA TILLGANGAR 61 537 201 61 576 901

Transaction 09222115557471006827 Signed AE, JB, LH, GN




Jarvastaden Fastighet Angsklockan AB

Org.nt 559202-8582

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet ege

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

t kapital

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristica skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 092221155574710068.27
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Not

Signed AE, JB, LH, GN

2021-12-31

50 000
50 600

59 230 536

-697 626
58 532 910
58 382 910

2 338 613
2 338 675

607 716
7 900
615 616

61 537 201

6 (8)

2020-12-31

50 000
S0 000

59 230 536

0
59 230 536
59 280 536

2293 365
2 293 365

0
3 000
3 0600

61 576 901




Jarvastaden Fastighet Angsklockan AB 7(8)
Org.nr 559202-8582

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag (K2).

Tillgangar, avsdtiningar och skulder 4r redovisade till historiska anskariningsvérden, om inget annat
anges. Intidkter och kostnader redovisas till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,
om Inget annat anges.

Anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Bolagets exploateringsfastigheter redovisas som omséttningstillgang och redovisas darmed enligt ldgsta
vardets princip. Om avvikelse konstateras mellan bokfort virde och bedomt verkligt virde gors erfordlig
nedskrivning. Fastigheternas bokforda virde kan ddrmed hogst uppga till anskaffningsvarde. Till grund
tor beddmningen av verkligt virde ligger interna och externa virderingar som utforts efter vedertagna

varderingsprinciper.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomtikter samt mtaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Rantekostnader till koncernféretag -21 368 0
-21 368 0

Not 3 Fordringar hos Koncernforetag
2021-12-31 2020-12-31
Jarvabyn Holding 5 AB 0 39 700
0 39 700
Utgiaende redovisat varde 0 39 700

Transaction 09222115557471006827 Signed AE, JB, LH, GN “




Jirvastaden Fastighet Angsklockan AB
Org.nr 559202-8582

Not 4 Exploateringafastigheter

2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 61 537 201
Inkop 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden 61 537 201
Utgaende redovisat viarde 61 537 201

Not 5 Skulder till koncernforetag
Skuld till koncernbolag avser avrikningskonto utan faststélld forfallotidpunkt

2021-12-31

Jarvastaden AB 0
SEB, koncernkopplat mot Skanska AB 2 338 675
2 338 675

Not 6 Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

3 (8)

2020-12-31

4
61 537 201
61 337 201

61 537 201

2020-12-31

2293 365
0
2 293 365

Pandemin Covid-19 har fortsatt utvecklas under 2022 men beddms ej ha haft ndgon visentlig paverkan
pa bolaget. P4 sikt kan dock den pageaende pandemin paverka marknaden och dirmed bolaget. Skanska

foljer darfor regelbundet situationen.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Anders Erlandsson Louise Hallgvist
Ordforande

Jenny Bergendorff

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557471006827 @ Signed AE, JB, LLH, GN
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Johanna Petersson (JP)
Skanska Sverige AB

johanna.petersson@skanska.se
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Signing parties

Anders Erlandsson (AE)
! 1D number 730408-4614
anders.erlandsson@skanska.se

Bank!/»

The name returned by Swedish BankiD was "ANDERS
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Jenny Bergendorftf (JB)
ID number 770422-0081
jenny.bergendorff@skanska.se

/h‘-""‘l\. LT,

L.
1

Ba" UL

The name returned Dy Swedfsh BankID was "Jenny

ERLANDSSON" Kristina Bergendorff"
Signed 2022-06-09 16:38:16 CEST (+0200) Signed 2022-06-08 22:54:33 CEST (+0200)
Louise Hallqwst (LH) Gabriel Novella (GN)

1D numoper 680112-5029
louise.hallgvist@skanska.se

The name returned by Swedish BankiD was "Louise
Maria Hallgvist”
S;gned 2022-06-08 21:51:46 CEST (+0200)
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ID number 820904-0057
gabriel.novella@se.ey.com

Bank/| o

The name returned by Swedish Bankl/D was "GABRIEL
NOVELLA"
Signed 2022-06-10 10:45:41 CEST (+0200)
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Bullding a heddor
WOt jimg worid

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Jarvastaden Fastighet Angskiockan AB, org.nr 559202-8582

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Jarvastaden
Fastighet Angsklockan AB for ar 2021-01-01 -2021-12-31.

Entigt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Jirvastaden Fastighet Angsklockan
ABs finansiella stallning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &ar fdrenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till JArvastaden Fastighet
Angsklockan AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven tor den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionell
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och uttér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga 1or att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for atf inte
upptdcka en véasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsikiliga utelAmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse tor var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn tili om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsatsom lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhAmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsétia verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osakerhetsfakior, maste vi |
revisionsberéttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock Kkan
framtida handelser eller férhallanden gora ati ett bolag
inte lAngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om A&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: POICE-ABEMG-2CB07-HE4F-FOYLG-I3TTY
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ultalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Jéarvastaden Fastighet
Angsklockan AB fér & 2021-01-01 —2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f&r rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Jarvastaden Fastighet
Angsklockan AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betraifande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nhagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredavisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
fdrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra f6rhallanden som dér relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
ytirande samt ett urval av underlagen tor detta f6r att kunna
beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

2 (2)
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