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Undertecknad styrelseledamot 1 Dids Djurldkaren 13 AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Overensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststilits pa drsstimma den 30 maj 2025.
Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 2025-05<307
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ios Djurlikaren 13 AB

ATTELSE

FORVALTNINGSBER

Arsredovisningen dr upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dir ej annat anges. Uppgifter inom parantes avser {oregaende ar.

VYerksamheten

Foretagets verksamhet 4r att 4ga och forvalta fast egendom samt idka ddrmed forenlig verksamhet. Verksamheten bedrivs i Ostersund
och styrelsens séte dr 1 Ostersund.

Flerarsjimforelse*

2024 2023 2021/2022
Nettoomsittning 16 307 14 616 11 582
Res. efter finansiella poster -4 182 -4 456 4 451
Balansomslutning 252 154 251 367 185 267
Agarforhillanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Di6s Fastigheter IT AB, org.nr 556610-9111. Dids Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771, med
site 1 Ostersund dger 100 % av aktierna i Dids Fastigheter [ AB.

Koncernredovisning uppréttas av Dids Fastigheter AB (publ) som ir moderbolag 1 koncernen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Rikenskapsaret 2024 priglades av en allmiin ekonomisk nedgéng, ldgre réntor fran centralbankerna och geopolitisk osékerhet.

Bolaget har fokuserat pa effekten och dess paverkan pd verksamheten och 16pande anpassat strategier och beslut. Beddmningen ér att
bolaget klarat omstéliningen vil.

Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inget av visentlighet utéver information 1 not 18 har skett efter rikenskapsarets slut.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med oftrdndrad inriktning. Bolaget bedémer att det inte finns ndgra
visentliga risker eller osdkerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Personal
Bolaget har ej haft nigra anstillda under innevarande eller foregdende ar, varfor ndgra l6ner eller ersittningar e har utbetalats.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksambhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa fall pa beddmningar. Riskerna
som paverkar resultat och kassafldde dr frimst hinforliga till kreditrisk samt forédndring 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pd fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering dr centraliserad till Di6s
Fastigheter AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets arsredovisning.

Hallbarhetsupplysningar

Hallbarhetsarbetet dr en central del av bolagets verksamhet och bidrar genom langsiktiga investeringar och en effektiv térvaltning till
en positiv utveckling. Ett vil integrerat hallbarsarbete bidrar till affdrer som tar ansvar for milj6, klimat och ménniskor.
Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans férfogande star

balanserad vinst 4 807 859

arets forlust -4 723 0735
84 784

Styrelsen foreslar att

1 ny rakning overfdres 34 784
84 784

Enligt arsredovisningen framgéir att koncernbidrag uppgaende till 3 120 tkr har erhallits fran Di6s Fastigheter 11 AB, org nr
556610-9111.
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Betriffande bolagets resultat och stillning 1 §vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning, rapport Gver
eget kapital med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2824-12-31 2023-12-31
Rorelsens intdkter m.m. 4
Hyresintikter 2 16 307 14 616
16 307 14 616
Rorelsens kostnader 4
Fastighetskostnader 3 -5 826 -5 651
Ovriga externa kostnader 5 -1 112 -1 121
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 441 -2 333
-10 379 -9 105
Rorelseresultat 5928 5511
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter 1 78
Ovriga rdnteintdkter fran koncernforetag 3 814 1 875
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 902 -3 011
Réntekostnader till koncernforetag -9 023 -8 909
-10 110 -9 967
Resultat efter finansiella poster -4 182 -4 456
Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond 0 -11
Aterforing frén periodiseringsfond 174 0
Férandring av avskrivningar utdver plan -3 405 -3 840
Erhilina koncernbidrag 3120 2 320
-111 -1 531
Resultat fore skatt -4 293 -5 987
Skatt pa arets resulfat 6 -430 -199
Arets resultat och totalresultat -4 723 -6 186
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Forvaltmingsfastigheter

Pagdende nyanldgeningar och forskott avseende materiella
anidggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Koritfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortiristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

0 =]
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2024-12-31

182 022

7637

2023-12-31

161 857

24 687

189 679

189 679

0
62 031

15
429

186 544

186 544

11

64 307
33

467

62 475

62 475

252 154

64 823
64 823

251 367
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

beskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utover plan

Summnia obeskattade reserver

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

lkortfristigca skulder
Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

13

14
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2024-12-31

23

25

4 808
-4 723

2023-12-31

23

85

29

10 954
-6 186

116

14 628

4 808

14 628

618

4 833

174
11 223

618

76 045
153 452

11397

353

229 497

1 342

638
1 148
4173

333

77 815
153 452

7 301

2352 154

231 267

483
330
47

2 657

3314

251 367
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kg A%

Uppskrivnings- Reserv-

Aktiekapital fond fond

Ingdende balans per januari 2023 25 0 0
Arets resultat

Utgaende balans per 31 december 2023 25 0 0

Ingdende balans per 1 januari 2024 25 0 0
Arets resultat

0

Utgédende balans per 31 december 2024 25 0 0
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Balanserat

resultat
0994

-0 186
4 808

4 308

-4 723
85

Summa
Eget kapital
1 019

-6 186
4 833

4 833

-4 723
110



Dios

Djurlikaren 13 AB

Org.nr. 559347-5410

Den l6pande verksamhbeten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som mte ingar 1 kassatlodet

Erhallen rdnta m.m.

Erlagd rénta
Ovrigt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férdndringar av rorelsekapital

Minskning(-

-)/6kning(-) av kundfordringar

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartiliskott
Upptagna langiristiga lan
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordindring

av likvida medel

Kvar att fordela

Likvida medel vid arets slut

Not

15
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2024-01-01
2024-12-31

5 928
3 441

3 815
-13 925
-165

-906

11

5 456
859
2 925

2023-01-01
2023-12-31

5511
333

L 945
-11 920
-7

8 345

-6 575

-2 130

238

-56 018
-6 219
-11 304

-6 575

-10 000

-1 770

=75 433

-11 064

-11 770

-10 600
10 000

-12 387

-10 000
77 815

67 815

-20 005
20 005
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Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Digs Djurlikaren 13 AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 innebér att moderforetaget
s& ldngt som mdjligt tilldmpar alla av EU godkénda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av
IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet

mellan redovisning och beskatining.

[ redovisningen har virdering av poster skett till anskaffningsvarde. Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som
tilldmpats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej trétt ikraft
Ett antal nya eller dndrade IFRS triader ikraft forst under kommande rikenskapsér och har inte fortidstillimpats vid

upprittandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning f6rviintas inte komma
att ha nagon visentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som triader ikraft for rdkenskapsar som borjar efter den
1 januari 2024 har inte fatt ndgon visentlig effekt pd foretagets finansiella rapporter,
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Visentliga bedémningar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 maste foretagsledningen gbra bedémningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgangar, skulder, intékter och kostnader. Dessa bedémningar baseras pa savil historiska erfarenheter
som andra faktorer som beddmts som rimliga under rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsédttningar foreligger. Beddmningar och antaganden ses dver
regelbundet. Andringar av bedémningar redovisas i den period dndringen gérs om dndringen endast paverkar denna period,
eller den period dndringen gbrs och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Provning av nedskrivning

Ett antal visentliga antaganden och beddmningar maste goras nir nyttjandevérde mits baserat pa de till tillgangen hinférliga
forvintade framtida diskonterade kassaflodena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrénta, tillvixt samt
rorelsekapitalbehov. Prognoser for framtida kassafléden baseras pa bidsta mojliga beddmningar av framtida intdkter och
rorelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, allménna marknadstorutsittningar, utveckling och prognoser for
branschen samt annan tillgdnglig information.

Foretaget 4r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rinterisk. Det dr bolagets styrelse som ér ytterst ansvarig for
exponering, hantering och uppfoljning av féretagets finansiella risker. De ramar som giller {6r exponering, hantering och
uppfélining av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgangar och skulder
Bolaget tilldmpar inte IFRS 9 1 juridisk person.

ECL pé koncerminterna fordringar har berdknats med den generclla modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om lag
kreditrisk samt med hinsyn {tll sikerheter 1 fastigheter. Den generella modellen anvinder en sannolikhet f6r fallissemang
(PD) utifran ratingen, en exponering vid fallissemang (EAD) och en forlust givet fallissemang (LGD). Sammantaget blir
reserven ovasentligt pa grund av stabila parter och goda sdkerheter och redovisas dirfor inte. Bolaget 16ljer beddmningen
lopande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tillgangens forvirv med tilldgg for transaktionsutgifier som ir direkt hinforligt till
forvirvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt {Grande instituts bokforingsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns 1 bolaget.

Koncernfordringar

Fordringar ingar 1 omséttningstillgangar med undantag t6r poster med torfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar redovisas initialt till anskaffningsvérde, 16r kortfristiga fordringar
sker eftertéljande redovisning till 1agsta virdets princip, f0r fordringar klassificerade som anldggningstillgangar sker
efierfoljande redovisning till anskaffningsvérde minus nedskrivningar.

Likvida medel

Likvida medel utgérs av placeringar med f6rfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten samt spérrade
banktilgodohavanden som forvintas bli reglerade inom 12 manader efter balansdagen.
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Upplaning

Uppléning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter till
upplupet anskaffningsviirde och eventuell skillnad mellan erhillet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
dterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen fordelat dver laneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.
Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av skulden
i &tminstone 12 ménader efter balansdagen. Linckosinader redovisas 1 resultatrikningen 1 den pertod till vilken de hénfor

S1g.

Leverantérsskulder
Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet anskafiningsvirde med tilldmpning
av effektivrintemetoden. Redovisat virde for leverantorsskulder forutsitts motsvara dess verkliga virde, eftersom denna

post dr kortfristig till sin natur.

Intiktsredovisning

Bolagets hyresintikter delas upp i tva delar, Hyresindkter och Serviceintékter. Hyresintdkter inbegriper sedvanlig hyra
inklusive index och fastighetsskatt medan Serviceintidkter avser tilliggsdebitering av taxebundna intikter och intdkter
avseende fastighetsskotsel.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter redovisas linjirt som en intékt 1
resultatrikningen $ver kontraktsperiodens lingd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjért &ver hyreskontraktets 16ptid.
Serviceintikter redovisas 1 takt med att tjdnsterna utiors.

FastighetsfOrsdljning |
Resultat frin fastighetsforsiljning redovisas da kontrollen som forknippas med dganderdtten Overgar till kdparen. Vinst eller
forlust som uppstir vid forsiljning av forvaltningsfastighet utgors av skillnaden mellan {6rséljningspris och redovisat vérde.

Utdelning och rdnteintikter
Rinteintikter redovisas fordelat over 16ptiden med tillimpning av effektivrantemetoden. Effektivrintan dr den rinta som gor

att nuvirdet av alla framtida in- och utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgAngar, avsittningar och skulder har védrderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.
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Muateriella anldggningstillgangar

Forvaltmingsfastigheter

Samtliga fastigheter 1 foretaget klassificeras som forvaltningstastigheter. Med férvaltningsfastigheter menas att de innehas 1

syfie att generera hyresintikter eller vardedkning eller en kombination av bada. Férvaltningsfastigheter redovisas mitialt till
anskaffningsvirdet. Darefter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Anskafiningsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifier som ar direkt hinforliga till 6rvirvet. Tillkommande utgifter
avseende en forvaltningsfastighet skall 14ggas till det redovisade virdet {6r fastigheten ifraga om det dr sannolikt att den
ckonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten forbéttras i férhallande till den niva som gillde da den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang 1 samband med att den avyttras eller néir den slutligt tas ur bruk och det
bed6ms att den inte kommer att betinga nagot virde 1 samband med en framtida avyttring.

eriga materiella anliggningstillgangar
Ovriga materiella anldggningstillgdngar tas upp till anskaffningsvirdet efier avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Anskaffhingsvirdet bestar av inkdpspriset, utgifter som &r direkt hdnforbara till tillgangen {or att bringa den péa plats och 1
skick att anvidndas samt uppskattade utgifter {or nedmontering och bortforsling av tillgangen och aterstéllande av plats dir
den finns. Tillkommande utgifter inkiuderas endast 1 tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nér det dr sannolikt
att framtida ekonomiska formaner som kan hanforas till posten kommer foretaget till godo och att anskaffningsvirdet {6r
densamma kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader fOr reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas 1 resultatrikningen 1 den period da de uppkommer.

Det redovisade virdet for en ovrig materiell anldggningstilleang tas bort fran rapporten dver finansiell stillning vid
utrangering eller avytiring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvindning eller utrangering/avytiring av
tillgdngen. Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgéngen, utgdrs av skillnaden mellan
eventuella nettointikten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas i resultatet 1 den pertod nér tillgangen tas bort
fran rapporten dver finansiell stillning.

Avskrivningar pd matericlla anldggningstillgangar
Avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar kostnads{ors over tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 100
Bygonadsinventarier 20
Markanldggningar 20
Inventarier 5
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TER

Nyttjandeperioden for mark &r obegrinsad och dérfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder, restviarden och avskrivningsmetoder omprovas 16pande, minst i slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar 1 beddmningar redovisas framatriktat.

Borttagande frén balansrikningen

Det redovisade virdet for en materiell anldgeningstillgang tas bort fran rapporten 6ver finansiell stillning vid utrangering
eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar vintas fran anvindning eller utrangering/avytiring av tillgangen.
Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgdngen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella
nettointikten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas 1 resultatet 1 den pertod nér tillgangen tas bort fran
rapporten dver finansiell stdllning.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella tillgingar {or att faststdlla om det finns nagon
indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sé ar fallet, berdknas tillgdngens atervinningsvérde t0r att kunna
faststidlla véardet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvirdet dr det hégre virdet av det verkliga virdet minus forsiljningskostnader och dess nyttjandevérde. Vid
berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvirde med en diskonteringsrinta fore skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvirde och de risker som forknippas med tillgangen.

Om &tervinningsvirdet for en tillging faststills till ett ligre virde dn det redovisade vérdet, skrivs det redovisade virdet pa
tillgdngen ned till atervinningsviirdet. En nedskrivaning ska omedelbart kostnadforas 1 resultatrikningen.

D4 en nedskrivning sedan aterfors, 6kar tillgdngens redovisade virde till det omvirderade atervinningsvirdet, men det
forhojda redovisade viirdet far inte dverskrida det redovisade vérde som skulle faststéllts om ingen nedskrivning gjorts av
tillgAngen under tidigare ar. En aterféring av en nedskrivning redovisas direkt i resultatriknmgen.

Koncernbidrag
Foretaget tillimpar alternativregeln nér det géller redovisning av koncernbidrag vilket innebér att savil limnade som

erhdllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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Inkomsiskatt
Skattekostnaden utgbrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Alktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet {6r perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade
resultat 1 resultatrakningen dé det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ¢j avdragsgilla kostnader samt {or intikter
och kostnader som dr skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade virdet pa tiligangar och skulder 1 de finansiella
rapporterna och det skattemissiga virdet som anvénds vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for 1 princip alla skattepliktiga temporéra
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas 1 princip for alla avdragsgilla temporidra skillnader 1 den omfattning det
dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstilltille och reduceras till den del det inte
langre dr sannolikt att tillrickliga skattepliktiga overskott kommer att finnas tillgdngliga {or att utnyitjas, helt eller delvis,
mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvintas gélla for den period da tillgdngen dtervinns eller skulden
regleras, baserat pd de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas di de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet
och da foretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.
Aktuell och uppskjuten skatt {or perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt 1 resultatrikningen, utom néir skatten ar hintorlig till

transaktioner som redovisats 1 ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten redovisas 1
ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en kning av andelens redovisade virde. Aktiedgartillskott som en
dgare erhaller redovisas direkt 1 eget kapital.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelser dr en mojlig forpliktelse till f6ijd av intrdffade héndelser och vars forekomst endast kommer att
bekriftas av att en eller flera osdkra framtida hdndelser, som inte helt igger inom f6retagets kontroll, intriffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intrdffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller avsiitning eftersom
det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas {6r att reglera forpliktelsen eller forplikielsens storlek mnte
kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet. Eventualforpliktelser redovisas 1 not.
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Di6s Djurlikaren 13 AB
Org.nr. 559347-5410

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Hyresintikter

Odiskonterat belopp avseende icke uppsidgningsbara leasingavtal exklusive variabla leasingavgitter:

Nettoomsdtining uppdelad pa verksamhetsgren

2024

2023

11 067
3 549

14 616

6 689
2 626
7128

Leasingintidkter 12711

Serviceintdkter 3 596
16 307

Forfallotidpunki:

[nom ett ar 1 046

Senare dn ett 8r men nom fem ar 7 423

Senare dn fem ar 9 551
18 020

16 443

Foretagets intdkter bestdr i huvudsak av leasingintikter (hyresintdkter) frin operationella leasingavtal. Intékter redovisas till
det verkliga virdet av den ersittning som erhallits eller kommer att erhdllas, med avdrag for mervirdeskatt, rabatter och

likande avdrag,

Summan av arets variabla avgifter som ingar i rikenskapsarets resultat uppgar till 1 302 Tkr (73).

2023

-3 918
-142
-861
-130

Not3  Fastighetskostnader 2024
Driftkostnader -3 800
Reparation och underhall -735
Fastighetsskatt -1 158
Fastighetsforsikring -133

-5 826

Not4  Inkop och forsidlining inom koncernen 2024
Andel av forsdljningen som avser koncerniGretag 0,0%
Andel av inkopen som avser koncernfretag 19,3%

NotS  Ersittning till revisorer

-5 651

2023

0,0%
20,8%

Inget revisionsarvode har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som dr att hinfora till bolaget har

fakturerats till moderbolaget Di6s Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.
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2023

-192

Di6s Djurlikaren 13 AB

Org.nr. 559347-5410

NOTER

Not6  Skatt pa arets resultat 2024
Aktuell skatt -165
Uppskjuten skatt -265

-430

Avstammning av effektiv skait
Resultat {ore skatt -4 293
Skattekostnad 20,60% 884
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader 0
Ej skattepliktiga intdkter 0
Skattemissiga justeringar 265
Schablonintikt periodiseringsfond -1
Ovrigt 0
Forandring Uppskjuten skatt -265
Ey avdragsgillt rintenetto -1 313
Summa -430

Skattemissiga justeringar bestar frimst av temporira skillnader pa fastigheter samt skatteméissiga avdrag {0r vissa

ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovismingsmaissigt.

-199

-3 987

1233

-1 451
16
195

-192

-199

2023-12-31

153 484
1 323
11 369

166 176
-1 985
-2 333

-4 318

Not7  Forvaltningsfastigcheter 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 166 176
Ink&p 0
Omklasstficeringar 23 605
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 189 781
Ingaende avskrivningar -4 318
Arets avskrivningar -3 441
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~7 759
Utgdende redovisat virde 182 (022
Redovisat viarde bygenader 131 267
Redovisat virde mark 5Q 755

182 022

Uppgift om verkligt viirde
Verkligt virde fOrvaltningsfastighet 192 000

161 857

111 102
50 755

161 857

176 000

Vid upplysning om verkhigt virde anvinds kassafiédesmetoden, motsvarande niva 3 1 virderingshierakin enligt IFRS 13. Det
dr en avkastningsbaserad marknadssinmilering didr de betalningsstrommar som fastighetsbestandet forvintas ge upphov till
analyseras och diskonteras. Kalkylperioden 4r tio ar. I uppgift om verkligt virde ingar pigiende projekt, vilket redovisas till

nedlagda kostnader.

Hela portféljen genomgér extern virdering under aret. Dessutom genomior extern virderare fysisk besikining av samtliga

fastigheter inom en trearsperiod samt 16pande besikining vid storre fordndringar.

Not8 Pagiende nyanlidggningar och forskett avseende

2023-12-31

24727
i1 065
-11 105

materiella anliggningstillgangar 2024-12-31
Ingdende anskafiningsvirde 24 687
Ink6p 6575
Omklassificeringar -23 605
Utgdende ackumulerade anskafiningsvirden 7 657
Utgaende redovisat virde 7 657
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Dids Djurlikaren 13 AB

Org.nr. 559347-5410

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen #r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till £6ljd av bolagets
verksamhet. De primira riskerna som bolaget dr exponerad for dr rénterisk, finansierings- och likviditetsrisk samt kreditrisk.
[ det yitersta moderbolaget, Dits Fastigheter AB (publ.), finns en faststélld finanspolicy som giller 1or varje enhet inom
koncernen. I finanspolicyn anges mandat och limiter for hantering av de finansiella riskerna samt den dvergripande
ansvarsférdelningen. Den finansiella verksamheten skall bedrivas sé att kostnaderna for finansiell riskhantering minimeras.

Kapitalhantering

Den finansiella verksamheten dr centraliserad till moderbolaget. Finansfunktionen fungerar som koncernens internbank med
ansvar f6r koncernens finansiering, hantering av finansiella risker samt cash management.

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets inging
Nyemission
Antal/virde vid arets utgang

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsiond 2023

Avsittningar

Skillnad redovisat virde och skatteméssigt virde
byggnader

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror
Upplupna projektkostnader

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
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Antal aktier

25 000
25 000
25 000

2024-12-31

Kvotvirde per

aktie
1,00
1,00
1,00

2023-12-31

163
11

0
0
0
2024-12-31

618

174

2023-12-31

353

618
2024-12-31

229 497
2024-12-31

1 377
345
2451

353

2023-12-31

231 267
2023-12-31

571
1 586
490

4 173

2024-12-31

3441

2 657

2023-12-31

2 333

3441

2 333



Di6s Djurlakaren 13 AB
Org.nr. 559347-5410

Not 16 Disposition av vinst eller {orlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdémmans {Orfogande star

balanserad vinst 4 808

arets fOrlust -4 7723
85

Styrelsen f6reslar att

1 ny rakning dverfores 85
85

Enligt arsredovisningen framgar att koncernbidrag uppgaende till 3 120 tkr har erhallits fran Di6s
Fastigheter II AB, org nr 556610-9111.

Not 17 Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 76 930 77 815
Summa stiilda sikerheter 76 930 77 815

Not 18 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intrdffat efter rakenskapsarets slut.

P
et
w“w

David Carlsson

2025-05-30

Var revisionsberittelse har lamnats den 30 maj 2025.

[allstrom

Rebriserad revisor
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Till bolagsstdamman i Dids Djurldkaren 13 AB
organisationsnummer 559347-5410

o L enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
Rappm't om arsredwasmngen skonomiska beslut som anvandare fattar med grund )
arsredovisningen.

Uttalanden Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Dios Djurldkaren omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
13 AB fér rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-3 1. revisionen. Dessutom:

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppritiats i enlighet o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga

med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Dids Diurldkaren 13 ABs finansiella stallning per
den 31 december 2024 och av dess Tinansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resuitatrakningen
och balansrakningen,

Grund for uttalanden

felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar ach utfér
grariskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar titlrackliga och andamalsenliga
f6r att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken tor att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatts agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av botagets interna
Vi har utfort revisionen Eﬂ[igt International Standards on Auditing kontroil som har betydelse fOr var revision for att utforma
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa sranskningsatgirder som ar [dmpliga med hdnsyn il
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
oherocende i forhallande till Dids Djurlakaren 13 AB enligt god offaktiviteten i den interna kontrollen.
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. ¢ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiiiréckl%ga och redguignmgeﬂ ach tillhdrande upmygﬂ%ngar_
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.
e drarvien slutsats om [Bmpligheten | att styrelsen anvander
Stvrel antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
JEEARHR Gflovit’ arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen inhamtade revisionsbeviser, om huruvida det finns nagon
upprattas och att den ger en rédttvisande bild enligt vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
kontroll som den beddmer dr n6dvandig Tor att uppratta en formaga att fortsatia verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
* ) i . . upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for . . , )
L T ) osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta verksamheten. —_— - ; o :
" ! e iy pulanh s rhlland ’ otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
?n SR ?-ser;ﬂnar sa ar arn;:a S I Can e Sl ?ﬂ slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda N . ) , i}
, q datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
aptagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift i 3} . ) .
iy t . eller férhallanden gora att et bolag inte ldngre kan fortsatia
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, orkeamheaten
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt ”
alternativ till att géra nagot av detta. e ubvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
Revisorns ansvar och om arsredovisningen dterger de underliggande
) o n o ” | transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
E’ara mat 8r att uppna en f;mh‘g gf’gd av siakerhﬂet c:im“huruziida csrtuica o da bild.
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
ach att ldmna en revisionsherattelse som innehaller vara planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten tdr den. Vi
uttalanden, Rimiig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar maste ocksa informera om betydelsetulla lakitagelser under
ingen garant] for att en revision som utférs enligt [SA och god revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig kontrolien som vi identifierat.

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om cde



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision ay styrelsens férvaltning for Dids Djurlakaren 13 AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt torslaget
| forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till Dids Djurlakaren 13 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjiort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en bedGmning av om uidelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | Hvrigt,

Styrelsen ansvarar 1or bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bed@ma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokidringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

o fOretagit nagon dtgard elier gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annatsadtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar torenligt
med aktiebolagslagen.

Rimiig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer ait upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranteda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar t6renligt med
aktiebolagslagen.

Dios Djuriakaren 13 AB
organisationsnummer 558347-5410

Som en del av en revision entigt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget tilt dispositioner av bolagets vinst eller
fortust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras pa var
professionella bed8mning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga t6r
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulie ha sarskild
betydelse t6r bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsirihet. Som
underlag fér vart utialande om styrelsens forslag till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Ostersund 2025-05-30

Deloitte AB

[ EhsGbeth Hallstrém
Auktoriserad revisor



